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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen(799603-7451) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2015 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Tullstugan i Stockholms kommun omfattande adresserna
Dorjgrénd 2-8, Tullgardsgatan 8-12, Tralgrand 2-10 och Ljustergrand 2-8.
Bostadsréttsforeningen Tullstugan byggdes ar 1993 och 1994. Marken &r upplaten med
tomrétt. Tomtréttsavtalet I6per tills 2023-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
233 l&genheter, bostadsratt 20 020

30 lagenheter, hyresratt 2474

0 lokaler, bostadsratt 0

7 lokaler, hyresratt 2407

P& féreningens fastighet finns 92 garageplatser varav 92 hyrs ut till endast medlemmar- och
hyresgéaster boende i féreningen.

Fastigheten var fullvardesforsakrad i Fastighetsagarna Egna Férsakring (FEF) under 2019. |
forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsékringen
inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2019-05-16. P4 stdmman deltog 40 medlemmar. Extra
stdémma holls den 2019-09-26 for att résta och slutligt beslut om nya (lagéndringar) stadgar
samt IMD (Individuell M&tningen och Debitering av varje medlems hushallsel). P4 extra
stdmman deltog 42 medlemmar. Bada férslagen godtogs av stamman.

Styrelsen har utgjorts av:

Elisabeth Morris Elenbring Ordférande
Fredrik Erlandson Vice Ordférande
Monika Kageryd Sekreterare
Aime Laur Kassor

Sophie Uppvik Ledamot

Juan Copovi Mena Ledamot
Carl-Henrik Arosenius Ledamot

Karin Johnson Suppleant
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Kristina Falk Suppleant
Sofia Knaz Adjungerad Webmaster
Anders Sarnqgvist Adjungerad Fastighetsdgarna

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Fredrik Erlandson, Monika Kageryd, Aime Laur.

Foreningens firma tecknas av tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Extern ordinarie revisor Martin Hedlund och intern ordinarie revisor Hans Jeppson, valda vid
féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Ola Flink sammankallande, Annika Steenberg och Gunilla
Wiklund.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atagard

2017 Elbilsladdning i garage

2018 Renovering av varmekablar och styrsystem pa de 6stra taken (pabérjades
under 2018 och) slutférdes under 2019.

2019 Rérelsestyrd LED-belysning installerades i vdra gemensamma utrymmen

2019 Uppfraschning och modernisering av den gemensamma lokalen Ljustergrénd

2019 Uppfraschning av alla portar och trapphus

2019 Analys och upphandling renovering av 30 hyresrétter

2019 Upphandling digitalisering av vara portar (férsenat pg av leveransproblem)

Beslutades 2019 att manadsavgifterna héjs f o m 2020-01-01 med 2 procent (2 procent
arligen som justeras nar vi vet slutlig niva pa ny tomtrattsavgald fran 2023 eller om
foreningen far mojlighet att kdpa tomten).

Vasentliga hdandelser under 2019 - 2020

Fastigheterna besiktigades, inga brister upptécktes under besiktningen.

Arbete pagar for att initiera kép av marken som Tullstugan idag hyr, vilket innebér sékerstélla
lanelofte frén SHB déarefter skicka in ansGkan till kommunen att fa kbpa marken.
Jubileumsfest den 25 maj — 25 ar (pa den 6stra garden)

20 procent hyresh6jning for alla lokaler férutom en (2021)
Beslutades att investera i solpaneler 2019 och planeras genomféras varen/sommaren 2020

Beslutades att byta till IMD (Individuell Métning och Debitering av elen) 2019 och planeras att
genomfdras under 2020

Beslutades 2019 att renovera hyresriétterna och forsta etappen genomférs under 2020
Beslutade att digitalisera alla portar under 2019 och genomférs under 2020

Styrelsen har kontinuerligt jobbat med kommunen och Trafikverket for att det skadade
‘guppet’ framfor férskolan pa Tullgardsskolan ska atgérdas.

EQT har ansdékt om bygglov fér bygga om Hénsfodret (D6rjgrénd) till ny jétteskola’ vilket har
dverklagats av Tullstugans och féreningen Kajplatsens styrelse (och méanga individuella
medlemmar).



sid 3(14)

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 232 st. Under aret har 8 tillkommit samt 7 avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 233 st.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skoétts av Akerlunds Fastighetsservice.

Foreningens ekonomi
e Balansrékningen visar att féreningens resultat &r -4 804 491kr, dér ingar
avskrivningar som vi ar alagda att redovisa.
e Arets resultat fére avskrivningarna &r -42 736kr.

e Vara lan har bra rantor och foreningen har en lag belaningsgrad per kvm och per
antal lagenheter — jamférelse med andra Brf i Stockholm.

Fordelning av intékter och kostnader
» Intékterna blev 16 086 880kr, varav 9 021 534kr (56%) &r medlemmarnas arsavgifter.

® Kostnaderna utan avskrivningar ar 16 129 616kr. Lanens réntekostnader blev
412 881kr (ca 2,4%), taxebundna kostnader 4 136 675kr ( ca 26%), tomtrattsavgald
3 397 300kr (21%) och reparationer och underhall 3 375 709kr (21%)
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Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 16 078 15882 15732 15677
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 804 -3616 -3248 -2758
Soliditet (%) 91,8 91,0 91,2 91,2

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingang 387643313 33673250 2741826 -12717 545 -3615708 411667 325

Resuitatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny
rékning -3615709 3615708

1700 020 3 299 980 5 000 000
Arets resultat -4 804 491 -4 804 490
Belopp vid

arets utgang 389343333 36973230 3741826  -17 333254 -4804491 411862835

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -17 333 254
Arets resultat -4 804 490
Totalt -22 137 744
Avséttning till yttre fond 1 000 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -23 137 744
Summa -22 137 744

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 16 078 141 15 881 768
Ovriga rorelseintakter 3 8739 73 840
Summa rorelseintédkter 16 086 880 15 955 608
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -14 854 452 -13 644 144
Ovriga externa kostnader 5 -229 684 -113 029
Personalkostnader och arvoden 6 -659 894 -642 025
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 761 755 -4 759 188
Summa rorelsekostnader -20 505 785 -19 158 386
Rorelseresultat -4 418 905 -3202778
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 288 229
Réntekostnader och liknande resultatposter -385 873 -413 159
Summa finansiella poster -385 585 -412 930
Resultat efter finansiella poster -4 804 490 -3 615708
Resultat fore skatt -4 804 490 -3 615 708
Arets resultat -4 804 491 -3615708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 440 368 043 445116 455
Inventarier, maskiner och installationer 8 44 656 32324
Summa materiella anlaggningstillgangar 440 412 699 445148 779
Summa anliggningstillgangar 440 412 699 445148 779
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 102 853 10 990
Ovriga fordringar 38 878 25515
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1081 968 1090 328
Summa kortfristiga fordringar 1223699 1126 833
Kassa och bank

Kassa och bank 7219723 6 260 495
Summa kassa och bank 7219723 6 260 495
Summa omsittningstillgangar 8 443 422 7 387 328
SUMMA TILLGANGAR 448 856 121 452 536 107
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 426 316 563 421 316 563
Fond for yttre underhall 3741 826 2741 826
Ovriga fonder 3942 190 3942 190
Summa bundet eget kapital 434 000 579 428 000 579
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 333 254 -12 717 545
Arets resultat -4 804 491 -3 615 708
Summa fritt eget kapital -22 137 745 -16 333 253
Summa eget kapital 411 862 834 411 667 326
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 000 000 37 000 000
Summa langfristiga skulder 34 000 000 37 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1618 293 1747 324
Skatteskulder 32089 39 906
Ovriga skulder 370 352 262 319
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 972 553 1819232
Summa kortfristiga skulder 2 993 287 3 868 781

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 448 856 121 452 536 107
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 804 491 -3615708
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 4761 755 4759 188

-42 736 1143 480

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -42 736 1143 480
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av rorelsefordringar -96 867 -25 301
Okning/Minskning av rorelseskulder -875 495 1031 165
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 015 098 2149 344
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -25 675 -
Forsaljning av Iagenhet 5 000 000 .
Kassafldode fran investeringsverksamheten 4974 325 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 000 -
Arets kassaflode 959 227 2149 344
Likvida medel vid arets borjan 6 260 496 4111 152
Likvida medel vid arets slut 7219723 6 260 496
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgdr &r varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner och inventarier 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsiétining till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2019 2018
Arsavgifter 9021 534 9002 951
Hyror 6 951 582 6 760 546
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 22 001 29 076
Ovriga hyresintékter (dvernattningsigh) 83 024 89 195

16 078 141 15 881 768

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Forsakringserséttning - 62 540
Ovrigt 8739 11 300
Summa 8739 73 840
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 420 960 410 749
Stadning 545 664 499 418
Tillsyn, besiktning, kontroller 54 505 63 514
Tradgardsskétsel 240 661 233 021
Sndréjning 173197 132 435
Reparationer 1173764 881 500
El 581 027 685 355
Uppvarmning 2711709 2 677 868
Vatten 426 044 408 722
Sophamtning 417 895 645 039
Forsakringspremie 170 743 216 384
Tomtrattsavgald 3397 300 3397 300
Fastighetsavgift bostader 360774 351 631
Fastighetsskatt lokaler 258 000 236 000
Ovriga fastighetskostnader 116 022 66 838
Kabel-tv/Bredband/IT 536 559 530 134
Forvaltningsarvode ekonomi 275612 268 656
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 6438
Panter och dverlatelser 19 763 30030
Forvaltningsarvode teknik 200 246 195 196
Teknisk forvaltning utéver avtal 225 845 150 851
Juridiska atgarder 302 874 258 471
Ovriga externa tjanster 43 343 31381

12 652 507 12 376 931
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Underhall
Bostader 111 250 133 894
Lokaler 144 573 10 441
Gemensamma utrymmen 1765074 21927
Tvéttstuga 39 056 23 550
Ventilation 76 088 226 609
Hissar 38 595 -
Tak 18 750 845 000
Parkeringsplatser/Garage - 5792
Gard 8 559 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 14 854 452 13 644 144
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 24 092 21 741
Lokalhyra - 50 000
Konsultarvode 168 087 6 250
Revisionsarvode 37 505 35038
Summa 229 684 113 029
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 511 498 500 500
L6n 5720 -
Sociala kostnader 142 676 141 525

659 894 642 025

Féreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 475 364 939 474 841 663
- Ombyggnad - 523 276
475 364 939 475 364 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 248 484 -25 500 072
-Arets avskrivning enligt plan -4 748 412 -4 748 412
-34 996 896 -30 248 484
Redovisat varde vid arets slut 440 368 043 445 116 455
Taxeringsvéarde
Byggnader 379 800 000 329 200 000
Mark 499 000 000 354 400 000
878 800 000 683 600 000
Bostader 853 000 000 660 000 000
Lokaler 25 800 000 23 600 000
878 800 000 683 600 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 74 291 74 291
-Nyanskaffningar 25675 -
Vid arets slut 99 966 74 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -41 967 -31 191
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -13 343 -10776
Vid arets slut -55 310 -41 967
Redovisat vérde vid arets slut 44 656 32324
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Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2019-12-31 2019-12-31 inom 1 ar 2018-12-31
Stadshypotek 2020-06-01 1,15% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2021-06-01 1,00% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2021-12-01 0,98% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2029-12-31 1,25% - 3 000 000
34 000 000 - 37 000 000
Varav langfristig del 26 000 000 29 000 000
Varav kortfristig del 8 000 000 8 000 000

Beraknad laneskuld om 5 ar ar 0 kr.

Féreningens kortfristiga l1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre 16ptid an ett ar.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 000
Summa stéllda sidkerheter 120 000 000 120 000 000
Not 11 Eventualfdrpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets siut

Efter rakenskapsdrets siut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Tullstugan 3, org.nr 769603-7451

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tullstugan 3 for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Tullstugan 3s finansiella stilining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Brf Tullstugan 3 enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndam3lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr
en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillréckliga och
indamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgirder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Desk, .
jockeys

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsrédovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 3r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tullstugan 3 for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Brf Tullstugan 3 enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller friust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
53 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2020-04-14

Deskjockeys Revision AB

artin Hedlun% e /Hanépson

Auktoriserad revisor

Desk, .
jockeys

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och férhallanden som #r visentliga fér verksamheten
och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra foérhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Intern revisor
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