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Styrelsen for Brf Torvtaket far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
nyttjandes av huset eller del av huset.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningen har sitt site i Are.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-06.

Féreningens fastighet, Pristbordet 1:104, bebyggdes 1987 och #r beldgen i Are kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 14 ldgenheter samt 1 lokal.

Lagenhetsfordelning:
14 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 672 kvm  Total lokalyta: 46 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid tom
Lager/ kontor 46 2021-12-31

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ar fullvdrdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsékring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-14  bestatt av:
Ordinarie Christina T6rnsten
Gundars Rasmanis

Barbro Gaimer
Cecilia Forsberg

Suppleanter Peter Wenehult

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie
Peter Norlén

Suppleant Vakant

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB ( f d RB Fastighetsigare AB) en del av

Riksbyggen.

Tekniska forvaltning har ombesérjts av AGO Servicebolaget i Are AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som érligen uppdateras av styrelsen.
Specificera fastighetens tekniska status och utférda atgérder av betydelse
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts varen 2015 (intervall minst vart tredje ar enligt

foreningens stadgar.)
OVK besiktning har skett under 2016 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 3766 kronor.
Planerade underhéll har utforts till en kostnad av 165 377 kronor kostnaden avser

Malning av fasader.
Byggt en ny fin altan.
Fiber installerat i alla ldgenheter.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 27 medlemmar.
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofériandrade under aret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021
= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 364 363 365 360
Resultat efter finansiella poster (tkr) -131 10 -90 40
Soliditet (%) 89 90 90 90
Kassalikviditet (%) 146 285 294 401
Reservering ytttre reparationsfond

(tkr) 22 22 22 22
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 96 73 141 119
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 475 475 475 475
Léan kronor per kvm bostads yta 969 979 985 990

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Foriandring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 7850 000 73 909 -998 730 9654
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 22152 -22 152
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning 9 654 -9654
Arets resultat -131 087
Belopp vid arets utgang 7 850 000 96 061 -1011 228 - 131 087
Resultatdisposition

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1011228

arets forlust -131 087
-1 142 315

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond 22 152

ianspraktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rdkning 6verfores -1 164 467
-1 142 315

Foretagets resultat och stidllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 363 764 363 288
Ovriga rorelseintikter 2364 58980
Summa rorelseintikter 366 128 422 268
Rorelsekostnader
Drift och underhéliskostnader v 3,4 -419 416 -338 387
Ovriga externa kostnader 5 -28 659 -31 349
Personalkostnader - 6 -13 146 -7 895
Avskrivningar av materieila anldggningstillgangar -21 876 -21 876
Summa rérelsekostnader . -483 096 -399 507
Rorelseresuitat -116 968 22 761

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -14 119 -13 107
Summa finansiella poster g -14 119 -13 107
Resultat efter finansiella poster -131 087 9 654
Resultat fore skatt ; -131 087 9 654

Arets resultat - ¢ -131 087 9 654
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR s
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark ‘ 7 7418 066 7439 942

Summa materiella anldggningstillgangar ; YEL RO 7 418 066 7439942 . oot

Summa anléiggningstillgangar ' 7 418 066 7439942 < tnane
LR ‘ crielin "«"";v_’ S AT By

Omsittningstillgangar ~ saber

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 16 862 0

Ovriga fordringar P 8 8160 127.7505 :ta pagies
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Viende cesituiaasi40 017 37189 iradey oeb i
Summa kortfristiga fordringar b CSYEY 65 039 164 889  iiinniten
Kassa och bank . conn telia poster Crovbing ofter five e
Kassa och bank ‘ 170 502 128 501

Summa kassa och bank o 170 502 128 501~

Summa omsittningstillgangar . 235 541 293 390 -

SUMMA TILLGANGAR 4 7 653 607 7733 332
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

7 850 000
96 061
7 946 061

-1011228
-131 087
-1 142 315

+ 6803746

9,10 ‘ 688 000
688 000

10 7500
16 137

1614

11 136 610
161 861

7 653 607
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2019-12-31

7 850 000
73 909
7923 909

-998 730
9 654
-989 076

6 934 833

695 500
695 500

7500
3427
886
91186
102 999

7733 332
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-116 969

21 876
-14 489

-109 582

-20 526
59 233
-70 875

-7 500
-7 500
-78 375
12

248 877
170 502
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2019-01-01
-2019-12-31

22761

21 876
-12 459

32178

8564
13 204
53 946

-4 000
-4 000

49 946

198 931
248 877
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag(K2).

Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jaimfort med foregaende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde.

Foljande avskrivningar tillampas:

Avskrivning sker med 0,3% av bokfordvirde f o
Byggnader m 2016.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter
2020 2019
Hyresintédkter lokaler 29 964 29 488
Arsavgifter bostider 319200 319 200
Debiterade avgifter 14 598 14 599
Forsdkringsersattningar 0 58 981
Overlitelse- och pantsittningsavgifter 2366 0
366 128 422 268
Not 3 Underhallskostnader
2020 2019
Lopande reparationer 3766 100 632
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 165378 0
169 144 100 632
Not 4 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel / stddning entreprenad 69 122 67 458
Yttre skotsel / Snor6jning 40284 40 752
Fastighetsel 29 892 30 876
Vatten 411712 35489
Sophdmtning 16 281 16 250
Fastighetsforsikring 30476 26 600
Kabel-TV / Internet 2500 1052
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 20 006 19 278
250273 237 755
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Administration, kontor och Gvrigt 1423 6 836
Overlatelsekostnad 2366 0
Forvaltningsarvode 23 620 23175
Ovriga externa tjinster/kostnader 1250 1338
28 659 31 349
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Avskrivning sker med 0,3% av bokférdvarde f o m 2016.

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetesinteckningar

2020
10 000
1000
2 146
13 146

2020-12-31
7614 500
235500

7 850 000

-410 058
-21 876
-431 934

7 418 066

6 000 000
2 856 000
8 856 000

2020-12-31
8160

0

8160

2020-12-31

716 000
716 000
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2019
10 000
1 000
-3 105
7 895

2019-12-31
7614 500
235500

7 850 000

-388 182
-21 876
-410 058

7 439 942

6 000 000
2856 000
8 856 000

2019-12-31
7374

120 376
127 750

2019-12-31

716 000
716 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 2,250
Stadshypotek AB 1,800

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
Lopande
2022-09-30

Lanebelopp
2020-12-31

349 000
346 500
695 500

-7500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 658 000 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna reparationer och underhallskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Not 12 Likvida medel

Likvida medel
Avrikning Klientmedel
Avrikning Klientmedel

2020-12-31
12 000
2675
83362
3141

24 875
3048

2 869

4 640

136 610

2020-12-31

170 502
0
170 502
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Lanebelopp
2019-12-31

353 000
350 000
703 000

-7 500

2019-12-31
12 000

3 046

64 600
6279

543

3175

111

1432

91 186

2019-12-31

128 501
120 376
248 877

WO~

UY X J/A

SN
[

v




Brf Torvtaket 13 (13)
Org.nr 716414-8517

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

Stockholm 2021-

@f'\/‘gﬁ @\/(Léccvh

Chr1st1na Tornsten Gundars Rasmanis
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Barbro Gaimer Cecilia Forsberg

Min revisionsberittelse har ldmnats .

7(,")//-% -3 )
J7. zZ /Z

Peter Norlen
Revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Torvtaket
Org nr 716414-8517

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Brf Torvtaket for ar 2020. Det iir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen samt ansvarar for att
arsredovisningslagen tilliimpas vid uppriittandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Det innebiir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den uppriittat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberiittelsen iir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen, behandlar resultatet i enlighet med forslaget och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 19 mars 21

3 Peter Norlen

Confidentiality: C2 - Interna




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Torvtaket
Org nr 716414-8517

Jag har granskat iarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Brf Torvtaket for ar 2020. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen samt ansvarar for att
arsredovisningslagen tilliimpas vid uppriittandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Det innebiir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberiittelsen iir forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och

balansrikningen for foreningen, behandlar resultatet i enlighet med forslaget och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 19 mars 2021
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% Peter Norlén

Confidentiality: C2 - Interna




