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FORVALTNINGSBERATTELSE
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens byggnad

Foreningen forvirvade fastigheten Timmermannen 31, 1985. Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos
forsikringsbolaget [F. Varje lagenhetsinnchavare bor teckna en forséikring med speciellt bostadsrittstilligg
som técker bdde skador p4 16s6re och fasta inventarier, d4 detta ¢j ticks av foreningens forsikring.

Foreningens byggnad utgérs av ett femvaningshus med 32 ligenheter som uppléts med bostadsriitt och 4
lokaler. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgdr till 2145 kvm, varav 1938 kvim utgér ligenhetsyta.

Foreningen dger halva innergérden, dér grénsen gar vid husskarven till intilliggande fastighet.

Légenhetsfbrdelning
4 st. 1 rum och kok

9 st. 1,5 rum och kék
11 st. 2 rum och kok
4 st. 2,5 rum och kok
2 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och ké&k

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningensstimmans beslut om reservering och ianspréktagande av
fonderade medel for yitre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i

stadgarna (0,3% pa fastighetens taxeringsvirde).

Under 2017 mélades trapphuset om och fiber drogs in. 2018 konstaterade virmerddgivare att byggnaden
holl god prestanda. 2019 byttes fliiktarna pa taket och stammarna spolades. 2020 godkindes OVK och
och en plan for arlig Sversyn och renovering av fonster infordes.

Underhéllsplanen &r endast en plan. Om och nér delarna genomfors beror pa vad styrelserna under kommande
ar prioriterar. Inget stdrre underhall 4r planerat den ndrmaste tiden.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal I5per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Hairdo 52 kvm 2022-09-30
Fablab 45 kvm 2023-12-31
MVM AB 110 + 44 kvm 2023-11-30
Kontraktet med Fablab omfsrhandlades under 2020. tgl,

Under 2020 har avtal med tandldkarna MVM AB tecknats for tva lokaler.
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Fastighetsforvaltning

Tekab skoter enligt avtal frin varen 2014 I5pande serviceatgirder och fastighetsinspektion.
Mickes fonsterputs och stéd anlitas for stidning av trapphuset och dvriga allménutrymmen.
Avtal finns med Fortum for inspektion av virmeanliggningen 2 ggr/ar samt en
Gverenskommelse med Tekab om snéskottningstjinster vid behov.

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens gillande stadgar antogs 2019-10-22 och innehsll mindre férandringar pga nya lagkrav.

Medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 32 bostadsritter, samtliga #r upplatna till medlemmar.
Under éret har sex (6) overlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy nar det giller
andrahandsuthyrning, men har under ret godkint fem (5) andrahandsuthyrningar.

Gemensamma utrymmen

Under 2020 togs pé en extra insatt féreningsstimma beslut om att omvandla den dvarande
foreningslokalen till hyreslokal. Kvarvarande gemensamhetsytor bestar av trapphus, gard, vind,
cykelforrad, barnvagnsfdrrdd och tvittstuga.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsféreningen Timmermannen #r ansluten till Bostadsritterna,

Syftet med medlemskapet #r att erhélla det stéd i form av information, kurser och tillgang till
ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv
forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stiddagar och
dylikt anslas pa foreningens anslagstavla i porten samt skickas ut via mejl.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best4 av ldgst tre (3) och hégst sju (7) ledaméter med

hdgst tre (3) suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016-06-14 och dérpé
f6ljande styrelsekonstituering nedanstdende sammansittning,

Olov Andersson Ledamot Ordf6rande
Patrik Fagerfjill Ledamot Kassor
Lars Melin Ledamot Sekreterare
Johan Karlsson Ledamot

Therese Gronlund Ledamot

Emil Berg Ledamot

Nadja Chatti Ledamot

Rainer Hartleb Suppleant

Amanda Tidstrand Suppleant

Revisorer

Sofia Gunnarson, Allians Revision & Redovisning
Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning (suppleant) &_
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Fareningsrevisorer
Val av foreningsrevisorer har ej skett, vilket &r forenligt med foreningens stadgar,

Viisentliga hiindelser

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollforda méten. Styrelsen har bland annat arbetat med foljande
fragor:

Utfort nodvéandiga atgérder efter OVK-besiktning.

Omférhandling av foreningens lan till ny l4gre rénta.

Indexering av lokalavtal for tvé lokaler genomford.

Genomfort egenkontroll for fastighetsigare med Stockholm Stad utan anmérkningar.

Tillfdllig nedséttning av lokalhyra pga pandemi forhandlad och bidrag frin Boverket mottaget.
Ny forbéttrad drénering pa innergarden installerad och testad.

Efter extrastimma beslutade forening att géra om det som tidigare varit forenings kontor och
konferensrum till lokal for uthyrning, kontrakt med ny hyresgést skrivet.

Féreningens ekonomi

Foreningen visar ett positivt resultat om 490 tkr for 2020. Det kan konstateras att foreningens
foreningens nuvarande intikter vil ticker kostnaderna och en avgiftssdnkning med ca 10%
ar planerad for 2021.

En framtida god ekonomi &r till stérsta delen beroende av hur marknadsrintorna f6rindras,
vilka underhallsarbeten som kriivs i fastigheten, samt i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser.

Arsavgifter
Styrelsen har i allt visentligt foljt den faststillda budgeten och arsavgifterna 4r oférindrade fran
foregéende &r.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erliggs med 1% av lokaldelens taxeringsvirde och en kommunal fastighetsavgift
erldggs med 0,3% av ett framrdknat fastighetsviirde pa bostadsdelen.

Inkomstskart
Féreningen klassificeras skattemdssigt som ett privatbostadsforetag.

Budgel for nésta ar

Styrelsen har inte beslutat om négon avgiftshéjning under 2020 for bostadsrittsinnehavarna, dven
om en genomlysning av de léngsiktiga underhallsbehovet och motsvarande finansieringsbehov
gors 16pande och kan paverka avgiftsnivan.

Budgeten f6r 2021 visar pé ett 6verskott fore avskrivningar om ca 400 tkr.

g



Bostadsrittsforeningen Timmermannen 31 Arsredovisning Sida 5 (14)

Org.nr: 716417-9165 200101 - 201231
Flerarsjimforelse

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning, kr 1779084 1776999 1745688 1762632 1713514
Resultat, kr 490 965 337411 311 381 -8 181 25943
Kassalikviditet, %* 42 21 28 95 93
Fond for yttre fastighetsunderhall, kr 1845208 1628287 1459954 1123288 1123288
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 615 615 615 615 614
Arshyra per kvm lokalyta, kr** 2725 2761 2 668 2627 2 540
Léan per kvm bostadsyta, kr 5216 5274 5303 5331 5634
Insats per kvm bostadsyta, kr 580 580 580 580 580
Genomsnittlig skuldriinta, %*** 1,2 1,2 1,3 1,8 32
Taxeringsvirde, tkr 72 307 72 307 56111 56111 47 380

Nyckeltalsdefinitioner

*Kassalikviditeten visar féreningens kortsiktiga betalningsfrméga och beriiknas som forhallandet mellan
kortfristiga omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Ett banklan omforhandlas under 2021 riknas
dessa for 2020 som kortfristig skuld, vilket ger en kassalikviditet under 100%. Om lanet som omforhandlas
under 2021 istillet haft ldngre [6ptid hade kassalikviditeten varit 261%.

**Under dret har man gett hyresreduktioner p.g.a. Covid-19.

***Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Forindring av eget kapital Insats Insats Uppléitelse  Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital balkongerna avgifter underhall resultat resultat

Eget kapital vid drets ingdng 1124000 1600199 183000 1628 287 -226 136 337 411

Balansering av féregdende

ars resultat - - - 337 411 -337 411

Insats balkongerna

Reservering till yttre fond - - - 216 921 -216 921 0

Arets resultat . - - . 490 965

S:a Eget kapital 1124000 1600199 183000 1 845 208 -105 646 490 965

Forslag till behandling av drets resultat och balanserad forlust

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande
ansamlad forlust:

Arets resultat 490 965
Balanserad torlust -105 646
Aterstér till féreningens forfogande 385319

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten behandlas

sa:
att till yttre fond reserveras enligt stadgarna -216 921
att i ny riakning 6verfors 168 398

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter. 3’
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RESULTATRAKNING i -
Belopp i kr Not 2020-01-011  2019-01-01
o - 2020-12-31  2019-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiittning
Hyresintikter | 1766 721 1763 188
Ovriga intikter 12 363 13 811
Summa rérelseintikter 1779 084 1776 999
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -976 286 -1 124 575
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar -186 965 -189 273
Summa rérelsekostnader -1 163 251 -1 313 848
Rérelseresultat 615 833 463 151
FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter och liknande poster 0 0
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -122 416 -123 404
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -2 452 -2 336
Summa finansiella poster -124 868 -125 740
Resultat efter finansiella poster 490 965 337 411
Arets resultat 490 965 337411
Fordelning av drets resultat enligt forslaget
i dispositionen
Reservering av medel till fond for yttre underhall,
enligt stadgeenlig reservering -216 921 -216 921
Arets resultat enligt resultatrikningen ( se ovan ) 490 965 337411
Arets resultat efter fordndring av fond for
yttre underhall 274 044 120 490

r
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 3 13 954 197 13803914
Summa anliiggningstillgingar 13 954 197 13 803 914
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-och hyresfordringar 68 080 25590
Ovriga kortfristiga fordringar 22 315 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 90 854 86 672
Summa kortfristiga fordringar 181 249 112 794
Kassa och bank 1784 180 1 548 666
Summa omsiittningstillgdngar 1965 429 1 661 460
SUMMA TILLGANGAR 15919 626 15 465 373
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 1 124 000 1 124 000
Insats balkonger 1600 199 1 600 199
Upplatelseavgifter 183 000 183 000
Fond for yttre underhéll 1 845208 1628 287
Summa bundet eget kapital 4 752 407 4 535 486
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -105 645 -226 136
Arets resultat 490 965 337411
Summa fritt eget kapital 385 320 111 275
Summa eget kapital 5137727 4 646 761
Lingfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 6 104 456 2719 868
Summa langfristiga skulder 6 104 456 2719 868

X
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BALANSRAKNING, fortséttning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 4 004 460 7 501 376
Leverantsrsskulder 105 546 91 799
Skatteskulder 207 932 195 028
Ovriga kortfristiga skulder 98 235 63 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 261 271 246 694
Summa kortfristiga skulder 4 677 444 8 098 744
SUMMA EGET OCH SKULDER 15919 626 15 465373

4@
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 490 965 337411

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet mm 186 965 189 273

férandring av skatt som skall betalas 12 904 13 448

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 690 834 540 132

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar (-) 6kning/ (+) minskning -68 455 74 659

Foréndring av kortfristiga skulder (+) 6kning/ (-) minskning 62 712 13431

(exkl. kortfritig del av skulder till kreditinstitutet)

Kassaflode frian lopande verksamheten 685 091 628 222

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgéngar -337 249 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -337 249 0

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -112 328 -55 108

Ovrig fordandring av eget kapital 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 328 -55 108

Arets kassaflode 235514 573 114

Likvida medel vid drets borjan 1 548 666 975 551

Likvida medel vid arets slut 1784 180 1 548 666

L
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TILLAGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats $verstimmer med 4rsredovisningen, samt de som anges i
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Upplysningar om uppskattningar och bedémningar
Foreningens styrelse bedomer att det inte foreligger visentliga bedomningar som har betydande effekt pa
de redovisade beloppen i &rsredovisningen.

Anliggningstillgangar
Vid dvergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ingiende tillgingsvirden har delats upp i

betydande komponenter (se tabellen nedan) och avskrivningar sker under en beriiknad kvarstiende
nyttjandeperiod. D4 byte av yttertak och balkongbygget gjorts i nértid (2012-2013, resp 2015)

har denna komponent baserats pd den faktiska kostnaden. Ovriga komponenter har faststllts
genom att kvarvarande tillgangsvérde fordelats enligt andelarna i tabellen nedan.

Samtliga avskrivningar p& byggnader, markanliggningar, maskiner och inventarier sker enligt
linjér avskrivningsplan.

Andel Kvarv. nyttjande period Total livstid

% ar ar
Stomme och grund 22,0 94 100
Virme/sanitet 8.8 14 50
Stomkompletteringar 7,0 44 50
Stomkompletteringar (br-innehavare) 7,0 94 100
El 5,9 24 40
Inre ytskikt och vitvaror (br-innehavare) 5,1 94 100
Fasad 3,7 19 50
Fonster 2,2 0 50
Koksinredning (br-innehavare) 2,2 94 100
Yttertak 28,1 34 40
Ventilation 1,5 19 25
Hiss 1,5 19 25
Styr- och dvervakning 0,7 9 15
Rest / Ovrigt 4.4 44 50
Balkonger 65 70

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker enlighet med BFNAR 2012:1 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsiret redovisas som intikt.
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TILLAGSUPPLYSNING AR, fortsiittning

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuelit &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens bedomning ska erliggas till eller erhéllas frn Skatteverket.

Enligt en dom i H6gsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska

bostadsritts féreningars rinteintikter som #r hinférliga till fastigheten vara skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag i vinstdispositionen. Efte
att beslut tagits p& foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
.
Under &ret har f6reningen inte haft nagra anstillda. )
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

Not1 Hyresintikter 2020 2019
Hyresintikter, bostidder 1 191 660 1191 660
Hyresintikter, lokaler 575061 571527

1766 721 1763 187

Not2 Rorelsekostnader
Reparation o underhill

Reparation o underhall 200 149 353489
Driftkostnader

El 39 845 59953
Virme 267 652 282 040
Vatten 54 458 53 654
Stddning och renhallning 47 760 40 448
Sophidmtning 35104 26 192
Fastighetsforsikring 136 066 134 105
Bredband 0 0
Kabel-TV 9257 8998
Ovriga fastighetskostnader 185 995 165 696

976286 1124575
UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
Not3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde 16594372 16594 372
Arets inkop 337249 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 931 621 16 594 372

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -2790457 -2601 185
Arets avskrivningar -186 965 -189 273
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2977421  -2790 457
Utgdende planenligt restviirde 13954199 13803914
Taxeringsvirden byggnader 27315000 27315000
Taxeringsvérden mark 44 992 000 44 992 000

72 307 000 72 307 000

Byggnadernas taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostidder 24 400 000 24 400 000

Lokaler 2915000 2915000
27315000 27 315 000

A
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN, fortsiittning 2020-12-31 2019-12-31
Not4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 59316 60 071
Ovriga poster 31538 26 601
Summa 90 854 86 672
Not5 Langfristiga skulder
Léngivare Riénta% Rénta &r  Lanebelopp Amortering Kortfristig del som
bunden till  2020-12-31 under 2020 forfaller inom ett ar
Handelsbanken 0,830% 2025-12-01 3464 588 35220 -80 000
Handelsbanken 0,430% 2021-12-01 3924 460 55108 -3924460
Handelsbanken 1,430% 2022-12-01 2719 868
Extraamortering 22 000
10108 916 112 328 -4 004 460
De l&n som enligt ovan forfaller under 2021 kommer att omférhandlas under 2021.
Not6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantor 6729 5147
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 158 510 146 868
Ovriga poster 96 032 94 679
Summa 261271 246 694
Not7 Checkriikningskredit
Beviljat belopp uppgér till 200 000 200 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 0
Not8 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
Panter for egna skulder mm
Uttagna pantbrev fastighet 12 860 400 12 860 400
Not9 Viisentliga hindelser efter drets slut oy

Inga storre underhéllsarbeten planerade.
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Timmermannen 31
Orgnr 716417-9165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Timmermannen 31 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen {or foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att uppritta en

drsredovisning som inte innchéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti foér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund 6t mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller dsidoséttande av intern kontroll. &
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger

en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {Orvaltning for
Bostadsrittsforeningen Timmermannen 31 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad si
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. 'LJ-
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Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt

avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska

féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttmingsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgdrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm 2021-05-17

e

<X
Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor
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