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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Timmermannen 1
Antagna pa ordinarie arsstamma 14 juni 2023

Foreningens firma och andamal

§ 1

Foéreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Timmermannen 1.

§2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostéader eller andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegrénsad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.

Medlemskap

§4

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mgjligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange hen innehar bostadsratt.

§ 5 Medlemsskapsprévning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsodverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Juridisk person far ej férvarva bostadsratt i féreningen.

§ 6 Bosattningskrav
Om férvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.

Andelsdgande Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen

tilldmpas.
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Avgifter

§7
Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av féreningsstdmma

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens |6pande utgifter, sé& ock for de
i 8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsréatternas andelstal och erlagges
pa tider som styrelsen bestammer. Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten,
renhallning, tv, telefon, bredband eller elektrisk kraft skall erlaggas efter foérbrukning, per lagenhet
eller annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut i styrelsen.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hdgst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

Ovriga avgifter Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Drojsmal med betalning Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften
eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gallande
lagstiftning

om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst

§8

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fr o m det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomférts med ett belopp
motsvarande minst 0,2% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Det Over- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse

§9
Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledaméter samt hogst 3 suppleanter, vilkka samtliga valjs av
foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

§10
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantradet narvarande antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.
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§ 11
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevarden
skall ej vara ordférande i styrelsen.

§13
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen ej avhanda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen ager dock inteckna och belana sadan egendom.

Beslut som innebar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stamman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 14
Bland annat aligger det styrelsen:

att svara for freningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter

att avge arsredovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgift for det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen uppdatera underhallsplanen.

att senast sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorns
berattelse skall framlaggas, till revisorn Iamna arsredovisningen och revisionsberattelsen.

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

att fora medlems- och lagenhetsforteckning. foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt gallande lagstiftning fér personuppgifter.

§15
En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Revisorn aligger:
att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.
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Foreningsstamma

§16
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner omstandigheterna dartill féranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar darom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma sker via hemsidan och/eller via epost/sms. Kallelse till stamma skall
ange arenden som skall forekomma pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra arenden an de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstamman aven i de fall den ordinarie eller extra stamman skall behandla beslut
gallande andring av stadgarna.

Om det kravs for att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse
till den senare stamman inte utfardas innan den férsta stamman har hallits. | en sadan kallelse ska
det anges vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

§17

Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall skriftigen anmala
arendet hos styrelsen senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

§18

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma arenden:
1. Oppnande

2. Faststallande av rostlangd

3. Val av stammoordftérande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Godkannande av dagordning

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar 1
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdéver punkt 1-7 och 19 endast férekomma de arenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

§19
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara styrelsen tillgangligt fér medlemmarna
pa hemsidan och/eller via epost/sms.

$20
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
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har de dock tillsammans endast en rost. Rstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rdstberattigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan rostberattigad.

Omrdéstning vid foéreningsstamman sker oppet dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som

betrades av ordféranden. De fall dar sarskild réstovervikt fordras for giltighet av beslut regleras i
Bostadsrattslagen.

§ 21 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om: 1. talan mot sig sjalv 2. befrielse fran
skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen 3. talan eller befrielse som avses i
1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

Rakenskapsar

§ 22
Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

$23

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal.
Andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt

(upplatelseavgift) skall uttagas, skall aven den anges.

§24
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utdva bostadsratt endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavares dod eller
att nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for
dddsboets rakning.

§ 25
Den till vilken bostadsratt 6vergatt far ej vagras intrade i féreningen om féreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavares make far intrade i féreningen ej vagras maken.
Detsamma galler om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till bostadsrattshavarens narstadende
som varaktigt sammanbodde med honom.
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Ifraga om forvarv av andel av bostadsratt dger férsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sdidana sambor pa vilka
sambolagen tillAmpas.

§ 26

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, foérvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttages ej tid som angivits i anmaningen far féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§ 27
Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval Overlatare som férvarvare skall
underteckna avtalet.

Avsagelse av bostadsratt

§ 28

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse gores
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, évergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 29 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven forrad
och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

» ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

* icke barande innervaggar
 undertak som bostadsrattshavaren forsett Iagenheten med

« till fénster hérande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

« till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och lasanordningar inklusive
nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida, motsvarande galler for
balkong- eller altandérr. For skada pa ytterdorr med tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

* inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenhet med
* innerdorrar och sakerhetsgrindar
« lister, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning
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+ golvvarme med samtliga ingédende komponenter
« eldstader inklusive tillhérande rékgangar med undantag for rokgangar i murstock

* ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga inne i
lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

« elcentral (sakringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

« installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar atkomliga i
ldgenheten.

« ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte ¢ ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som
foreningen forsett I1agenheten med, dock endast filterbyte

* brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland
annat aven for:

« fuktisolerande skikt

« inredning och belysningsarmaturer

« vitvaror och sanitetsporslin

* klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

« tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
« kranar och avstangningsventiler « ventilationsflakt

* elektrisk handdukstork

| kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

« vitvaror « koksflakt och spiskapa

* rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avstangningsventiler;

Bostadsrattshavare som innehar en bostadsratt med terrass ansvarar fér underhall och sndskottning
av terrassen. Till terrassen raknas golv, vaggar, racken, dorrar och fénster mot lagenheten. Till
terrassen raknas aven anordningar for avrinning.

Bostadsrattshavare som innehar en bostadsratt med terrass ansvarar for tillsyn och renhallning av
avrinningen fran terrassen sa att frysskador och vattenskador férhindras.

Uppstar vattenskador eller frysskador pa grund av att bostadsrattshavare ndgon som hor till hans
hushall eller som gastar honom eller annan han inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for
hans rakning brustit i underhall, snéskottning, renhalining eller tillsyn av terrassen sa ar
bostadsrattshavaren vallande och darmed ansvarig fér nédvandiga reparationer.

Bostadsrattshavare som innehar bostadsratt med balkong ansvarar fér skotsel av trallens ovansida.

§ 30

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall darvid stélla sig till efterrattelse de
ordningsregler och 6vriga sarskilda foreskrifter som féreningen meddelar i 6verensstammelse med
ortens sed.
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Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom sjalv
iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt 27§ andra stycket.

Gods som veterligen ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte inféras i
lagenheten.

§ 31
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till ldgenheten nar det behoévs for att utdva nodig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§ 32

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattsinnehavare ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattsinnehavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndmnden. Tillstand kan begransas till viss tid och férenas
med villkor.

§33
Bostadsrattshavaren far icke anvanda lagenheten till annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem.

§34
Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om detta medfér olagenhet
for foreningen eller annan medlem.

§ 35
Nyttjanderatten till Iagenheten som innehas med bostadsratt och som ftilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad till att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift efter férfallodagen,
2. om bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater Idagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvéands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilkken lagenheten upplatits i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten
bidrager till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen for stdrningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick
eller féreningens ordningsregler

6. om i strid med 31§ tilltrade till ldgenheten vagras och bostadsrattshavare ej kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en férandring av lagenhet som anges i § 29

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse.
| enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att
vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten. Uppséages bostadsrattshavare till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.
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§ 36 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till f6ljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Ovriga bestimmelser

§ 37 Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post och/eller sms
och/eller genom utdelning.

§ 38 Utdelning, upplésning och likvidation

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas andelstal. Om féreningen upploses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas andelstal.

§ 39 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehéallet i dessa stadgar.

§ 40 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa tva foreningsstimmor varav den ena ska vara
ordinarie arsstamma. Den forsta stdmmans beslut utgérs av den mening som far mer an halften av
de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra
stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan
for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.



