BRF Timmermannent

Information om féreningen och vart hus
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1 Allmant

1.1 Fastigheten

Huset ligger i hornet Asdgatan — Ostgdtagatan i Katarina forsamling pa
Sédermalm 1 Stockholm. Fastigheten byggdes aren 1904-1906. Byggherre och
byggmadstare var O W Carlson. Arkitekter var V Bodin och B Almqvist. Huset
uppfordes i tegel med en putsad fasad samt socklar och portvalv i sandsten. Vid
Stadsbyggnadskontorets besiktning 1973 blev fasaden klassad som av visst
intresse” tack vare sandstensdekorationerna. Portar och fonster dr av tré.

Mot Asdgatan finns tv entréer och mot Ostgdtagatan en entré. Huset har fem
véningar. I gatuplanet finns enbart butikslokaler. Vindsvaningen innehéller ocksé
lagenheter. Forrdd finns i kéllaren.

1.2 FOreningen och dess historia

Bostadsrattsforeningen Timmermannen 1 har 32 ldgenheter och bildades 1971.
Efter bildandet gjordes en genomgripande renovering av el, stammar, fasad,
fonster och tak. Hissar installerades i slutet av 1960-talet.

Storre atgérder senare:

* 1992 renoverades taket

* 1994 plomberades sopnedkasten och sophanteringen flyttades fran
kéllaren till gérden.

* 1995 installerades nya las i samtliga allminna utrymmen samt nya kodlas
med IR-séndare.

* 1996 renoverades fasaden pa gardssidan.

* 1997 belades gérden med ny asfaltbeldggning.

* 1998 tilldggsisolerades vinden.

* 1999 renoverades tre lokaler i gatuplan. Installation av nya tvéttmaskiner 1
tvattstugan.

* 2000 renoverades hissen i uppgang Ostgdtagatan 45.

* 2002 skedde spolning av stammar.

* 2003 utfordes mélning av samtliga trapphus och nya armaturer
installerades. Snorasskydd monterades mot gatan.

* 2005 Fasad, entrépartier samt butikssnickerier mot gatan mélades.
Balkonger uppfordes i anslutning till 21 av foreningens ldgenheter.
Samtliga radiatorventiler byttes ut och radiatorkretsen justerades. Kabel-
TV uppgraderades med bredbandsmdojligheter.

* 2006 Malning av samt forbéttring av ventilering av tak.

* 2008 Byte av ldgenhetsfonster. Mélning av ej bytta fonster och dorrar mot
innergard. Avstidngningsventiler till stammar har installerats.

* 2009 Takterrasser har uppforts till 3 st av foreningens lagenheter.

* 2010 Byte av ldgenhetsdorrar till tidsenliga sékerhetsdorrar. Omputsning
och renovering av gardsmur.

* 2011 Hissmodernisering av samtliga tre hissar. Spolning av stammar.

* 2012 Renovering av tvittstuga med nya tvdttmaskin, torktumlare samt
torkskap. Iordningstéllande av gemensam toalett och dusch i kéllaren.
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* 2013 Lagenheter och lokaler anslutna till fiber och avtal tecknat for
samtliga medlemmar via Ownit.

* 2014. Balkonger uppfordes i anslutning till 3 av foreningens ldgenheter.
Radonmitning i 8 lagenheter och 2 lokaler uppmaittes. Elektroniska
dorroppnare till samtliga portar installerades.

* 2015. Totalrenovering innergar.

* 2016. Nya kéllarforrad, allmén uppfraschning killare, malning mm.
Hojning av takhdjd i nya delen av killaren.

1.3 Underhall och férvaltning

Fastigheten dgs av bostadsrittsforeningen (alltsd av medlemmarna indirekt) och
det dr foreningen som ansvarar for l6pande underhdll och forvaltning av
fastigheten. Vid den arliga foreningsstimman viljer medlemmarna en styrelse och
det ar styrelsen som ytterst verkstiller beslut om underhall och férvaltning. Vid
storre genomgripande atgédrder kan styrelsen sammankalla till foreningsstimma
for beslut medan mindre omfattande beslut fattas av styrelsen.

Genom ett aktivt deltagande i1 foreningsstdmma, i styrelsearbetet eller genom
praktiska arbetsinsatser kan medlemmarna paverka den egna boendemiljon och
boendekostnaderna. Grundliggande regler for bostadsrittsforeningen aterfinns 1
foreningens stadgar.

For underhéll av den egna ldgenheten ansvarar medlemmarna sjilva (se vidare
avsnitt 3).

For fragor och synpunkter kontaktas ordforanden eller nagon annan i styrelsen.

1.4 Manadsavgift
Manadsavgift betalas i forskott senast sista vardagen 1 den ménad som foregir den
ménad avgiften avser. Betala giirna via autogiro. Information finns pa fakturan.

2 Sakerhet och miljo

I en fastighet i Stockholms innerstad finns det alltid risk for objudna géster. De
boende kan bidra till att minska riskerna genom att iaktta foljande regler.

2.1 Nycklar

Nycklar till allménna utrymmen &r kopieringsskyddade och kan endast fas i tre
exemplar per ligenhet. Nycklarna kan endast kvitteras hos en av styrelsen utsedd
person. Vid forsdljning av lagenhet ska samtliga utkvitterade nycklar 1damnas 6ver
till kdparen av bostadsritten.

2.2 Dorrar

Samtliga dorrar mot gatan och gérden ska alltid héllas stdngda och 14sta for att
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forhindra inbrott, skadegorelse och oonskade besok av katter eller andra djur.

2.3 Kodlas

Portkod byts regelbundet pa initiativ av styrelsen. Tidpunkt for byte av kod
meddelas cirka en vecka i forvig. Portkoden ska givetvis aldrig 1dmnas ut till
obehoriga. Behoriga utdelare av tidningar, post och reklam har tillgang till
speciella sindare som Sppnar laset.

24 Miljo

De boende uppmanas verka for en god miljo genom att vara sparsamma med
vatten, varme och el. For nérvarande tillhandahalls ingen hamtning inom
fastigheten av killsorterade sopor. De boende sjdlva méste transportera tidningar,
papper/wellpapp, glas, plast, batterier och andra kéllsorterade sopor till ndrmaste
miljdstation, ca 100 meter visterut pa Asdgatan.

2.5 Forsakringar

Huset dr helforsikrat och forsikringen tiacker skador i allmdnna utrymmen och
skador i ldgenheten som avser sddant som foreningen ansvarar for. De boende
uppmanas ha tillaggsforsikring for bostadsritt pa hemforsdkringen.

2.6 Rokning

Rokning ér inte tilldten i allmidnna utrymmen: entréer, trapphus, hissar, killare
eller tvittstuga.

2.7 Husdjur

Husdjur fér inte springa fritt i trapphus eller allménna utrymmen. Rastning pa
gérden far inte heller ske.

2.8 Klotter

Avtal finns for borttagning av klotter. Forsok inte ta bort klotter sjdlva eftersom
man da forstor den klotterskyddsbehandling som finns.

2.9 Brandskydd

Foreningen har ett separat dokument kring brandskydd. Den aktuella versionen
finns alltid tillgdnlig pa foreningens hemsida.

3 Lagenheten

Lagenheten dr i huvudsak den enskilde medlemmens angeldgenhet och ansvars-
omrade. I stadgarna §§ 27-33 finns ett antal grundldggande bestimmelser. Dock
giller vissa regler som preciseras hir.
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3.1 Reparation och renovering

Den enskilde medlemmen ansvarar for all reparation och renovering av lagen-
heten. Reparationer och renoveringar som innebér forandringar i barande delar,
fordndring av ldgenhetens planlosning eller forédndringar som avser vatten, avlopp,
el, ventilation och uppviarmning far endast genomforas efter skriftligt
godkdnnande av styrelsen.

3.2 Besiktning

Styrelsen har rétt att besiktiga ldgenheterna i fastigheten for att sdkerstilla att
fastigheten &r i ett sddant skick, strukturellt och tekniskt, att de boende, eller
fastighetens sdkerhet och trygghet inte dventyras. Tid for besiktning meddelas
medlemmarna i god tid innan.

3.3 Andrahandsuthyrning

Lagenheten far endast i undantagsfall hyras ut i andra hand. Styrelsen kan bevilja
andrahandsuthyrning i t ex de fall en medlem ska studera eller arbeta pa annan ort.
Tillstdndet giller under ett ar. Vid godkédnd andrahandsuthyrning uttages en
administrativ avgift om 100 kr och styrelsen behdver uppgift om namn och
personnummer pa den/de som ska bo i ligenheten under andrahandsuthyrningen.
Kortare uthyrning/léan till sldkt och vinner accepteras vid enstaka tillfdllen, och
behover inte styrelsens godkdnnande. Mer information finns pa féreningens
hemsida.

3.4 Kabel-TV och internetanslutning

Fastigheten ar ansluten till ComHem kabel-TV och bredband. Via uttaget kan
man komma at ett frén tid till annan géllande grundutbud. For att se betalkanaler
av olika slag méste respektive ldgenhetsinnehavare sjélv teckna abonnemang hos
ComHem. Internetanslutning gér att fi genom ComHem och édven fast telefoni.
Kontakta ComHem for information. I samtliga ldgenheter och lokaler finns dven
fibernit via Ownit.

3.5 Koksflakt

Koksflakt far inte anslutas direkt till ventil 1 kok. Os trycks ut i grannars
lagenheter om detta gors. Kolfilterflakt rekommenderas.

4 Trapphus

Kontakta styrelsen om ndgot behdver atgardas, t ex om en lampa &r trasig.
Kontaktuppgifter finns pa namntavlan i entrén.
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4.1 Entréer
Entréerna ska hallas fria fran brannbart material och foremal som kan forsvéra en
eventuell utrymning.

4.2 Hissar

Inspektion av hissar sker arligen. Vid eventuellt fel kontakta trapphusansvarig
eller ndgon i styrelsen. Vid akuta fall kontakta jourfirma, telefonnummer finns
anslaget i hissen och pa trapphustavla.

4.3 Namnskyltar
Styrelsen ser till att namntavlan i entrén dr uppdaterad och att ny medlem far
namnskylt pa dorr och tidningshéllare.

4.4 Stadning
Trapphuset stidas av en stddfirma. Hall trapphuset fritt for att underlétta stddning.

5 Tvattstuga

Tvittstugan ligger i killaren, nedgéng fran girden vid porten Asdgatan 128.

5.1 Utrustning

I tvittstugan finns:
* Tvé tvittmaskiner
* Torkskap

* Tvé torktumlare

+ Kallmangel

* Tvé trddkorgar

* Lakanstrickare

5.2 Bokning av tvattid

Tvittstugan ar tillgidnglig for boende i huset dygnet runt alla veckans dagar.
Bokning sker pa lista utanfor dorren till tvdttstugan. Tvittstugan kan bokas
maximalt fem timmar at gangen. Tid som ej tagits i ansprik inom 1 timma efter
starttid far fritt bokas och anvindas av annan boende.

5.3 Stadning av tvattstugan
Tvittstugan stiddas veckovis av stadfirma. Eter avslutad tvitt ska tvéttstugan
stadas av den som utnyttjat den. Stadningen omfattar:

* Rengoring av torktumlarens luddfilter.

* Rengoring av tvittho.

* Vittorkning av maskiner

* Sopning av golv
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54 Fel
Fel p& maskiner eller annan utrustning som vatten eller avlopp anmdls till
ansvarig for tvéttstugan eller nagon i styrelsen.

6 Kallaren

Kallaren bestar av tva delar; en del ligger under sjdlva huskroppen och en del
ligger under garden. Har finns ldgenhetsforrad samt andra utrymmen och
anordningar som cykelforradd, grovsoprum, elcentral, fjirrvirmecentral och
vattenavstingning. I kéllaren finns dven ett storre utrymme som de boende kan
lana, aktuell information om detta finns pa foreningens hemsida.

Kallaren nas via dorrar frén garden vid portar 128 och 130 samt via dorr i
trapphuset i porten Ostgdtagatan 45.

6.1 Lagenhetsforrad

Varje ldgenhet har ett forrdd i kdllaren. Forrad ska forses med hinglas.

6.2 Cykelfdrrad
I kéllaren finns ett rymligt cykelforrdd dar medlemmar uppmanas att forvara
cyklar under vintern eller andra perioden nér cykeln inte anvénds aktivt.

6.3 Grovsoprum
Finns vid tvéttstugan, nedgang vid port 128. Grovsopor ska om mojligt
emballeras, kartonger vikas ihop osv. Tomning av rummet sker regelbundet.
Foljande produkter och material far ALDRIG stéllas i grovsoprummet:
* Mailarfirg och andra milj6farliga produkter
* (las, tidningar, pappers- eller pappforpackningar - d.v.s allt som kan
ldmnas pa en vanlig miljostation
e Elskrot, lampor, elsladdar, glodlampor, vitvaror (mikro, kylskap etc)
* Vanliga hushéllssopor eller andra sopor som innehaller matrester

Ovan ndmnda grosvopor tar sophdmtarna helt enkelt inte med sig. Hushéllssopor
som innehaller matrester riskerar att locka till sig rattor och andra skadedjur. Om
vi hjélps at att respektera reglerna for grovsoprummet slipper vi onddiga
kostnader och problem.

Ett antal ganger per &r brukar en mobil atervinningsstation stanna i ndromradet.
Lis mer om "Mobila miljdstationen" pd www.stockholmvatten.se.

Det finns en miljdstation ca 100 meter visterut pa Asdgatan dir man kan sléinga
batterier, kartonger, glas, plast och metallsopor.
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6.4 Elcentral

Nedanfor samtliga kéllartrappor finns elmétare och huvudsikringar till
lagenheterna i respektive port. Om ldgenheten blir utan strém och sékringarna i
lagenheten dr hela kan en sdkring i kéllaren ha gétt. De boende byter i
forekommande fall sjdlv dessa sikringar. Nya sdkringar ska finnas i skapet.

De individuella elmétarna dr méirkta med en beteckning som bor dterfinnas pa
elrdkningen samt ocksé pé proppskapet i ligenheten.

6.5 Fjarrvarme
Fjarrvarmecentralen ligger till hoger nedanfor trappen till port 130. Till detta
utrymme har endast styrelsen nycklar.

6.6 Vatten

Vid vissa VVS-arbeten maste vattnet staingas av. Den VVS-firma som foreningen
anlitar vet vart detta gérs. Om vattenavstingning ska ske méste detta meddelas de
andra boende helst ett par dagar i forvag.

Huvudavstingningen finns 1 ett 1dst utrymme invid kdllargangen i huset. Styrelsen
har nyckel.

/7 Vind

Husets vind nés via lucka i taket i port 128. Sedan ldgenheterna pé plan 5 byggdes
aterstdr endast en krypvind med ventilationstrummor, murstock och utgang till
taket.

8 Gard

Garden utgor tak till del av kéllaren och r stenlagd. Pa garden finns soptunnor
och cykelstall.

8.1 Soptunnor for hushallssopor

Hushallssopor ska emballeras vil, pasar knyts ihop innan de sldngs i soptunnorna
pa garden. Glas, batterier och metall far inte slingas som hushallssopor utan
ldmnas vid en miljostation. Den narmaste finns ca 100 meter visterut pa
Asbgatan.

8.2 Cykelstall

Cyklar stills 1 cykelstdllet pa garden eller i cykelforrad i kdllaren. I entréer och
trapphus far cyklar inte stéllas.
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8.3 Balkonger

Balkonger far inte byggas in pd ndgot sitt enligt byggnadslovet. Ingenting far
heller hangas pa utsidan av balkongen. Blomlador méste alltsd héinga pé insidan
av balkongricket. Det &r enligt bygglovet heller inte tillatet att gora fordndringar
av balkongddrrarna.

9 Tak

9.1 Snoskottning

Snoskottning skots genom avtal med externt foretag.
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