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Styrelsen f r BRF Timmermannen 1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

 

 

Allm nt om verksamheten

F reningen har till "ndam!l att !t sina medlemmar uppl!ta bost"der eller andra l"genheter under

nyttjander"tt f r obegr"nsad tid. Medlems r"tt inom f reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas

bostadsr"tt. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas bostadsr"ttshavare. F reningen "r

privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

 

Styrelsen, revisorer och  vriga funktion!rer

 

Ordinarie ledam ter

Jakob Ganlund  Ordf rande

Emil Haals   Kass r

Helena Nyl#n  Ledamot

Karin Krafft   Ledamot

 

Suppleant

William Tj"rnlund

Anosheh Ameli, sekreterare 

 

Ordinarie revisor

Lena Zozulyak, Kungsbron Borevision 

Firmateckning

F reningens firma tecknas av tv! styrelseledam ter i f rening eller av en styrelseledamot i f rening

med annan person som styrelsen d"rtill utsett.

Styrelsen har under !ret avh!llit 10 protokollf rda sammantr"den.

F reningsst!mma

 

F reningens ordinarie !rsst"mma h lls 2025-05-21.

Fastighetsuppgifter

F reningen "ger fastigheten Timmermannen 1 med adresserna $s gatan 128 - 130 och %stg tagatan

45. P! denna tomt har uppf rts bostadshus med sammanlagt 32st l"genheter med en total

l"genhetsyta om 2 016 kvm. Dessutom finns det 6 st kommersiella lokaler i fastigheten med en total yta

om 352 kvm samt 5 uthyrda f rr!d med en totalyta om 105 kvm.

 

 

L!genheterna f rdelar sig enligt f ljande:

 

1 st 1 rum och k k

26 st 2 rum och k k

2 st 3 rum och k k

3 st 4 rum och k k
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Bygg!r:    1904-1906

Byggherre:    O W Carlsson

Arkitekt:    V Bodin och B Almqvist

Antal v!ningar:   5 v!ningar med hel k"llarv!ning.

Grundl"ggning:   Undergrund av berg. Grundmurar av natursten.

Ytterv"ggar:   Tegel, ut- och inv"ndigt putsade.

Portvalv:   Sandsten

Portar och f nsterb!gar:  Tr"

B"rande innerv"ggar:  Tegel, b!da sidor putsade.

%vriga innerv"ggar:   Typ kloasong som putsats p! b!da sidor. Gipsskivor p! tr"reglar.

Bj"lklag:    %ver k"llarv!ning av betong mellan j"rnbalkar. 

   Vindsbj"lklag av betong p! st!lbalkar. 

   %vriga bj"lklag av tr".

Yttertak:    Takkonstruktion av tr" belagd med m!lad pl!t.

G!rd:   G!rdsbel"ggning av stenl"ggning. 

Trapphus:    Tre trapphus, plan och s"ttsteg belagda med kalksten.

Hiss:    Hiss i varje trapphus f r tre personer.

Fasadsnickerier:   M!lad furu. Butiksentr#er m!lad ek.

Centralv"rme:   Fj"rrv"rme installerad sedan 1981.

VVS- och elinstallationer:  VVS och el, kall och varmvatten och avlopp stambytt 2021. 

 

 

Vid stadsbyggnadskontorets besiktning 1973 blev fasaden klassad som "av visst intresse" tack vare

sandstensdekorationerna. Mot $s gatan finns tv! entr#er och mot %stg tagatan finns en. Huset har

fem v!ningar. I gatuplanet finns enbart kommersiella lokaler. Vindsv!ningsplanet (plan 5) inneh!ller

ocks! l"genheter. F rr!d finns i k"llarplan.

 

Fastigheten "r taxerad till 103 200 000 kr varav taxeringsv"rdet f r byggnaden uppg!r till 39 200 000 kr.

Av byggnadens taxeringsv"rde bel per 33 000 000 kr p! bost"der och 6 200 000 kr p! lokaler. 

Av markens taxeringsv"rde bel per 57 000 000 kr p! bost"der och 7 000 000 kr p! lokaler.

 

Fastigheten "r f rs"krad hos Folksam genom f rs"kringsf rmedlaren S derberg & Partners utifr!n

f reningens medlemskap hos Bostadsr"tterna. 

 

Styrelsen har uppdragit !t en extern f rvaltare (Storholmen F rvaltning AB) att sk ta den ekonomiska

f rvaltningen. 

 

 

V!sentliga h!ndelser under och efter r!kenskaps"ret

 

Under r"kenskaps!ret har inga st rre underh!llsprojekt genomf rts. Efter de omfattande !tg"rder som

utf rdes f reg!ende !r har fokus under 2025 i st"llet legat p! att stabilisera f reningens

kostnadsstruktur och s"kerst"lla en l!ngsiktigt h!llbar ekonomi. F r mer information h"nvisas till

avsnittet Ekonomi.

 

Styrelsen har "ven fortsatt arbetet med att f rbereda fastigheten f r kommande krav p! fastighetsn"ra

sopsortering. Arbetet omfattar utredning av m jliga l sningar f r att uppfylla kommande lagkrav.
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Ombyggnationer och st rre reparationer

 

2005 Fasad, entr#partier samt butikssnickerier mot gatan m!lades.

 Balkonger uppf rdes i anslutning till 21 av f reningens l"genheter.

 Samtliga radiatorventiler byttes ut och radiatorkretsen justerades in.

 Kabel-tv uppgraderades med bredbandsm jligheter.

2006 M!lning av samt f rb"ttring av ventilering av tak.

2008 Byte av l"genhetsf nster har genomf rts.

 M!lning av ej bytta f nster och d rrar mot innerg!rd.

 Avst"ngningsventiler till stammar har installerats.

2009 Takterrasser har uppf rts till 3st av f reningens l"genheter.

2010 Byte av l"genhetsd rrar till tidsenliga s"kerhetsd rrar.

 Omputsning och renovering av g!rdsmur.

2011 Hissmodernisering av samtliga tre hissar. Spolning av stammar. 

2012 Renovering av tv"ttstuga med ny tv"ttmaskin, torktumlare samt torksk!p.

Iordningst"llande av gemensam toalett och dusch i k"llaren.

2013 L"genheter och lokaler anslutna till fiber och avtal tecknat f r samtliga medlemmar via

Ownit.

2014 Balkonger uppf rdes i anslutning till 3 av f reningens l"genheter.

 Radonm"tning i 8 l"genheter och 2 lokaler uppm"ttes.

 Elektroniska d rr ppnare till samtliga portar installerades.

2015 En omfattande renovering av k"llare samt g!rden genomf rdes under !ret. Ett nytt bj"lklag

och h jning av g!rdsplan. 

2016 Byte till nya s"kra f rr!d samt m!lning och installering av ny armatur i k"llaren. 

2017 Installerat ny fj"rrv"rmecentral. 

2018 Portar, entr#partier samt butikssnickerier mot gatan m!lades. Bygge av cykel- och

barnvagnsskydd p! innerg!rden.

2019 Rensning av ventilation/fr!nluftssystem. Energiutredning genomf rd.

2021-2022 Stambyte genomf rt i hela fastigheten.

2023 Fem av lokalernas skyltf nster mot gatan har bytts mot nya med h gre energiklass. 

2024 Byte av takbekl"dnad och renovering av terrasserna.

 

Framtida Underh"llsplaner

 

Under !r 2026 planeras inga st rre underh!lls!tg"rder enligt underh!llsplanen. D"remot kommer

f reningen att genomf ra byte av stamventiler samt genomf ra en energioptimering av fastigheten.

$tg"rderna "r att betrakta som investeringar med f rv"ntad effekt i form av l"gre energif rbrukning

och

minskade kostnader p! sikt samt stabilare v"rme under vintertid. Planerat underh!ll f r !ret innefattar

"ven m!lning av f nster, fr"mst mot g!rden och m!lning av trapphusen.

 

Styrelsen kommer "ven att forts"tta arbetet med att f rbereda fastigheten f r kommande krav

avseende fastighetsn"ra sopsortering. De f r"ndrade reglerna kan komma att inneb"ra behov av

anpassningar eller ombyggnationer i fastigheten och/eller p! g!rden, och styrelsen f ljer utvecklingen

l pande f r att s"kerst"lla att f reningen uppfyller g"llande krav.

 

Underh!llsplanen str"cker sig till 2075 och uppdaterades 2022.
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Medlemsinformation

Av f reningens 32 bostadsl"genheter har under !ret 3  verl!tits.

F reningen hade vid !rsskiftet 49 medlemmar varav 32 r stber"ttigade.

 

 

Ekonomi

De senaste !rens kraftiga inflation och h jda r"ntel"ge har inneburit att f reningens ekonomiska

st"llning successivt har utvecklats negativt. Redan f r n!gra !r sedan besl t den d! sittande styrelsen

att h ja avgifterna eftersom niv!n p! dessa bed mdes vara f r l!g i f rh!llande till planerat underh!ll

enligt fastst"lld underh!llsplan. Beslutet innebar att h ja avgifterna med sammanlagt omkring 25%

f rdelat p! en fem!rsperiod, s!dan h jning har nu genomf rts vid fyra tillf"llen. 

 

Under !ret har f reningen omf rhandlat flera av sina l!n i samband med att tidigare r"ntebindningar

l pt ut. Omf rhandlingarna har medf rt att huvuddelen av f reningens l!n nu har r"ntor som ligger p!

en l"gre niv! j"mf rt med f reg!ende !r. Vid !rets slut !terst!r endast ett l!n med en h gre r"nteniv!,

vilket f rfaller f r omf rhandling under 2026.

 

Mot bakgrund av nuvarande r"ntel"ge bed mer styrelsen att det finns goda f ruts"ttningar f r en

fortsatt minskning av f reningens r"ntekostnader i takt med kommande oms"ttningar av l!n. Styrelsen

arbetar l!ngsiktigt med att uppr"tth!lla en v"l spridd f rfallostruktur f r att s"kerst"lla en balanserad

r"nterisk  ver tid.

 

Driftkostnaderna som t ex f r fj"rrv"rme, sophantering och el har  kat kraftigt de senaste !ren.

Styrelsen arbetar fortl pande med att se  ver kostnadsstrukturen f r att identifiera m jligheter till

besparingar. Under !ret har f reningen bland annat bytt fastighetsf rs"kring, vilket resulterat i en l"gre

premie, samt omf rhandlat st"davtalet. Dessa !tg"rder har sammantaget bidragit till en minskning av

f reningens fastighetsrelaterade kostnader.

 

Sammantaget "r det styrelsens bed mning att h jning av avgifterna kommer att beh va g ras minst i

enlighet med tidigare beslutad plan men mer troligt "r att h jningen kommer att beh va vara h gre

alternativt ske under en l"ngre period. 

 

Hyresint"kterna f r de kommersiella lokalerna bed ms ligga i niv! med marknadshyran f r

motsvarande lokaler i n"romr!det. Styrelsen arbetar l pande med att f rnya avtalen och om s! kr"vs

h ja hyresavgifterna f r lokalerna.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms"ttning 2 959 3 518 2 418 2 253 1 939

Resultat efter finansiella poster -299 -483 -252 -33 -162

Soliditet (%) 11 11 14 15 15

$rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 686 656 625 595 515

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 11 831 11 895 10 633 10 774 10 901

L!n/kvm totalyta (kr) 9 424 9 475 8 470 8 581 8 683

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 234 248 226 204 0

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 365 338 232 105 67

R"ntek"nslighet (%) 17 18 17 18 0

$rsavgifternas andel i % av

tot.int"kter 53 52 52 53 0

Sparande/kvm totalyta (kr) 95 50 110 186 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: Totalyta 2531 kvm, varav 2 016 kvm bostadsr"ttsytan och 515 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal f r r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram f r

historiska !r

Upplysning om "rets f rlust

F reningen redovisar en f rlust till f ljd av avskrivningar samt  kade r"ntekostnader. Avskrivningarna

redovisas som en kostnad i resultatr"kningen men har ingen p!verkan p! likviditeten. F reningens l!n

har "ven villkors"ndrat under !ret, vilket har p!verkat f reningens r"ntekostnader. 

 

F r att s"kerst"lla en stabil ekonomi har styrelsen beslutat att h ja !rsavgifterna med 5 % fr!n n"sta !r.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
4F

FU
7-

SM
3M

1-
CD

RU
C-

5I
O

6V
-O

4O
A9

-C
Q

6G
S



BRF Timmermannen 1

Org.nr 716417-4836

6 (16)

 

   

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Insatser/ Uppskrivning- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 uppl"telser fond underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 4 071 466 169 613 1 139 957 -1 609 455 -483 813 3 287 768

Avs"ttning yttre

underh!llsfond   50 000 -50 000  0

Ianspr!ktagande uh-fond   -174 861 174 861  0

$terf ring

uppskrivningsfond  -5 000  5 000  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -483 813 483 813 0

$rets resultat     -299 381 -299 381

Belopp vid "rets utg"ng 4 071 466 164 613 1 015 096 -1 963 407 -299 381 2 988 387

       

F rslag till behandling av redovisat f rlust

Styrelsen f resl!r att den redovisade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat -1 963 407

$rets resultat -299 381

 -2 262 788

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre fond 50 000

$terf ring uppskrivningsfond -5 000

Ianspr!ktagande av yttre fond -23 889

i ny r"kning  verf res -2 283 899

 -2 262 788

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 2 959 380  3 518 621  

Summa r relseint!kter  2 959 380  3 518 621  

      

R relsekostnader      

Fastighetskostnader 3 -1 416 373  -1 671 827  

%vriga externa kostnader 4 -113 197  -763 957  

Arvoden och personalkostnader 5 -51 295  -52 568  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -756 366  -534 686  

%vriga r relsekostnader 6 0  -156 747  

Summa r relsekostnader  -2 337 231  -3 179 785  

      

R relseresultat  622 149  338 836  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  2 470  34 722  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -924 000  -857 371  

Summa finansiella poster  -921 530  -822 649  

      

Resultat efter finansiella poster  -299 381  -483 813  

      

Resultat f re skatt  -299 381  -483 813  

      

#rets resultat  -299 381  -483 813  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 27 007 947  27 764 313  

P!g!ende nyanl"ggningar och f rskott avseende

materiella anl"ggningstillg!ngar 8 0  0  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  27 007 947  27 764 313  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  27 007 947  27 764 313  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 907  2 312  

%vriga fordringar  13 833  50 739  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 9 59 336  51 026  

Summa kortfristiga fordringar  77 076  104 077  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  674 653  252 248  

Summa kassa och bank  674 653  252 248  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  751 729  356 325  

      

SUMMA TILLG#NGAR  27 759 676  28 120 638  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  4 071 466  4 071 466  

Uppskrivningsfond  164 613  169 613  

Yttre fond  1 015 096  1 139 957  

Summa bundet eget kapital  5 251 175  5 381 036  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -1 963 407  -1 609 456  

$rets resultat  -299 381  -483 813  

Summa fritt eget kapital  -2 262 788  -2 093 269  

      

Summa eget kapital  2 988 387  3 287 767  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 7 068 555  7 237 500  

Summa l"ngfristiga skulder  7 068 555  7 237 500  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 16 783 685  16 742 910  

Leverant rsskulder  137 827  109 740  

Skatteskulder  10 871  8 642  

%vriga skulder  387 303  355 213  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 12 383 048  378 866  

Summa kortfristiga skulder  17 702 734  17 595 371  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  27 759 676  28 120 638  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -299 381  -483 813  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  756 366  691 433  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  456 985  207 620  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -1 595  0  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  28 596  14 843  

F r"ndring av leverant rsskulder  28 087  -807 751  

F r"ndring av kortfristiga skulder  38 502  -4 249  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  550 575  -589 537  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  0  -3 979 650  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  0  -3 979 650  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -128 170  -256 340  

Upptagna l!n  0  2 800 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -128 170  2 543 660  

      

#rets kassafl de  422 405  -2 025 527  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  252 248  2 277 775  

Likvida medel vid "rets slut  674 653  252 248  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

$rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1) (K3). 

 

V!rderingsprinciper m.m.

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan. 

 

Materiella anl!ggningstillg"ngar

Byggnader  2%

Markanl"ggningar 2%

Inventarier  20%

 

F rklaringar till nyckeltal som anv!nds i denna "rsredovisning.            

Nettooms!ttning i tkr: f reningens nettooms"ttning under r"kenskaps!ret, dvs pengar in till

f reningen.

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: f reningens resultat efter finansiella poster under

r"kenskaps!ret, dvs skillnaden mellan bokf rda int"kter och kostnader.

 

Soliditet i %: F reningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillg!ngarna som "r finansierade med egna medel (dvs inte l!n eller andra

skulder). Nyckeltalet har emellertid begr"nsad betydelse i en bostadsr"ttsf rening, d! f reningens

fastigheter ofta har ett betydande  verv"rde. Fastigheternas taxeringsv"rde anges i noten f r

Byggnader och mark.     

                                                       

#rsavgift i kr/kvm, bostadsr!ttsyta: alla obligatoriska !rsavgifter som debiteras ytor som "r uppl!tna

med bostadsr"tt och som definieras som !rsavgifter enligt bostadsr"ttslagen delat med total

bostadsr"ttsyta. Ett genomsnittligt m!tt p! medlemmarnas !rsavgift till f reningen per kvm uppl!ten

med bostadsr"tt.

 

Skulds!ttning i kr/kvm, bostadsr!ttsyta: totala r"nteb"rande skulder (bankl!n) delat med total

bostadsr"ttsyta. Ett indikativt m!tt p! f reningens risk och finansieringsm jlighet.

 

Skulds!ttning i kr/kvm, totalyta: totala r"nteb"rande skulder (bankl!n) delat med total bostadsr"ttsyta

och hyresr"ttsyta. Ett indikativt m!tt p! f reningens risk och finansieringsm jlighet.

 

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader f r v"rme, el och vatten delat med total

bostadsr"ttsyta och hyresr"ttsyta.

                                                          

R!ntek!nslighet i %: En procent av totala r"nteb"rande skulder (bankl!n) delat med totala !rsavgifter

under r"kenskaps!ret. Talet anger hur m!nga procent beh ver f reningen h ja !rsavgiften om

f reningens genomsnittsr"nta  kar med en procentenhet f r att kunna bibeh!lla samma sparande till

framtida underh!ll och/eller amorteringar av bankl!nen.
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#rsavgifternas andel av totala r relseint!kter i %:  alla obligatoriska !rsavgifter som debiteras ytor som

"r uppl!tna med bostadsr"tt och som definieras som !rsavgifter enligt bostadsr"ttslagen delat med

totala r relseint"kter under r"kenskaps!ret.                                   

 

Sparande i kr/kvm, totalyta: $rets resultat med !terl"ggning av avskrivningar, kostnader f r planerat

underh!ll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/j"mf relsest rande poster delat med

total bostadsr"ttsyta och hyresr"ttsyta.  Ett f renklat m!tt p! f reningens utrymme f r l!ngsiktigt

genomsnittligt underh!ll per kvm.

 

I praktiken anv"nds f reningens sparande till amorteringar av bankl!n, f r likvida medel p! bankkonto

eller fastighetsunderh!ll. P! l!ng sikt syftar sparandet till att t"cka planerat underh!ll och n dv"ndiga

investeringar, antingen genom likvida medel p! bankkonto eller genom utf rda amorteringar, vilket

skapar st rre l!neutrymme f r framtida behov.

 

Fond f r yttre underh"ll

Avs"ttning till f reningens fastighetsunderh!ll skall g ras !rligen, senast fr o m det verksamhets!r som

infaller n"rmast efter det slutfinansiering av f reningens fastighet genomf rts med ett belopp

motsvarande minst 0,2% av byggnadskostnaden f r f reningens hus.

 

Klassificering av l"ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut                                                                       

Skuld till kreditinstitut som vid r"kenskaps!rets slut har en !terst!ende bindningstid p!  ver ett !r

klassificeras som l!ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid r"kenskaps!rets slut har en !terst!ende

bindningstid p! under ett !r och del av l!ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett !r

fr!n r"kenskaps!rets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten "r

att f rl"nga eller avsluta krediten.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

$rsavgifter, bost"der 1 382 095 1 316 268  

Hyror, lokaler 1 242 268 1 213 860  

Balkongfond 5 760 5 760  

%vriga int"kter 15 991 8 072  

Justering moms tidigare !r 313 266 974 661  

 2 959 380 3 518 621  

    

Not 3 Fastighetskostnader

 2025 2024  

Fastighetssk tsel 182 934 221 845  

Reparationer 86 324 119 181  

Planerat underh!ll 23 889 174 861  

El 60 987 57 627  

V"rme 429 497 462 051  

Vatten och avlopp 100 643 107 392  

Soph"mtning/renh!llning 103 819 99 139  

Fastighetsf rs"kring 33 464 58 088  

Kabel-TV och bredband 84 497 84 549  

F rvaltningskostnader 91 931 103 722  

Fastighetsskatt 187 168 176 160  

Konsultkostnader 31 221 7 212  

 1 416 374 1 671 827  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Administrativa kostnader 19 672 23 076  

Revisionskostnader 21 696 20 570  

R"tteg!ngskostnader 0 550 701  

Justering moms tidigare !r 71 829 169 609  

 113 197 763 956  

    

Not 5 Arvoden och personalkostnader

 2025 2024  

Styrelsearvode 40 000 40 000  

Sociala avgifter 11 295 12 568  

 51 295 52 568  

 

Not 6 F rlust vid utrangering av tak

 2025 2024  

    

Utrangering Byggnadsv"rde 0 -156 747  

 0 -156 747  
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Not 7 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

Ing!ende anskaffningsv"rde byggnad 29 707 375 25 517 083  

Ing!ende anskaffningsv"rde markanl"ggning 1 107 945 1 107 945  

Ing!ende uppskrivning byggnad 189 613 189 613  

Ing!ende anskaffningsv"rde mark 1 904 000 1 904 000  

Utrangering tak 0 -452 292  

$rets ink p/investeringar 0 4 642 585  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 32 908 933 32 908 934  

    

Ing!ende avskrivningar -5 144 620 -4 905 479  

$rets avskrivningar -756 366 -534 686  

Utrangering Tak 0 295 545  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 900 986 -5 144 620  

    

Utg"ende redovisat v!rde 27 007 947 27 764 314  

    

Taxeringsv"rden byggnader 39 200 000 34 400 000  

Taxeringsv"rden mark 64 000 000 70 000 000  

 103 200 000 104 400 000  

    

 

Not 8 P"g"ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningstillg"ngar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 0 662 935  

Ink p  3 979 650  

Omklassificeringar  -4 642 585  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 0 0  

    

Utg"ende redovisat v!rde 0 0  

    

 

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 9 884 8 740  

F rutbetalda kostnader, Anticimex 10 143 11 318  

F rutbetalda kostnader, Hiss 8 049 5 354  

F rutbetalda kostnader, Bredband 20 212 20 104  

F rutbetalda kostnader, Bostadsr"tterna 4 960 5 510  

F rutbetalda kostnader, Caverion 6 087 0  

 59 335 51 026  
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Not 10 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 24 237 000 24 237 000  

 24 237 000 24 237 000  

    

 

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

SEB 2,28 2026-07-28 4 546 185 4 546 185

SEB 2,51 2027-10-28 4 268 555 4 396 725

SEB 2,28 2026-09-28 5 000 000 5 000 000

SEB 4,30 2026-07-28 7 237 500 7 237 500

SEB 3,10 2028-03-28 2 800 000 2 800 000

   23 852 240 23 980 410

     

Amortering n"sta !r   128 170 256 340

     

Om fem "r ber"knas skuld till kreditinstitut uppg! till 23 211tkr.

 

 

Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda avgifter/hyror 245 698 269 575  

Upplupna r"ntekostnader 48 362 20 637  

Upplupna v"rmekostnader 55 205 59 066  

Upplupna vatten & avloppskostnader 16 814 15 083  

Uppplupna sophanteringskostnader 16 970 14 504  

 383 049 378 865  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
4F

FU
7-

SM
3M

1-
CD

RU
C-

5I
O

6V
-O

4O
A9

-C
Q

6G
S



BRF Timmermannen 1

Org.nr 716417-4836

16 (16)

 

   

 

 

 

$rsredovisningen inneh!ll beslutades 2026-04-22

 

 

Stockholm 2026- 

 

 

 

  

Jakob Granlund Emil Haals

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Helena Nyl#n Karin Krafft

Ledamot Ledamot

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats

 

 

 

 

Lena Zozulyak  

Revisor 

Kungsbron Borevision AB 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."
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