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Styrelsen fér BRF Timmermannen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostdder eller andra lagenheter under
nyttjanderétt for obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen ar
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Karin Krafft, ordférande
Elisabet Hamrén, kassor
Anosheh Ameli, sekreterare
Helena Nylén

Jakob Granlund

Suppleant
William Tjarnlund

Ordinarie revisor
Lena Zozulyak, Kungsbron Borevision

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i férening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamma

Foreningens ordinarie arsstamma holls 2024-05-22.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Timmermannen 1 med adresserna Asdgatan 128 - 130 och Ostgétagatan
45. Pa denna tomt har uppforts bostadshus med sammanlagt 32st lagenheter med en total
lagenhetsyta om 2 016 kvm. Dessutom finns det 6 st kommersiella lokaler i fastigheten med en total yta
om 352 kvm samt 5 uthyrda forrad med en totalyta om 105 kvm.

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok
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Byggar: 1904-1906

Byggherre: O W Carlsson

Arkitekt: V Bodin och B Almqvist

Antal vaningar: 5 vaningar med hel kéllarvaning.
Grundlaggning: Undergrund av berg. Grundmurar av natursten.
Yttervaggar: Tegel, ut- och invandigt putsade.

Portvalv: Sandsten

Portar och fonsterbagar: Tra

Barande innervaggar: Tegel, bada sidor putsade.

Ovriga innervaggar: Typ kloasong som putsats pa bada sidor. Gipsskivor pa trareglar.
Bjalklag: Over kéllarvaning av betong mellan jarnbalkar.

Vindsbjalklag av betong pa stalbalkar.
Ovriga bjalklag av tra.

Yttertak: Takkonstruktion av tra belagd med malad plat.

Gard: Gardsbelaggning av stenldggning.

Trapphus: Tre trapphus, plan och sattsteg belagda med kalksten.
Hiss: Hiss i varje trapphus for tre personer.

Fasadsnickerier: Malad furu. Butiksentréer malad ek.

Centralvarme: Fjdrrvarme installerad sedan 1981.

VVS- och elinstallationer: VVS och el, kall och varmvatten och avlopp stambytt 2021.

Vid stadsbyggnadskontorets besiktning 1973 blev fasaden klassad som "av visst intresse" tack vare
sandstensdekorationerna. Mot Aségatan finns tva entréer och mot Ostgétagatan finns en. Huset har
fem vaningar. | gatuplanet finns enbart kommersiella lokaler. Vindsvaningsplanet (plan 5) innehaller
ocksa lagenheter. Foérrad finns i kallarplan.

Fastigheten ar taxerad till 104 400 000 kr varav taxeringsvardet for byggnaden uppgar till 34 400 000 kr.

Av byggnadens taxeringsvarde beléper 29 000 000 kr pad bostader och 5 400 000 kr pa lokaler.
Av markens taxeringsvarde beloper 63 000 000 kr pa bostader och 7 000 000 kr pa lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad genom Brandkontoret. Byte av férsdkringsbolag kommer att goras
under varen 2025 da forsakring tecknats hos Folksam efter erbjudande fran Bostadsratterna dar
foreningen ar medlem.

Styrelsen har uppdragit at en extern forvaltare (Storholmen Férvaltning AB) att skota den ekonomiska
forvaltningen.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under det forsta halvaret 2024 genomfordes byte av takbekladnad. Arbetet paborjades redan under
december féregaende ar genom att byggnadsstallningar monterades for den forsta etappen. Projektet
omfattade, férutom byte av takplat, ocksa renovering av de tre terrasserna. Med anledning av att en av
terrasserna kravde mer omfattande arbete an planerat fordrojdes fardigstallandet av hela projektet
med fyra veckor och de sista byggnadsstallningarna kunde monteras ner i mitten av juni.

| boérjan av hosten inférdes sortering av matavfall.
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Ombyggnationer och stérre reparationer

2005 Fasad, entrépartier samt butikssnickerier mot gatan malades.
Balkonger uppfordes i anslutning till 21 av foreningens lagenheter.
Samtliga radiatorventiler byttes ut och radiatorkretsen justerades in.
Kabel-tv uppgraderades med bredbandsmdjligheter.

2006 Malning av samt forbattring av ventilering av tak.

2008 Byte av lagenhetsfonster har genomforts.
Malning av ej bytta fonster och dérrar mot innergard.
Avstangningsventiler till stammar har installerats.

2009 Takterrasser har uppforts till 3st av foreningens lagenheter.
2010 Byte av lagenhetsdorrar till tidsenliga sékerhetsdorrar.
Omputsning och renovering av gardsmur.
2011 Hissmodernisering av samtliga tre hissar. Spolning av stammar.
2012 Renovering av tvattstuga med ny tvattmaskin, torktumlare samt torkskap.
lordningstallande av gemensam toalett och dusch i kallaren.
2013 Lagenheter och lokaler anslutna till fiber och avtal tecknat for samtliga medlemmar via
Ownit.
2014 Balkonger uppfordes i anslutning till 3 av féreningens lagenheter.

Radonmatning i 8 lagenheter och 2 lokaler uppmattes.
Elektroniska dérroppnare till samtliga portar installerades.

2015 En omfattande renovering av kédllare samt garden genomfordes under aret. Ett nytt bjalklag
och hojning av gardsplan.

2016 Byte till nya sakra forrad samt malning och installering av ny armatur i kdllaren.

2017 Installerat ny fjarrvarmecentral.

2018 Portar, entrépartier samt butikssnickerier mot gatan malades. Bygge av cykel- och
barnvagnsskydd pa innergarden.

2019 Rensning av ventilation/franluftssystem. Energiutredning genomford.

2021-2022 Stambyte genomfoért i hela fastigheten.

2023 Fem av lokalernas skyltfonster mot gatan har bytts mot nya med hogre energiklass.

2024 Byte av takbekladnad och renovering av terrasserna.

Framtida Underhallsplaner

Under ar 2025 planeras inget storre underhallsarbete att genomforas. | underhallsplanen ar det
malningsarbeten som star ndrmast pa tur. Malning av fonster, framst mot garden, i forsta hand men
ocksa malning av trapphusen ar 6nskvard. Styrelsen har darutdver borjat fundera éver hur foreningen
ska tillgodose de krav som stélls pa fastighetsagare med anledning av forandrade regler for och krav pa
fastighetsnara sopsortering. Detta kommer sannolikt att innebadra behov av ombyggnation i fastigheten
och/eller pa garden i viss omfattning.

Medlemsinformation
Av foreningens 32 bostadslagenheter har under aret 2 6verlatits.

Foreningen hade vid arsskiftet 48 medlemmar varav 32 rostberattigade.

Ekonomi
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De senaste arens kraftiga inflation och héjda ranteldage har inneburit att foreningens ekonomiska
stallning successivt har utvecklats negativt. Redan for nagra ar sedan beslot den da sittande styrelsen
att hoja avgifterna eftersom nivan pa dessa bedomdes vara for l1ag i forhallande till planerat underhall
enligt faststalld underhallsplan. Beslutet innebar att hoja avgifterna med sammanlagt omkring 25%
fordelat pa en femarsperiod, sadan héjning har nu genomforts vid tre tillfallen.

For att finansiera den takrenovering som genomfordes under aret upptogs ytterligare lan. Foreningen
har vid arsskiftet dirmed fem [an varav tva har rorlig ranta. Den rorliga rantan har successivt sjunkit och
prognosen ar att den ska sjunka ytterligare. Av de bundna lanen kommer tva att omsattas under senare
delen av 2025 da férhoppningen ar att rantan ocksa for dessa blir markbart lagre. Ett 1an ska omséttas
ar 2026.

Driftkostnaderna som t ex for fjarrvarme, sophantering och el har 6kat kraftigt de senaste aren.
Styrelsen ser successivt 6ver kostnadsslagen for att om mojligt minska utgifterna. Sa har t ex flera
offerter tagits in avseende forsdkring vilket innebar en avsevard minskning av premien samt har beslut
tagits att upphora med grovsophamtningen.

Sammantaget ar det styrelsens beddmning att hojning av avgifterna kommer att behova goras minst i
enlighet med tidigare beslutad plan men mer troligt ar att héjningen kommer att behéva vara hogre
alternativt ske under en langre period.

Hyresintdkterna for de kommersiella lokalerna bedoms ligga i niva med marknadshyran for
motsvarande lokaler i ndromradet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av
tot.intakter

Sparande/kvm totalyta (kr)

2024
3518
-483
11
656
11990
9475
248
363
18

52
153

2023
2418
-252
14
625
10633
8470
226
232
17

52
110

2022
2253
-33

15
595
10774
8581
204
105

18

53
186

2021
1939
-162
15
515
10901
8 683

67

0
0

5 (16)

2020
1987
-165
29
515
4740
3775

31

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: Totalyta 2531 kvm, varav 2 016 kvm bostadsrattsytan och 515 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

historiska ar

Upplysning om arets férlust

Foreningen redovisar en forlust till foljd av avskrivningar samt 6kade drift- och rantekostnader.

Avskrivningarna redovisas som en kostnad i resultatrakningen men har ingen paverkan pa likviditeten.
Foreningens lan har aven villkorsandrat under aret, vilket har paverkat féreningens rantekostnader.

For att sdkerstalla en stabil ekonomi har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 5 % fran nasta ar.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre
underhallsfond

lanspraktagande uh-fond

Aterforing
uppskrivningsfond

Disposition av foregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat forlust

Insatser/

upplatelser

4 071 466

4 071 466

Uppskrivning- Fond f6r yttre
fond underhall
174613 1102662
50 000
-12 705

-5000
169613 1139957

Styrelsen foreslar att den redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre fond

Aterforing uppskrivningsfond
lanspraktagande av yttre fond

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-1325576

-50 000
12 705

5000

-251 584

-1 609 455

-1 609 456
-483 813
-2 093 269

50 000

-5 000
-174 861
-1963 408
-2 093 269

Arets

resultat

-251584

251584
-483 813
-483 813

6 (16)

Totalt
3771581

0
0

0
0

-483 813
3287 768

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H~ W

2024-01-01
-2024-12-31

3518621
3518621

-1671 827
-763 957
-52 568
-534 686
-156 747
-3179 785

338 836

34722

-857 371

-822 649

-483 813

-483 813

-483 813

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

2417913
2417913

-1490521
-64 870
-52 568

-517 996
0
-2125 955

291 958

43 232
-586 774
-543 542
-251 584

-251 584

-251 584
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (16)

Not 2024-12-31 2023-12-31
7 27 764 313 23 813 161
8 0 662 935
27 764 313 24 476 096

27 764 313 24 476 096

2312 2312

50739 43 223

9 51026 73 386
104 077 118 921

252 248 2277775

252 248 2277775

356 325 2 396 696

28 120 638 26 872792
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

9 (16)

2024-12-31 2023-12-31
4 071 466 4071 466
169 613 174613
1139957 1102 662
5381036 5348741
-1 609 456 -1325576
-483 813 -251 584
-2 093 269 -1577 160
3 287 767 3771581
7 237 500 16 890 565
7 237 500 16 890 565
16 742 910 4 546 185
109 740 917 491
8642 24 835
355213 350 397
378 866 371738
17 595 371 6 210 646
28 120 638 26 872792

Penneo dokumentnyckel: SYYNZ-OYOD7-95MAC-DX952-SEY07-VBU2M



BRF Timmermannen 1
Org.nr 716417-4836

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-483 813
691 433

207 620

0

14 843
-807 751
-4 249
-589 537

-3 979 650
-3 979 650

-256 340
2 800 000
2 543 660

-2 025527

2277775
252 248

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-251 584
517 996

266 412

116 092
-30 132
709 477
-129 728
932 121

-829 835
-829 835

-282 925
0
-282 925

-180 639

2458 414
2277775
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1) (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 2%
Markanlaggningar 2%
Inventarier 20%

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Nettoomsattning i tkr: foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret, dvs pengar in till
foreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: foreningens resultat efter finansiella poster under
rékenskapsaret, dvs skillnaden mellan bokférda intakter och kostnader.

Soliditet i %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Talet visar hur stor del av tillgdngarna som éar finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra
skulder). Nyckeltalet har emellertid begransad betydelse i en bostadsrattsforening, da foreningens
fastigheter ofta har ett betydande 6vervarde. Fastigheternas taxeringsvarde anges i noten for
Byggnader och mark.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrattsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvm upplaten
med bostadsratt.

Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning i kr/kvm, totalyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total bostadsrattsyta
och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmoijlighet.

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader fér virme, el och vatten delat med total
bostadsrattsyta och hyresrattsyta.

Rantekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter
under rakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behover foreningen hoéja arsavgiften om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till
framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med
totala rorelseintdkter under rakenskapsaret.

Sparande i kr/kvm, totalyta: Arets resultat med terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med
total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvm.

| praktiken anvands foreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto
eller fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att tdcka planerat underhall och nédvandiga
investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket
skapar storre laneutrymme for framtida behov.

Fond for yttre underhall

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fr o m det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomforts med ett belopp
motsvarande minst 0,2% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r
att férlanga eller avsluta krediten.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler
Balkongfond

Ovriga intékter

Justering momes tidigare ar

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

Planerat underhall

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt
Sjalvrisk
Konsultkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarie
Administrativa kostnader
Revisionskostnader
Rattegangskostnader
Justering momes tidigare ar

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Forlust vid utrangering av tak

Utrangering Byggnadsvarde

2024

1316 268
1213 860
5760
8072
974 661
3518621

2024
221 845
119181
174 861

57 627
462 051
107 392

99 139

58 088

84 549
103 722
176 160

0
7212
1671 827

2024

0

23 076
20570
550 701
169 609
763 956

2024
40 000
12 568
52 568

2024

-156 747
-156 747

13 (16)

2023

1253568
1138778
5760

19 807

0

2417 913

2023
188 154
76 499
12 705
62 701
431927
77 765
97 234
53963
84 646
168 448
174 848
3 000
58 631
1490521

2023

15511
30 241
19118

64 870

2023
40 000
12 568
52 568

2023
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning
Ingdende uppskrivning byggnad

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utrangering tak

Arets inkdp/investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering Tak

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31
25517083
1107 945
189613
1904 000
-452 292

4 642 585
32908 934

-4 905 479
-534 686
295 545
-5 144 620

27764 314

34 400 000

70 000 000
104 400 000

14 (16)

2023-12-31
25350183
1107 945
189613
1904 000
0

166 900
28718 641

-4 387 483
-517 996
0

-4 905 479

23 813 162

34 400 000

70 000 000
104 400 000

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda kostnader, Anticimex
Forutbetalda kostnader, Hiss
Forutbetalda kostnader, Bredband
Forutbetalda kostnader, Bostadsratterna
Forutbetalda kostnader, Caverion
Forutbetalda férvaltningskostnader

2024-12-31

662 935
3979 650
-4 642 585
0

2024-12-31

8740
11318
5354
20 104
5510
0

0

51 026

2023-12-31

0
662 935
0
662 935

662 935

2023-12-31

9626
8634
8516
21492
5510
6 052
13 555
73 385

Penneo dokumentnyckel: SYYNZ-OYOD7-95MAC-DX952-SEY07-VBU2M



BRF Timmermannen 1
Org.nr 716417-4836

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

24 237 000
24 237 000

15 (16)

2023-12-31

22 030 000
22 030 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Radntesats
Langivare %
SEB 2,96
SEB 4,43
SEB 4,47
SEB 4,30
SEB 2,98

Amortering nasta ar

Datum for
rantedndring
2025-07-28
2025-10-28
2025-09-28
2026-07-28
2025-03-28

Om fem &r berdknas skuld till kreditinstitut uppga till 22 699tkr.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Lanebelopp
2024-12-31
4546 185
4396 725
5000 000
7 237 500
2 800 000
23 980 410

256 340

Lanebelopp
2023-12-31
4546 185
4 653 065
5000 000

7 237 500
0

21436 750

282 925

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réantekostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna vatten & avloppskostnader
Uppplupna sophanteringskostnader

2024-12-31

269 575
20637
59 066
15083
14 504

378 865

2023-12-31

264 038
17 829
64 929
12 940
12 003

371739
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Timmermannen 1, org.nr. 716417-4836

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Timmermannen
1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Timmermannen 1 for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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  2025-04-07 17:52:37 UTC   Anosheh Ameli                  146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-07 18:03:53 UTC   HELENA NYLÉN                   109.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-07 18:03:54 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-07 18:08:10 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-07 18:08:10 UTC   HELENA NYLÉN                   109.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-07 18:08:13 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-07 18:09:37 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-07 18:09:37 UTC   HELENA NYLÉN                   109.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-07 18:09:55 UTC   HELENA NYLÉN                   109.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-07 18:09:56 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-07 18:09:57 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-07 18:10:03 UTC   HELENA NYLÉN                   109.104.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                          
  2025-04-07 22:03:32 UTC   Karin Krafft                   172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-08 11:43:28 UTC   Karin Krafft                   172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-08 11:43:34 UTC   Penneo system                  193.45.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-08 11:43:34 UTC   Karin Krafft                   193.45.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-08 11:48:12 UTC   Penneo system                  193.45.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-08 11:48:12 UTC   Karin Krafft                   193.45.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-08 11:48:31 UTC   Penneo system                  193.45.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-08 11:48:31 UTC   Karin Krafft                   193.45.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-08 11:48:32 UTC   Penneo system                  193.45.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-08 11:48:40 UTC   Karin Krafft                   193.45.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                          
  2025-04-09 11:06:15 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "INGRID ELISABET HAMRÉN" at "ehamren58@gmail.com"             
  2025-04-09 11:06:15 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anosheh Ameli" at "anosheh.jabalameli@gmail.com"             
  2025-04-09 11:06:16 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jakob Gustav Daniel Granlund" at "jakob.granlund@gmail.com"  
  2025-04-09 11:06:24 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-09 11:06:26 UTC   Jakob Gustav Daniel Granlund   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-09 11:11:03 UTC   Jakob Gustav Daniel Granlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-09 11:11:09 UTC   Penneo system                  85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2025-04-09 11:11:09 UTC   Jakob Gustav Daniel Granlund   85.24.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-09 11:11:22 UTC   Jakob Gustav Daniel Granlund   85.24.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-09 11:11:23 UTC   Penneo system                  85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2025-04-09 11:11:24 UTC   Penneo system                  85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2025-04-09 11:11:30 UTC   Jakob Gustav Daniel Granlund   85.24.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                          
  2025-04-09 11:14:06 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-09 13:18:03 UTC   Anosheh Ameli                  104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-09 18:14:20 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-10 20:57:16 UTC   INGRID ELISABET HAMRÉN         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-10 20:57:22 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-10 20:57:22 UTC   INGRID ELISABET HAMRÉN         109.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-10 20:57:37 UTC   INGRID ELISABET HAMRÉN         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-10 20:57:49 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-10 20:57:49 UTC   INGRID ELISABET HAMRÉN         109.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-10 20:57:50 UTC   Penneo system                  109.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2025-04-10 20:58:01 UTC   INGRID ELISABET HAMRÉN         109.104.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                          
  2025-04-11 11:07:16 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anosheh Ameli" at "anosheh.jabalameli@gmail.com"             
  2025-04-11 11:07:24 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-11 14:05:23 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-11 20:20:10 UTC   Anosheh Ameli                  146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-12 05:46:47 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-12 05:46:50 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-12 05:46:52 UTC   Anosheh Ameli                  84.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-12 05:46:53 UTC   Penneo system                  84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 05:47:18 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-12 05:48:47 UTC   Anosheh Ameli                  66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-12 05:50:36 UTC   Penneo system                  84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 05:50:36 UTC   Anosheh Ameli                  84.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-12 05:50:39 UTC   Penneo system                  84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 05:50:46 UTC   Anosheh Ameli                  84.217.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                          
  2025-04-12 05:52:23 UTC   Storholmen Förvaltning         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"              
  2025-04-12 05:52:50 UTC   LENA ZOZULYAK                  20.91.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2025-04-12 08:04:04 UTC   LENA ZOZULYAK                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-12 08:04:05 UTC   Penneo system                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 12:35:34 UTC   LENA ZOZULYAK                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-12 12:35:35 UTC   Penneo system                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 12:36:53 UTC   Penneo system                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 12:36:53 UTC   LENA ZOZULYAK                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-12 12:39:01 UTC   Penneo system                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 12:39:01 UTC   LENA ZOZULYAK                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2025-04-12 12:39:02 UTC   Penneo system                  90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2025-04-12 12:39:05 UTC   Penneo system                  90.225.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                 
  2025-04-12 12:39:05 UTC   LENA ZOZULYAK                  90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                                           
 ========================= ============================== ================= =========================================================================================================== 



 ========================= ======================== ================= ======================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                                
 ========================= ======================== ================= ======================================================================================================== 
  2025-04-07 11:07:05 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                                
  2025-04-07 11:07:06 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "LENA ZOZULYAK"                                                        
  2025-04-07 11:07:07 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"           
  2025-04-09 11:08:16 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"  
  2025-04-11 11:09:13 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"  
  2025-04-11 11:15:46 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-11 11:15:46 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-12 12:36:07 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-12 12:36:07 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-12 12:36:35 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-04-12 12:36:36 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-12 12:36:36 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-04-12 12:36:39 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                              
  2025-04-12 12:36:39 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                                        
 ========================= ======================== ================= ======================================================================================================== 
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