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Styrelsen fér BRF Timmermannen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Timmermannen 1 med adresserna
Asogatan 128 - 130 och Ostgotagatan 45.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostdder eller andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Foreningen ar
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter

Magnus Runesson, ordférande

Elisabet Hamrén, Sekreterare, kassor fr o m mars
Angelina Sten

Helena Nylén

Suppleant
Sofia Grundsten, kassor t o m februari

Ordinarie revisor
Borevision

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

Foreningsstamma
Foreningens ordinarie arsstamma holls 2022-06-15.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Timmermannen 1 med adresserna Aségatan 128 - 130 och Ostgotagatan
45. Pa denna tomt har uppforts bostadshus med sammanlagt 32st Iagenheter med en total
lagenhetsyta om 2 016 kvm. Dessutom finns det 7 st kommersiella lokaler i fastigheten med en total yta
om 391 kvm och 7 férrad med en totalyta om 143 kvm.

Byggar: 1904-1906

Byggherre: O W Carlsson

Arkitekt: V Bodin och B Almqvist

Antal vaningar: 5 vaningar med hel kdllarvaning.
Grundlaggning: Undergrund av berg. Grundmurar av natursten.
Yttervaggar: Tegel, ut- och invandigt putsade.

Portvalv: Sandsten

Portar och fonsterbagar: Tra

Barande innervaggar: Tegel, bada sidor putsade.

Ovriga innerviggar: Typ kloasong som putsats pa bada sidor. Gipsskivor pa trareglar.
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Bjalklag: Over kéllarvaning av betong mellan jarnbalkar.
Vindsbjalklag av betong pa stalbalkar.
Ovriga bjilklag av tra.

Yttertak: Takkonstruktion av trd belagd med malad plat.

Gard: Gardsbelaggning av stenlaggning.

Trapphus: Tre trapphus, plan och sattsteg belagda med kalksten.
Hiss: Hiss i varje trapphus for tre personer.

Fasadsnickerier: Malad furu. Butiksentréer i ek.

Centralvarme: Fjarrvarme installerades 1981

VVS- och elinstallationer: VVS och el, kall och varmvatten och avlopp stambytt 2021.

Vid stadsbyggnadskontorets besiktning 1973 blev fasaden klassad som "av visst intresse" tack vare
sandstensdekorationerna. Mot Aségatan finns tva entréer och mot Ostgétagatan finns en. Huset har
fem vaningar. | gatuplanet finns enbart kommersiella lokaler. Vindsvaningsplanet (plan 5) innehaller
ocksa lagenheter. Forrad finns i kdllarplan.

Fastigheten ar taxerad till 104 400 000 kr varav taxeringsvardet for byggnaden uppgar till 34 400 000 kr.

Av byggnadens taxeringsvarde beléper 29 000 000 kr pa bostader och 5 400 000 kr pa lokaler.
Av markens taxeringsvarde beloper 63 000 000 kr pa bostader och 7 000 000 kr pa lokaler.

Fastigheten ar fullviardesforsakrad genom Brandkontoret.

Styrelsen har uppdragit at en extern forvaltare (Storholmen Forvaltning AB) att skéta den ekonomiska
forvaltningen.

Véisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

| stambytet som dgde rum under 2021 ingick dven att genomfora en godkand OVK, obligatorisk
ventilationskontroll. Det innebar flodesmatning, rensning av kanaler vilket innebar att flaktar 6ver
Ostgotagatan 45 och Aségatan 130 behovde bytas. Flaktbytet genomfordes men darefter har en del
problem med hdga vinande ventilationsljud samt storande vibrationer fran de nya flaktarna fororsakad
en del problem. Under 2022 lyftes darfér den nya flikten pa taket dver Ostgétagatan 45 upp pa
gummipackningar for att isolera den fran byggnadsstommen vilket tog bort det mesta av problemet.

Under boérjan av ar 2023 har upphandling av projektledare infor takbytet genomforts.

Ombyggnationer och stérre reparationer

2005 Fasad, entrépartier samt butikssnickerier mot gatan malades.
Balkonger uppfordes i anslutning till 21 av féreningens lagenheter.
Samtliga radiatorventiler byttes ut och radiatorkretsen justerades in.
Kabel-tv uppgraderades med bredbandsmojligheter.

2006 Malning av samt forbattring av ventilering av tak.

2008 Byte av lagenhetsfonster har genomforts.
Malning av ej bytta fonster och dérrar mot innergard.
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Avstangningsventiler till stammar har installerats.

2009 Takterrasser har uppforts till 3st av foreningens lagenheter.

2010 Byte av lagenhetsdorrar till tidsenliga sdakerhetsdorrar.
Omputsning och renovering av gardsmur.

2011 Hissmodernisering av samtliga tre hissar. Spolning av stammar.

2012 Renovering av tvattstuga med ny tvattmaskin, torktumlare samt torkskap.
lordningstallande av gemensam toalett och dusch i kallaren.

2013 Lagenheter och lokaler anslutna till fiber och avtal tecknat for samtliga medlemmar via
Ownit.

2014 Balkonger uppfordes i anslutning till 3 av féreningens lagenheter.

Radonmatning i 8 lagenheter och 2 lokaler uppmattes.
Elektroniska dorréppnare till samtliga portar installerade.

2015 En omfattande renovering av kédllare samt garden genomférdes under aret.
Ett nytt bjalklag och hojning av gardsplan.
2016 Byte till nya sdkra forrad samt malning och installering av ny armatur i kdllaren.
2017 Installerat ny fjarrvarmecentral.
2018 Portar, entrépartier samt butikssnickerier mot gatan malades.
Bygge av cykel- och barnvagnsskydd pa innergarden.
2019 Forstudie for stambyte genomford. Rensning av ventilation/franluftssystem.
Energiutredning genomford.
2021 Stambyte genomfoért i hela fastigheten.

Framtida Underhallsplaner
Reparation eller byte av tak planeras for 2023.

Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

3st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Medlemsinformation
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 32 bostadslagenheter har under aret 9 overlatits.
Foreningen hade vid arsskiftet 45 medlemmar varav 32 rostberattigade.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi men arsavgiften har under en langre tid varit for lag. Avgifterna
hojdes darfor med 5 % for 2023. Styrelsens plan ar att under ndgra ar framoéver successivt hoja
avgifterna med ca 5% varje ar for att uppna amorteringsbehovet i syfte att ligga i fas med kostnaderna
for atgarderna enligt underhallsplanen och darmed fa en langsiktig ekonomi i balans. Dartill har de
I6pande kostnaderna, framst for el, fjarrvarme och rantor, 6kat p g a den allmanna kraftiga inflationen.

Hyresintdkterna pa lokalerna bedoms ligga i nivda med marknadshyran for motsvarande lokaler i
naromradet.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av l&ngfristiga skulder/upptagande nytt 1an
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2022

1917 719

2253030
351

0

573 675
2 827 056

1517632
265198
145 200
101 992
256 340

0

2 286 362

2458413

540 694

2021

1480 627

1939395
753

12 500 000
0

14 440 148

1408 117
387423
11796 185
13 079
79755
318 497
14 003 056

1917 719

437 092
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Penneo dokumentnyckel: SODNE-KONUD-ZPWMT-F55EE-6EV2Y-F6LCT



BRF Timmermannen 1
Org.nr 716417-4836

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 2253
Resultat efter finansiella poster -33
Soliditet (%) 15
Kassalikviditet (%) 20
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 592
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr 10774
Lan/kvm totalyta (kr) 8581
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 32
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 147
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 25
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 105

2021
1939
-162
15

15
515
10901
8 683
27
149
23

67

2020
1987
-165
29
28
515
4740
3775
18
137
21
31

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 016 kvm bostader och 515 kvm lokaler.

Foérandring av eget kapital
Insatser/
upplatelser
Belopp vid arets ingang 4 071 466
Upplatelse av bostadsratt
Avsattning yttre
underhallsfond
lanspraktagen yttre
underhallsfond
Aterforing
uppskrivningsfond 2021:
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat:
Belopp vid arets utgang 4 071 466

Forslag till behandling av redovisat resultat

Uppskriv-

ningsfond

184 613

-5000

179 613

Fond yttre
underhall
915 367

150 000

1065 367

Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat

Arets stadgenlig avsattning till yttre fond
Aterféring uppskrivningsfond

Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rékning 6verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat
-953 091

-150 000

5000

-162 265

-1 260 356

-1115356
-150 000
5000
-32925

-1 293 281

-1293 281

2019
1974
230
30
249
516
4793
3818
21
144
13
37

Arets
resultat
-162 265

-162 265
-32925
-32 925

5(13)

2018
1916
152
29
188
516
4 845
4018
20
150
19

42

Totalt
4 056 089

0

0

0

0

0

-32 925
4023 164
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2253030
2253 030

-1418993
-60 062
-38 577

-503 476

-2021 108

231922

351

-265 198

-264 847

-32 925

-32925

-32 925
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2021-01-01
-2021-12-31

1939395
1939395

-1317709
-52 043
-38 365

-306 873

-1714 990

224 405
753

-387 423
-386 670
-162 265

-162 265

-162 265
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (13)

Not 2022-12-31 2021-12-31
5 24164 257 24522 536
6 0 0
24 164 257 24522 536

24 164 257 24522 536

118 404 45998

42333 9 159

44 144 47 731

204 881 102 888

2 458 414 1917 719

2458 414 1917 719

2 663 295 2 020 607

26 827 552 26 543 143
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

4 071 466

179613
1065 367
5316 446

-1260 357
-32925
-1 293 282

4023 164

7,8 9396 185
9396 185

7,8 12 323 490
208 014

18 311

354 329

504 059

13 408 203

26 827 552

8(13)

2021-12-31

4071 466
184 613
915 367

5171 446

-953 091
-162 265
-1115356

4 056 090

9396 261
9 396 261

12 579 755
210761
34175

37 235
228 866
13 090 792

26 543 143
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3)

Véirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 2%
Markanlaggningar 2%
Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler
Balkongfond
Reduktion arsavgifter
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

Planerat underhall

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV och bredband
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt
Réattelse tidigare ar

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022

1193796
1033185
5760
960

19 330
2253031

2022

204 564
108 966
44 279
80 906
372 209
62 944
99 499
44 505
82210
146 304
172 608
0
1418994

2022

30 000
8577
38 577

10 (13)

2021

1038 048
885 336
5940

-8 941

19 012
1939395

2021

204 429
127 868
0

67 795
377 843
57909
79 341
42 622
81531
183 809
153 988
-59 426
1317709

2021

30 000
8365
38 365
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning
Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets inkop/investeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ombklassificering till byggnad

Arets uppskrivning byggnad

Arets avskrivningar

Arets utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivning byggnad
Omklassificering byggnad

Arets utrangering

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificering till byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificering till byggnad

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

25101 904
1107 945
1904 000

145 200

28 259 049

-3 780928
0

189 613
-503 476
0

-4 094 791

o O O O

24 164 258
34 400 000

70 000 000
104 400 000

2022-12-31

o
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2021-12-31

13 876 501
1107 945
1904 000

11 796 185

28 684 631

-4 096 577
-201 527
0

-306 875
824 051
-3 780928

189 613
253271
-824 051
-381 167

24 522 536

25930000
49 600 000
75 530 000

2021-12-31

253271
-253 271
0

-201 527
201 527
0
0

0
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 0,82
SEB 0,73
SEB 4,47
SEB 3,30

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér
rantedndring
2024-07-28
2023-10-28
2025-09-28
2023-07-28

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 1 282 tkr.
Om fem &r beraknas skuld till kreditinstitut uppga till 20 438 tkr.

Lanebelopp
2022-12-31
4 652 525
4717 150
5000 000
7 350 000
21 719 675

256 340

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
4 758 865
4717 150
5000 000
7 500 000
21 976 015

106 340

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

22 030 000
22 030 000

2021-12-31

22 030 000
22 030 000
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Stockholm 2023-

Magnus Runesson
Ordférande

Helena Nylén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Lena Zozulyak
Revisor
BoRevision AB

Elisabet Hamrén
Ledamot

Angelina Sten
Ledamot
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Timmermannen 1, org.nr. 716417-4836

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Timmermannen
1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Timmermannen 1 for rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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