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Bostadsrattsforeningen Timmerhogen
769606-1212

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerhégen (769606-1212) avger hdrmed sin
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allimdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen dger fastigheten Postbonden 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Timmermansgatan 44 och Hogbergsbacken 1. Husen byggdes ar 1945. Marken innehas med

dganderdtt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsratt 1 893
1 lagenheter, hyresratt 50
0 lokaler, bostadsratt 0
3 lokaler, hyresratt 139

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2019-05-20. Pa stamman deltog 22 réster, varav fyra
via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:
2019-01-01 till 2019-05-20

Ludwig Severin Ordférande
Kajsa Lindman Kassor
Nicole Wattis Sekreterare
Adel Dahdal Ledamot
Elisabeth Fridh Suppleant

Under perioden har Karl Nielsen varit adjungerad till styrelsen.

2019-05-20till 2019-12-31
Kajsa Lindman Ordférande
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Bostadsrattsforeningen Timmerhogen
769606-1212

Thomas Eriksson Kassor
Nicole Wattis Sekreterare
Adel Dahdal Ledamot
Ludwig Severin Ledamot
Karl Nielsen Ledamot
Moe Eklund Suppleant
Madlene Roth Suppleant

Foéreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening, eller av dem som styrelsen utser.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Revisor fram till arsstamman har varit UIf Bjarme och revisorsuppleant Hakan Nilsson. Infor
arsstamman avsade sig UIf Bjarme fortsatt uppdrag och arsstimman delegerade till styrelsen
att utse ny revisor. Under hdsten utsag styrelsen KPMG till féreningens revisor med
Alexandra Salomonsson som kontaktperson. Hakan Nilsson utsags vid arsstimman till

revisorssuppleant

Valberedningen har utgjorts av Jeanette Stenberg och Josefina Rénnblom.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder

Ar Atgird

2019 Atgardat vattenskada

2018 Elinstallationer i kdllar och pa vind
2017/18 Stambyte i husets bottenplatta
2017 Ommalning av balkonger
2015/16 Renovering av fénster

2015 Installation av bredband

2013 Renovering av takterrasserna

Genomforing for fjarrvarmen tatas

Inga avgiftshojningar har skett under aret och nagra avgiftshéjningar planeras ej for 2020.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vasentliga handelser under rakenskapsaret ar:
- Hantering av vattenskador i tre [dgenheter till foljd av stopp i stuproér.
- Energibesiktning genomférd av Stockholm Exergi
- Fornyad Energideklaration
- Installation och driftsattning av digital tvattbokning
- Vindsréjning
- Slutférande av elinstallation pa vind och i killare
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Bostadsrattsforeningen Timmerhogen
769606-1212

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 62 st. Under aret har 8 tillkommit samt 4 avgatt. Vid
arets slut var dirmed antalet medlemmar 66 st.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsidgarna Service Stockholm
AB. Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Aziz Zyad.
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Bostadsréttsféreningen Timmerhégen 4(14)
769606-1212
Ekonomi
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1528 15627 1518 1524
Resultat efter fin. poster (tkr) -245 -237 -541 -181
Soliditet (%) 83,7 83,1 83,3 84,0
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26 295 260 9101479 - -10 081296 -237 302 25078 141
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 149 832 -149 832
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -149 832 149 832
Balanseras i ny
rékning -237 302 237 302
Arets resultat -245 497 -245 497
Belopp vid
arets utgang 26 295 260 9 101 479 - -10 318 598  -245 497 24 832 644
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Bostadsrattsféreningen Timmerhdgen 5(14)
769606-1212

Resultatdisposition

Belopp i kr
Féorslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 318 598
Arets resultat -245 497
Totalt -10 564 095
Avséttning till yttre fond 185 034
Uttag ur yttre fond -112 500
Balanseras i ny rakning -10 636 629
Summa -10 564 095

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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769606-1212

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 1528 015 1526 745
Ovriga rérelseintakter 3 20 215 23 108
Summa rérelseintikter 1548 230 1549 853
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 419 905 -1 356 208
Ovriga externa kostnader 5 -22 896 -81 842
Personalkostnader och arvoden 6 -78 852 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -201 636 -201 636
Summa rorelsekostnader -1723 289 -1718 538
Rorelseresultat -175 059 -168 685
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 173 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -70611 -68 627
Summa finansiella poster -70 438 -68 617
Resultat efter finansiella poster -245 497 -237 302
Resultat fore skatt -245 497 -237 302

Arets resultat -245 497 -237 302
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769606-1212

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 29137 012 29 338 648
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 29137 012 29 338 648
Summa anldggningstillgangar 29137 012 29 338 648
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 360
Ovriga fordringar 27 396 20 860
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 040 35 885
Summa kortfristiga fordringar 67 436 61105
Kassa och bank 9

Kassa och bank 604 822 778 483
Summa kassa och bank 604 822 778 483
Summa omsittningstillgangar 672 258 839 588
SUMMA TILLGANGAR 29 809 270 30178 236
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Bostadsrattsféreningen Timmerhégen 8(14)
769606-1212

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 295 260 26 295 260
Upplatelseavgifter 9101479 9101479
Fond fér yttre underhall - ”
Summa bundet eget kapital 35396 739 35396 739
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 318 598 -10 081 296
Arets resultat -245 497 -237 302
Summa fritt eget kapital -10 564 095 -10 318 598
Summa eget kapital 24 832 644 25078 141
Avséttningar

Balkongfond 152 520 138 840
Summa avsattningar 152 520 138 840
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 4 518 054
Summa langfristiga skulder - 4 518 054
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 4 518 054 125 000
Leverantérsskulder 106 833 99 831
Ovriga skulder 1500 1500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 197 719 216 870
Summa kortfristiga skulder 4 824 106 443 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 809 270 30178 236




DocuSign Envelope ID: 6ACA5138-92DB-4064-844C-E222F9C045D7

Bostadsrattsféreningen Timmerhogen 9(14)
769606-1212

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,.0)
Tvattstuga 10,0 (10,0)
Terasser 5.0 (5,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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769606-1212

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1264 385 1265925
Hyror 166 610 163 835
Bredband 97 020 97 185

1528 015 1526 745

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Overlatelseavgift 5786 -
Pantsattningsavgift 4175 455
Ovriga rérelseinstakter 10 254 22 653
Summa 20 215 23108
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 37 590 31900
St&dning 59 259 53 822
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 516 9289
Reparationer 214 472 47 595
El 71780 56 090
Uppvéarmning 387 295 378 984
Vatten 52 075 50 895
Sophamtning 119 431 161 107
Forsakringspremie 49 819 47 363
Fastighetsavgift bostader 66 096 64 176
Fastighetsskatt lokaler 4780 5440
Ovriga fastighetskostnader 24 572 20 566
Kabel-tv/Bredband/IT 97 362 92 981
Férvaltningsarvode ekonomi 84 903 83 305
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5938
Panter och éverlatelser 7 905 14 586
Ovriga externa tjanster 11 550 12 181

1307 405 1136218

Underhall
VVA/Sanitet - 194 990
El 112 500 -
Ovrigt - 25000

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1419 905 1356 208
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Bostadsrattsféreningen Timmerhdgen 11(14)
769606-1212

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 771 560
Konsultarvode 8125 68 282
Revisionarvode 14 000 13 000
Summa 22 896 81842
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Lén 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 852 18 852
78 852 78 852
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 16 555 143 16 555 143
-Ombyggnad 944 081 944 081
-Mark 14 102 530 14 102 530
31601754 31601754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 263 106 -2 061 474
-Arets avskrivning enligt plan -201 636 -201 632
-2 464 742 -2 263 106
Redovisat virde vid arets slut 29137 012 29 338 648
Taxeringsvidrde
Byggnader 19678 000 19 944 000
Mark 42 000 000 30 000 000
61678 000 49 944 000
Bostader 61200 000 49 400 000
Lokaler 478 000 544 000
61678 000 49 944 000
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Bostadsrattsforeningen Timmerhégen 12(14)
769606-1212

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 154 375 154 375
154 375 154 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -154 375 -154 375
-154 375 -154 375
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto - 1250
Avrakningskonto Fastighetsagarna 604 822 777 233
Summa 604 822 778 483
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Nordea Hypotek 2020-04-15 1,57% 1665277 1665277
Nordea Hypotek  2020-04-15  1,57% 1665277 1665277
Nordea Hypotek ~ 2020-04-15  1,57% 687 500 -125 000 812 500
Nordea Hypotek  3-manaders  1,19% 500 000 500 000
4518 054 -125 000 4 643 054
Kortfristig del -4 518 054 -125 000
- 4518 054

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stillda sdkerheter 18 000 000 18 000 000
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Bostadsrattsforeningen Timmerhogen 13(14)
769606-1212

Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets siut har inga vasentliga handelser intraffat



DocuSign Envelope ID: 6ACA5138-92DB-4064-844C-E222F9C045D7

Bostadsrittsforeningen Timmerhégen 14(14)
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Underskrifter
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