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Styrelsen for Bf Tellus Upa far harmed

Forvaltningsberattelse &aaimeza™

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsforening.

Bostadsforeningen registrerades 1921-06-14. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 164 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -553 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Mullvaden forsta 26 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 29
lagenheter uppforda. Byggnaden ar uppford 1906. Fastighetens adresser dr Torkel Knutssonsgatan 31 och
Krukmakargatan 14 i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Brandkontoret.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 11
3 rum och kok 3

4 rum och kok

5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5 Varav en andel &r upplaten till medlem.
Total tomtarea 733 m?

Total bostadsarea 2333 m?

Total lokalarea 204 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

71 656 000 kr
71 656 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 27,72 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 130 tkr och planerat underhall for 717 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Beskrivning Ar
Byte av hiss 1964 OVK besiktning 2005
Asfaltering av innergard 1969 Stammar spolning - fastighet 2005
Renovering fasad 1969 Gasledningar besiktning 2006
Yttertak - byte av platar & mélning 1970 Energideklaration 2008
Vixelstrom indragen 1974 Sotning 2008
Ny oljepanna 1976 Takmalning 2009
Fjarrvarme indrages 1977 Gillestuga ommalning 2010
Lagenheterna uppmates och nya ritningar
gores 1977 Hiss 2010
Avloppsstammar etapp 1,2 och 3 paborjas,
cirkulationsror for varmvatten installeras 1977 Balkonger - uppforande 2010
Stammar kok/ badrum 1980 Brandskyddskontroll - eldstider 2011
Skorstenar/ eldstdder renovering 1987 Stammar spolning - stickledningar 2011
Stammar kéllare horisontella 1990 Viarmekablar tak 2011
Fasadrenovering 1992 Sotning 2012
Elsystem gemensamma delar samt 3-fas 1993 3-glas fonster lagenheter 2013
Inspektion stammar och stickledningar samt
Trapphus ommalning 1997 spolning 2015
Takrenovering 1998 Installation av rdcke och takstegar 2015
Viarmecentral 2002 Genomgripande gérdsrenovering 2015
Byte av virmekabelslingor i samband med
Kartering av ventilations- och rokkanaler 2005 géardsrenoveringen 2015
Trapphus fonster 2005 Byte av stammar i kéllaren 2016
Tvéttstuga 2005 OVK 2016
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Trapphusrenovering 674 063
Avloppsrenovering 42753

3 | ARSREDOVISNING Bf Tellus Upa Org.nr: 702002-3227

Transaktion 09222115557446413606

Signerat GG, ID, SR, MKB, RS



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ingemar Delveborn Ordforande 2022
Martin Kamara Brunson Vice ordférande 2022
Susanna Rabow Edling Sekreterare 2021
Robert Soderhjelm Ledamot 2021
Gert Gruvholt Ledamot 2022
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johanson, Grant Thornton
Stefan Sjoberg

Revisorssuppleanter

Birgitta Sjoberg

Valberedning

Annika Nylén
Nicoline Isacson

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 49 personer.
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Verksamhetsberattelse 2020

Ar 2020 har for foreningens del dominerats av pandemin och en trapphusrenovering.

Pandemin innebar att vi fick flytta drsstimman frén april till juni och den holls utomhus pé innergérden. Trots de
ovanliga forutsdttningarna kunde stimman genomforas utan sérskilda problem. De flesta styrelsemétena under aret har
genomforts som digitala moten, vilket inte tidigare har intréffat. En annan pandemieffekt var att nadgra av butikségarna
fick reducerad hyra under andra kvartalet, med utgdngspunkt fran den tillfélliga statliga stddform som utgick under
denna period.

Trapphusrenoveringen, som planerades under lang tid, genomfordes under aret. Efter att l4tit flera olika leverantorer
inkomma med offerter fick vi till slut en leverantor som kunde ta ett helhetsansvar och till en rimlig prisniva.
Renoveringen har inte bara inneburit ommalning av de béda trapphusen, utan ocksé en storre insats for att i ett
enhetligare utseende pé lagenhetsdorrarna utvindigt. Dessutom har el och belysning setts 6ver. Ett antal personer i
foreningen har i arbetsgrupper lagt ner ett stort jobb for att sikerstélla ett bra genomfoérande av denna renovering.

Andra insatser av underhéllskaraktir som genomforts under aret dr en injustering av virmesystemet, spolning av
stickledningar samt sotning.

Vi har ocksé en arbetsgrupp som arbetat med att ta fram skrivelse till kommunen, med anledning av at dgaren av
grannfastigheten Réttan 13 har begért kommunens godkidnnande for att bygga péa huset med ett par vaningar. Detta
paverkar negativt ljusinflodet till ménga av lagenheterna i var forening. Nagra slutliga beslut fran kommunens sida i
sakfragan har inte skett under aret.

For forsta gangen pa flera ar visar bokslutet for 2020 pa en forlust. Detta var helt véntat till f61jd av kostnaderna for
trapphusrenoveringen och att denna typ av periodiskt underhall inte bokforingsmassigt kan skrivas av under flera &r.
Styrelsen gjorde vid slutet av 2019 bedémningen att vi kunde finansiera trapphusrenoveringen med egen kassa, vilket
ocksa har skett. Ekonomin i foreningen ar fortsatt under god kontroll, vid &rsskiftet hade foreningen en kassa om

520 745 kr.

Under 2020 kom 6 av vara totalt 29 ldgenheter att byta dgare. Pa Torkel Knutssonsgatan 31 ror det sig om ldgenheterna
1002, 1402 och 1502, samt pa Krukmakargatan 14 lagenheterna 1002, 1102 och 1302.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1125 1149 1142 1136 1133
Resultat efter finansiella poster =718 173 121 26 -2395
Arets resultat -718 173 121 26 -2 395
Resultat exklusive avskrivningar -553 345 305 211 -2210
Balansomslutning 4518 5186 5041 5081 5242
Soliditet % -17 -1 -5 -7 -7
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 349 349 349 349 349
Driftkostnader, kr/m? 654 297 304 323 1282
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 297 302 323 328
Rénta, kr/m? 20 20 28 29 28
Lan, kr/m? 1945 1965 1 986 2 006 2 027
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=8 Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Kapitaltillskott Upplatelse- Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1181898 631 500 122 500 324 664 2492179 172 509
Disposition enl. arsstammobeslut 172 509 172509
Reservering underhallsfond 164 832 164 832
lanspraktagande av

underhéllsfond -489 496 489 496

Avrets resultat 717 544
Vid érets slut 1181 898 631 500 122 500 0 -1 995 006 =717 544
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 319670

Arets resultat -717 544

Arets fondavsittning enligt stadgarna -164 832

Arets ianspriktagande av underhallsfond 489 496

Summa -2 712 550
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2712550

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1125090 1 148 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 95 396 79 021
Summa rorelseintikter 1220 486 1227521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 659 505 -754 615
Ovriga externa kostnader Not 5 =77 555 -88 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -164 239 -172 836
Summa rorelsekostnader -1 901 300 -1 015 561
Rorelseresultat -680 813 211 960
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 10 293 8103
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2672 2538
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -49 695 -50 092
Summa finansiella poster -36 731 -39 451
Resultat efter finansiella poster -717 544 172 509
Arets resultat -717 544 172 509
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 3915081 4079 320
Summa materiella anléiggningstillgidngar 3915081 4079 320
Summa anliggningstillgangar 3915081 4079 320

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 5148 12 351
Ovriga fordringar Not 12 30090 30090
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 46 792 43 952
Summa kortfristiga fordringar 82 030 86 393
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 520 745 1 020 302
Summa kassa och bank 520 745 1020 302
Summa omsittningstillgdngar 602 775 1106 695
Summa tillgangar 4 517 856 5186 015
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 935 898 1 935 898

Fond for yttre underhall 0 324 664

Summa bundet eget kapital 1935 898 2260 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 995 006 -2492 179

Arets resultat -717 544 172 509

Summa fritt eget kapital -2 712 550 -2 319 670

Summa eget kapital -776 652 -59 108
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 4933 535

Summa langfristiga skulder 0 4933 535

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4933 535 51932

Leverantorsskulder Not 16 143 898 44933

Skatteskulder Not 17 14 082 10 209

Ovriga skulder Not 18 6510 6510

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 196 483 198 004

Summa kortfristiga skulder 5294 508 311 588

Summa eget kapital och skulder 4 517 856 5186 015
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforelse med foregdende ar
forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran
rakenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér 1,5
Tillkommande utgifter Linjér 2,5-10
Markanldggningar Linjér 2

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 814 716 814 716
Arsavgifter, lokaler 21952 21952
Hyror, lokaler 316 844 311 832
Rabatter -28 422 0
Summa nettoomsittning 1125090 1148 500

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Debiterad fastighetsskatt 17 792 17 792
Kabel-tv-avgifter 52200 52 200
Ovriga ersittningar 10 409 5308
Fakturerade kostnader 1260 2280
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 1
Ovriga rorelseintikter 13733 1440
Summa ovriga rorelseintakter 95 396 79 021

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -716 816 0
Reparationer -129 853 -35 854
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -98 001 -96 493
Forsékringspremier -29 244 -28 493
Kabel- och digital-TV -57 436 -57 356
Serviceavtal -4 265 -4 265
Sotning -13973 0
Obligatoriska besiktningar -6 062 -5 896
Bevakningskostnader -3 480 -1500
Sné- och halkbekédmpning -6 250 -6 875
Forbrukningsinventarier (skylt, anslagstavlor, div utldgg) -25 698 -8 144
Vatten -120 085 -47 066
Fastighetsel -34 744 -47 540
Uppvarmning -301 872 -317 854
Sophantering och atervinning -39 441 -25 145
Forvaltningsarvode drift -72 284 =72 135
Summa driftskostnader -1 659 505 -754 615
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -47 873 -47 589
Ovriga riskkostnader 0 975
Arvode, yrkesrevisorer -10 231 -10 250
Ovriga forvaltningskostnader -3723 -15 749
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 484 -4 853
Telefon och porto 0 -1283
Medlems- och foreningsavgifter 0 -5 142
Bankkostnader -1 550 -2269
Ovriga externa kostnader -695 0
Summa ovriga externa kostnader -77 555 -88 110
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -13 864 -13 864
Avskrivning Markanldggningar -6 000 -6 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -144 376 -152972
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 239 -172 836
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 10 293 8103
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 10 293 8103
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 272 705
Ovriga ranteintikter 2 400 1833
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2672 2538
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -49 574 -50 092
Ovriga riantekostnader -121 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -49 695 -50 092
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 924 264 924 264
Mark 392 000 392 000
Tillkommande utgifter 5392114 5392114
Markanldggning 300 000 300 000
7 008 378 7 008 378
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 008 378 7 008 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -732 898 -719 034
Tillkommande utgifter -2172 160 -2019 188
Markanldggningar -24 000 -18 000
-2 929 058 -2 756 222
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -13 864 -13 864
Arets avskrivning tillkommande utgifter -144 376 -152 972
Arets avskrivning markanliggningar -6 000 -6 000
-164 240 -172 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 093 298 -2 929 058
Restvarde enligt plan vid arets slut 3915081 4079 320
Varav
Byggnader 177 502 191 366
Mark 392 000 392 000
Tillkommande utgifter 3075579 3219954
Markanldggningar 270 000 276 000
Taxeringsvarden
Bostider 66 000 000 66 000 000
Lokaler 5656 000 5656 000
Totalt taxeringsvarde 71 656 000 71 656 000
varav byggnader 23582 000 23 582 000
varav mark 48 074 000 48 074 000




Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5148 12 351
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5148 12 351
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 30 090 30 090
Summa ovriga fordringar 30 090 30 090
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rinteintakter 9198 8103
Forutbetalda forsakringspremier 29 839 29 244
Forutbetalda driftkostnader 3630 3480
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4125 3125
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 792 43 952
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 205 232 563 872
Transaktionskonto 315513 456 430
Summa kassa och bank 520 745 1020 302
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4933 535 4 985 467
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -51 932
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 933 535 -
Langfristig skuld vid arets slut 0 4933 535

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,00% 2021-10-30 4985 467,00 0,00 51 932,00 4933 535,00

Summa 4 985 467,00 0,00 51 932,00 4933 535,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 0 kr eftersom Ianet betraktas som Kortfristig skuld.

Beaktat villkorsandringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper sa forfaller hela langfristiga skulden till betalning
nasta rakenskapsar och ingen skuld kvarstar senare an efter bokslutsdagen.

Beaktat att lanet fornyas sa ska foreningen under nista rikenskapsar amortera 51 932 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 207 728 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld 4 673 875 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

15 | ARSREDOVISNING Bf Tellus Ura Org.nr: 702002-3227
ransaktion 09222115557446413606

Signerat GG, ID, SR, MKB, RS




Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 142 479 44 933
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1419 0
Summa leverantérsskulder 143 898 44 933
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 2 365 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 98 001 96 493
Debiterad preliminérskatt -86 284 -86 284
Summa skatteskulder 14 082 10 209
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrakning hyror och avgifter 6510 6510
Summa dvriga skulder 6510 6 510
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 8223 8309
Upplupna elkostnader 4324 2 483
Upplupna vattenavgifter 10 494 15 726
Upplupna viarmekostnader 38 877 41 145
Upplupna kostnader for renhallning 3721 4978
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9 625
Ovriga upplupna kostnader (diverse utligg) 0 3272
Upplupna kostnader for stddning 1783 1 637
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 119 060 110 828
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 196 483 198 004
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5194 000 5194 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Ingemar Delveborn Susanna Rabow Edling
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Gert Gruvholt

Var revisionsberittelse har ldmnats

Grant Thornton

Maria Johanson Stefan Sjoberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
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