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Att boi en bostadsrittsforening

-vad innebar det?

I HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrénsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

- Du och dina grannar bestémmer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje dr viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du &r med och &ger husen och miljén. Du far full insyni
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en drsredovisning. )
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En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och géller hégst eit
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa férenings-
stimma medféra hogst ett bitrdde. For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon eller
barn far vara bitréade eller ombud.

VALKOMNA
Styrelsen f6r HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
TAPPAN | STOCKHOLM

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foéreningen dger fastigheten Tappan 1 pa Bjurholmsgatan 10 till 16 i Stockholms kommun.
Fastigheten, i vilken man upplater lagenheter och lokaler, byggdes ar 1961och tillbyggd med tva

vaningar 2017. Skatteverket har darfér raknat om fastighetens "vardear” fran ursprungliga 1961
till 1982, genom en jdmkad berakning. Vardearet ligger till grund for fastighetstaxeringen.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
 Bostadsrétter = 151 11066
_Hw@er,,,,, ... oo 0
 Lokaler Rl SRR | S B I
Parkerlngar och 143 -

garageplatser

Foreningen ér fullvérdesforsakrad i Folksam. Det ingar en gemensam tilldggsforsakring for
bostadsrattsinnehavarnas underhallsskyldighet. | medlemmarnas prlvata férsakringar behdver
darmed inte bostadsrattstillagget i hemférsakring inga.

Vésentliga héandelser under och efter rékenskapsaret

Arsavgifter

Inga arsavgifter har tagits ut under aret. Mot bakgrund av den finansiella situation som rader i
féreningen, sa ar det inte motiverat med avgifter. Behovet kan aterkomma om situationen
féréndras.

Foéreningens akthet

Skatteverket har godkant féreningen som en akta bostadsrattsforening.
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Genomfoért och planerat underhall samt investeringsprojekt

e Under 2019 har upphandling av entreprenér fér att rusta upp garden genomférts. Arbetet
pabdrjades under varen 2019 och har fortskridit under det gangna aret.

e [Foreningen har fardigstallt installation av 24 stycken laddplatser for elbilar i garaget. For
detta har féreningen ansokt till Klimatklivet (Naturvardsverket) och darigenom fatt
maximal stédutbetalning.

e Under 2019 har vrmepumparna bytts ut samt ny injustering av fléden i radiokretsar
genomforts. ’

e Under 2020 planerar féreningen att se 6ver utrustningen pa garden i form av
mdblemang, utomhusagrillar, lekplatsutrustning samt utékad cykelparkering.

Ovrigt

Foéreningen har under 2019 genomfért en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Tidigare genomfort underhall (enbari: storre atgéarder)

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgérd
' 2019 RIS U N T DT e e e e |
2019  Hus  Obligatorisk ventilationskontroll -
2019 - Gard Upprustning av innergarden inklusive beJysnlng 2
2018 Hus ~ Malning av trapphus och hisshallar -
[BUBE T T C RNl Up bl eV keSOl T e
2017 Hus  Renovering av fasad inkl tilliggsisolering
2017 Hus  Nya elstigare/femledarsystem SR
216_117 B ~ Hus  Byte av tak och fénster samt | balkongmglasnmg
2016 Forrad Byggnation av nya forrad o |
2016 Hus ~ Byteavhissar e
2016 "Hus  Uppgradering av elstammarna 2
2016 ~ Hus Ny tvéattstuga inkl maskinpark S
2014 @ Hus  Renoveringav garage BRI e v
2013 ‘Hus ~Installation av nytt passagesystem i
2011  Hus  Byte av flakisystem och energibesparing
2005  Gard  Upprustning av tatskikt pa innergdrd
2003 Hus Stambyte |

Framtida underhall och investeringsprojekt

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgérd
1 2020 Hus Utredning renovering av fasad i arkad samt trappan ’
R PR - mellan garden och Gotlandsgatan D TN gt it n |
2020 - Gard ~ Oversyn av utrustning pa innergdrd
2019/20 Gard Upprustning av innergard 1.
Stimma

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2019-05-27. Vid stamman deltog 41 stycken medlemmar
varav 2 via fullmakt.

&
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Styrelseledamdéter Roll

Johan Bérjesson Ordférande

Hakan Johnsson Ledamot, vice ordférande
Ninke Liebert - Ledamot, sekreterare
Leefee Li-Strand Ledamot, ekonomiansvarig
Andreas Lénnroth Ledamot

Lennart Andersson Ledamot

Michaela Thunell Ledamot

Mans Agevik Ledamot

Ann-Christin Blom Ledamot

Lars-Goéran Ekberg (t.o.m. juli 2019) HSB-ledamot

Arne Brovig (fr.o.m. augusti 2019) HSB-ledamot

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Féreningen har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av Mans Agevik, Johan Bérjesson,
Leefee Li-Strand och H&kan Johnsson. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Anna-Lena Nilsson Foéreningsvald ordinarie

Malin Stenberg Féreningsvald suppleant
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Extern revisor; Ella Bladh som

huvudansvarig
Valberedning

Valberedningen bestar av Birgitta Sigge och Andreas Lennmarker, dar Birgitta Sigge ar
sammankallande.

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes november 2017.
Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheten i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av
resultatrékningen.

Underhallsplanen uppdateras Iépande arligen

¥
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 211 (215) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019. Under éaret har
11 (8) dverlatelser skett.

Under éret har sju nummer av T&ppanbladet samt ett antal informationsblad distribuerats till
féreningens medlemmar. Utdver dessa, har information delgetts medlemmar vid behov via de
elektroniska informationstavlorna, uppsatta lappar i hissar och entréer samt via medlemmarnas
postfack och pa féreningens hemsida brftappan.se.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
' Nettoomsattning 6803 9286 8561 9 451 10556
Resultat efter finansiella 7358 1915 2156 974 3769
_poster " e .
Arsavgift, kkvm PO O ST R T o S SO ST S
Drift, kifkvm 430 307 346 367 313
 Totalaintakterkrkvm 444 606 559 697 779 |
Belaning, ktkbhm o 0 0 10552 3822
Sparande till underhall och |
B o T i e s s el e 3o
Soliditet, % 98 98 99 21 42

“Boyta utékades 2017 fran 9 304 till 11 066 p.g.a. nybyggda vindslég'enheter som blev klara for
inflyttning det aret. Nyckeltalen &r baserade pa en mindre totalyta 2016 och tidigare.

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den [6pande driften under

rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Rorelseintakter 6 802 714
Rorelsekostnader -14 272 671
Finansiella poster 111 645
Arets resultat -7 358 312
Planerat underhall 2782 399
Avskrivningar 4 310 265
Arets sparande -265 648
Arets sparande per kvm 17

" 3
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Foérandring eget kapital

Insatser Upplatelse Yitre Balanserat Arets
avgifter underhallsfond | resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1812661 | 205892 639 13 831 285 8424250 | -1915286
Reservering till fond 2019 672 000 -672 000

Reservering till fond 2018 597 000 597 000
lanspraktagande av fond 5 782 399 2782 399

2019

lanspréktagande av fond 1090 918 1090918

2018

Balanserad i ny rékning -1 915 286 1915 286
Arets resultat -7 371 847
Beloppet vid arets slut 1812661 | 205892639 13 831 285 8424250 | -7371847

Foérslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7 002 883
Arets resultat -7 371 847
Reservering till underhallsfond -672 000
| ansprakstagande av underhallsfond 2 782 399
Summan till stdmmans férfogande 1741 435
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rékning 1741 435

Yiterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Ordférande har ordet

Ekonomin i féreningen ar fortsatt mycket god och &ktheten utom fara. | r har arbetet med att
snygga upp och renovera var fastighet fortsatt. Nya planteringar, pergolor och ny belysning pa
garden har &ntligen kommit pa plats. Vi har &ven Iatit installera fler laddplatser for elbilar i

garaget. Taket och var fantastiska terrass borjar anta sin fardiga form och en odlingsgrupp har
bildats som odlar grénsaker och annat i sédra dndan. Byggprojektet praglar fortfarande, om an i
minskande del, styrelsens arbete och allas var vardag. | skrivande stund pagér arbetet med
atgérder efter tvaarsbesiktningen i manga ldgenheter. Férhoppningsvis ska det snart vara klart.

Under aret har styrelsen ocksa ordnat ett par sociala evenemang or att vi som férening och
grannar ska tréffas &ven nér det inte &r arsstdmma. Bade takfesten i somras och gléggminglet i

gemensamhetslokalen i julas var valbesdkta och vi lovar att dessa arrangemang bli
aterkommande sa snart véarlden utanfér tillater det igen.

Johan Bérjesson

Ordforande
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HSB Bostadsréttsférening Tappan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 802 714 9 286 248
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 583 275 -4 706 542
Ovriga externa kostnader Not 3 -477 309 -1 007 945
Planerat underhall -2782 399 -1 090 918
Personalkostnader och arvoden : Not 4 -119 423 -157 508
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 310 265 -4 298 723
Summa rorelsekostnader -14 272 671 -11 261 634
Rorelseresultat -7 469 957 -1 975 387
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 115 095 157 625
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 450 -63 923
Summa finansiella poster 111 645 93 702
Resultat efter finansiella poster -7 358 312 -1 881 685
Skatt pa &rets resultat -13 535 -33 601
Arets resultat -7 371 847 -1 915 286

/
/
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 208 966 746 204 825 589
Inventarier och maskiner Not 8 1 695 000 1 836 250
P&géende nyanlaggningar Not 9 . 0 7 974 508
210 661 746 214 636 348
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Andra léngfristiga fordringar Not 11 780 338 6 277 163
780 838 6 277 663
Summa anlaggningstillgéngar 211 442 584 220914 011
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1293 878 5 457 466
Fordringar hos koncernforetag 339 076 261 241
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5749 998 2 674 298
Placeringskonto HSB Stockholm 4 4
Ovriga fordringar Not 12 287 136 2 342 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 84 130 82 669
7 754 222 10 818 644
Kortfristiga placeringar Not 14 5 000 000 0
Kassa och bank Not 15 142 783 125123
Summa omsattningstillgangar 12 897 005 10 943 767
Summa tillgangar 224 339589 231857 778
)

Z
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HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1812 661 1 812 661

Upplételseavgifter 205 892 639 205 892 639

Yttre underhdllsfond 11 226 968 13 831 285

218 932 268 221 536 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9113 282 8 424 250

Arets resultat -7 371 847 -1 915 286
1741 435 6 508 965

Summa eget kapital 220 673 703 228 045 550

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 318 572 543 071

Skatteskulder 0 213 322

Ovriga skulder Not 16 766 787 901 223

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 2 580 527 2154 612
3 665 886 3812 228

Summa skulder ’7% 665 886 3812 228

Summa eget kapital och skulder 224 339589 231857778

&
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

20192-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys . 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -7 358 312 -1 881 685
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 310 265 4 298 723
Skatt pd arets resultat -13 535 -33 601
Kassaflode frén l6pande verksamhet -3 061 582 2 383 437
Kassafléde frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortftistiga fordringar 6 140 122 -2 901 727
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -146 342 1163 349
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2932 198 645 060
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -335 663 -7 974 508
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 5496 825 2 543 648
Kassaflode frén investeringsverksamhet 5161 162 -5 430 860
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 8 093 360 -4 785 800
Likvida medel vid arets borjan 2799 425 7 585 225
Likvida medel vid arets slut 10 892 786 2799 425

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
&
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HSB Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 6,67% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

&
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Hyror 6 264 728 8 928 594
Ovriga intakter 537 986 357 654
6 802714 9 286 248
Not 2 Drift och underhadll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1114392 684 084
Reparationer 1359795 1232 105
El 627 649 610 225
Uppvarmning 929 739 786 029
Vatten 216 794 198 156
Sophamtning 266 652 167 971
Fastighetsforsakring 188 907 171734
Kabel-TV och bredband 469 628 452 229
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 976 433 -156 523
Forvaltningsarvoden 398 226 538 975
Ovriga driftkostnader 35059 21 557
6 583 275 4706 542
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 81102 32769
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 43 688 17 878
Administrationskostnader 123871 163 515
Extern revision inklusive r&dgivning 117 154 75 069
Konsultkostnader 59 093 666 628
Medlemsavagifter 52 402 52 086
477 309 1007 945
Not 4 Personalkostnader och arvoden ’
Arvode styrelse 86 860 124 149
Revisionsarvode foreningsvalda revisorer 5000 10 000
Sociala avgifter 27 563 22 628
Pensionskostnader ach forpliktelser 0 731
119 423 157 508
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2 298 1187
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 4
Rénteintakter skattekonto 41 503 0
Rénteintakter HSB bunden placering 11839 0
Ovriga ranteintakter 59 455 156 434
115 095 157 625
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader 3450 63 923
3 450 63 923

11
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HSB Bostadsréttsforening Tappan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 248 492 608 248 492 608
Anskaffningsvérde mark 2 325700 2325700
Arets investeringar 8310171 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 259 128 479 250 818 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan )
Ing8ende avskrivningar -45 992 719 -41 835 246
KRrets avskrivningar -4 169 015 -4 157 473
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 161733 -45992719
Utgdende bokfort virde 208 966 746 204 825 589
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 38 000 000 41 000 000
Taxeringsvirde mark - bostader 202 000 000 144 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 200 000 9 600 000
Summa taxeringsvidrde 395 200 000 315 600 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde 7 2 425 440 2 425 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2425 440 2425 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -589 190 -447 940
Krets avskrivningar -141 250 -141 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -730 440 -589 190
Bokfort varde 1 695 000 1836 250
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 7 974 508 0
Arets investeringar 335 663 7 974 508
Omklassificering till byggnad -8 310 171 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 7 974 508
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 6 277 163 8 820 811
Avbetalning -5-496 825 -2 543 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 780 338 6 277 163
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1164 191 724
Skattefordran 285 972 2151 242
287 136 2 342 966

12
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 84 130 82 669
84 130 82 669
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar foér innevarande rékenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
5000 000 0
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 17 660 0
Nordea 125123 125123
142 783 125123
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner ; 35826 35826
Momsskuld 730 961 862 516
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 881
766 787 901 223
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 1292 846 1466 186
Ovriga upplupna kostnader 1287 681 688 426
2580 527 2154 612
Ovanst&ende poster best&r av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Véasentliga héndelser efter drets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att p&verka foreningens

framtida utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framét. Vi bedmer att paverkan
pa foreningen framforallt kommer att avse minskade hyresintikter under 2020, men foreningen for en l6pande

dialog med berérda hyresgaster och strévar efter en I&ngsiktig h&libar [dsning.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Tippan i Stockholm, org.nr 702002-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm fér &r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen #r forenlig med
arsredovisningeris Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande tll
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte inneh8ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limmna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk inst&llning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

(ﬁ
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* utvédrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras p de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e uivirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for HSB
Bostadsrittsforening Téppan i Stockholm for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation, och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sétt. b

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

&
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* foretagit négon &tgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen

* pandgotannat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foéreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 juni 2020 Stockholm den 9 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh Malin Stenberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor, suppleant
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