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Brf Tapeten 1

'Delagott 769601130

FORVALTNING

Styrelsen fér bostadsrattsforeningen Tapeten 1, organisationsnummer 769605-1130, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Fakta om fastigheten Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-30. Foreningens fastighet, Tapeten 1,
forvarvades 2005-11-01. Fdreningens senaste ekonomiska plan ar daterad 2008-09-02 och registrerades hos
Bolagsverket 2008-11-27. Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten uppfordes 1910, arkitekter var Dorph & Ho6g. Fastigheten &r ett horngathus uppfért som flerbostadshus
med fem bostadsvaningar samt kéllar-, botten- och vindsvaning. Fastigheten genomgick en stérre renovering 1972
da bland annat avloppsstammarna byttes. 2006-2007 byggdes vinden i sin helhet om till fyra bostadslagenheter.
Utbver vindslagenheterna bestar fastigheten av tio lagenheter med fem rum och kok, fem lagenheter med tre rum
och kék och fem lagenheter med 1 rum och kék samt fyra lokaler for uthyrning.

Byggnadens totalyta &r enligt ekonomisk plan 3 172 kvadratmeter, varav 2 575 kvadratmeter utgér bostadsyta och
597 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foéreningen har underhallit fastigheten enligt den tekniska beskrivning/underhallsplan som upprattades av Densia
AB vid fastighetens kdp samt den nyupprattade underhallsplanen framtagen av Hillar Truuberg pa Projektledarhuset
varen 2019. Syftet med den nyuppréttade underhéllsplanen &r for foreningen att battre kunna planera och avsitta
medel for kommande underhaill.

Fastighetens tekniska status besiktigades av styrelsen, tillsammans med Hillar Truuberg, under 2019.

Foreningens séate &r i Stockholm

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahélla bostéder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsékring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret, ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-25
Pa stdmman deltog 16 medlemmar.
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Styrelse

Ordforande Tiina Balod

Ordférande Maria Moltzer (Avgick 2021-02-18)
Ledamot Jens Rothman

Ledamot Thomas Holmséater

Suppleant Maria Lishansky

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Revisor
Extern Jan E Forsberg
PROJF Consulting

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Karolina Hagberg-Chinell
sammankallande, och Yoram Lishansky
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Information om fastigheten
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 5 190
2 rok 2 103
3rok 5 390
5rok 11 1743
> 5 rok 1 149
Summa 24 2575
Totalt antal bostadsléagenheter: 24

Medlemsinformation

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4 bostadsratter har 6verlatits. Overlatelse och

pantséattningsavgift tas enligt stadgarna ut av képaren.

Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal
4
Totalt antal lokaler: 4
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Forvaltning

Al N ETENLOY i 2
Fastighetsskotsel 3F. Holmfast

Ekonomisk férvaltning Delagott

Teknisk fastighetsforvaltning Holmfast

Bredband Ownit

Kabel-Tv Com Hem

Vatten Stockholm Vatten

Vérme Stockholm Exergi

EL Ellevio

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgérd

Fjéﬁvéifhiéundercemral

Ombyggnad/héjning hiss pa Ringvéagen 8
Vindsinredning till 4 bostader

Nytt plattak

Byte portar

Byte el-servis till 250A

Takvarmeanlaggning och extra snoérasskydd
Renovering trapphus

Gardsrenovering

Fonsterrenovering

Oversyn av varmesystem (ventiler, huvudaviopp mm.)
Fiberoptiskt fastighetsnat

Ny huvudavloppsledning med anslutande ledningar
Elektrisk rattstoppare i huvudavioppet

Nya huvudventiler i virmesystemet
Avgasare i virmesystemet

Nytt lassystem for allménna utrymmen

Ny takvarmeanlaggning

Byte av el-servis till 400 A

Fasadrengdring

Fasadlagning

Postboxar i entréerna

Underhallsmaining, vissa entréavsnitt
Spolning av stickledningar till avioppsstammar
Tatskikt balkonger

OVK

Utbyte av trapphusel RV

Energideklaration

Bjalklag garden

Fonster aterommalning vissa fonster
Tvattstuga, maskinbyte

Hiss Brannkyrkogatan
Stamregleringsventiler

Fonster aterommalning vissa fonster

Fasad

Ar Kommentar

SRS N TP SOt B o - e

2006
2006
2007
2007
2007
2007
2007
2008
2010
2012
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2019
2019
2019
2020
2021
2021

Planeras enligt underhallsplan

2023 Planeras enligt underhallsplan
2024 Planeras enligt underhallsplan
2030 Planeras enligt underhallsplan
2031  Planeras enligt underhallsplan
2032  Planeras enligt underhallsplan
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

OVK genomfordes 2019 och atgarder for godkant resultat slutfordes januari 2021, med godkéand OVK som resultat.
Energideklaration genomfordes med godkant resultat 2020.

Atgérd av gardens bjalklag pabdrjades med provtagning 2020, och fortsatt utredning om lampliga atgérder pagér.
Ljusrida istallerades i hissen BK, men orsakade stora driftstérningar pa hissen, varefter den monterades bort.

Hyreslokaler:
Foéreningen har under aret haft fyra hyresgaster, restaurang Panevino, restaurang Bra Mat, frisbrsalongen Haircut
Zinken samt Telia Sonera (litet utrymme i kéllaren for utrustning).

Under 2020 har friséren och BraMat ansékt om hyresstéd pga Corona, vilket styrelsen beviljat. Lansstyrelsen har
beviljat Brf hyresstdd for friséren, dock ej for BraMat pga for dalig ekonomi. Styrelsen har beslutat att ej dverklaga.

Restaurang Panevinos avtal sades upp fér omférhandling varen 2020 och 16pte ut 2020-12-31. Nytt avtal &r gj
paskrivet och Nara Vanner AB vill 6verlata till nya dgare, men detta ar ej klart (pga &nnu ej beviljat
utskankningstillstdnd). Styrelsen har beviljat uppskov med avflytt till 2021-03-31 (med ev férlangning till 2021-09-
30).

Patryckningar for att hyresgasten ska uppfylla sina avtalsvillkor har kontinuerligt fortsatt.

Garagets hyresgast flyttade ut 2019 och i avvaktan pa renovering av gardens tatskikt hyrs delar av garaget
tidsbegransat ut till Panevino for férvaring av utemdbler samt medlemmarna har fatt méjlighet att forvara cyklar i
annan del av garaget temporart.

Allmén medlemsinformation:

Avgifterna ar oférandrade sedan sénkningen 2018.

Féreningens medlemmar stédade fastigheten och garden vid tva tillféllen enligt uppsatta listor, dock ej alla samtidigt
for att halla Corona rekommendationerna.

Stamman 2020 hélls med mdjlighet att deltaga digitalt med anledning av Corona rekommendationerna.
Fastighetsskotsel och jour Gverlamnades i november 2020 fran Driftia till Holmfast. 2020 tecknades dven avtal med
Holmfast géllande Teknisk Fastighetsforvaltning.

Det fortsatta laga rénteléaget ar gynnsamt for féreningens lanekostnader. Styrelsen har valt att inte amortera 2020,
trots hég likvid pa kontot, med anledning av forestdende underhéllsarbeten. Féreningens bank har under &ret varit
Swedbank.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2488 2409 2528
Arsavgifter, tkr 1121 1121 1152
Resultat efter finansiella poster, tkr 475 273 871
Soliditet!, % 68 68 68
Fdéreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 134 149 144
Elkostnad/kvm totalyta 21 23 20
Vattenkostnad/kvm totalyta 36 25 29
Bostadsriitten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 435 435 448
Skuld/kvm bostadsrattsyta 8 835 8835 8 835
Réntekostnad/kvm bostadsrattsyta 78 74 57

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital
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769605-1130

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 39875525 6292675 1911988 2192517 272766 50 545471
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yitre 199 122 -199 122 0
underhall
Balanseras i ny rékning 272766 -272766 0
Arets resultat 474 574 474 574
Belopp vid arets utgang 39875525 6292675 2111110 2266161 474574 51020 045

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avséattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

2 266 161
474 574

2740 735

259 389
-87 358
2 568 704

2740735
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 488 347 2409 409
Ovriga rorelseintakter 3 18 392 10 634
Summa Rorelseintékter 2 506 739 2420043
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 203 373 -1 298 134
Ovriga externa kostnader 5 -303 561 -346 212
Personalkostnader 6 -45 996 -47 574
Avskrivningar -277 480 =277 480
Summa Roérelsekostnader -1 830 410 -1 969 400
RORELSERESULTAT 676 329 450 643
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 0 14 800
Réantekostnader och liknande resultatposter L -201 755 -192 677
Summa Finansiella poster =201 755 =177 877
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER - 474 574 272 766
RESULTAT FORE SKATT 474 574- 272766
ARETS RESULTAT 474 574 272766
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 71846 152 72 115 504
Inventarier, verktyg och installationer 9 15 579 23707
Summa materiella anldaggningstillgangar 71861 731 72139 211
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71861 731 72 139 211
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 154 611 49 692
Ovriga fordringar 10 138 996 3151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 47 352 37 324
Summa kortfristiga fordringar 340 959 90 167
Kassa och bank
Kassa och bank 12 3382 184 2571171
Summa kassa och bank 3382184 2571171
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3723 143 2 661338
SUMMA TILLGANGAR 74 800 549

75 584 874
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 168 200 46 168 200
Fond for yttre underhall 2111110 1911988
Summa bundet eget kapital 48 279 310 48 080 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 266 162 2192 517
Arets resultat 474 574 272 766
Summa fritt eget kapital 2 740 736 2 465 283
SUMMA EGET KAPITAL 51 020 046 50 545 471
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 0 22 750 000
Ovriga skulder 14 792 902 792 902
Summa langfristiga skulder 792 902 23 542 902
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 22 750 000 0
Leverantdrsskulder 130 343 144 821
Skatteskulder 276 604 253 506
Ovriga skulder 15 63 467 53 644
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 551 512 260 205
Summa kortfristiga skulder 23771926 712176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 584 874 74 800 549
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2019 och jamforelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstiligéng . Notjandeperiod
Byggnad 400

Inventarier 10

Not 2. Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter

Bostader 1121 434 1121 302
Hyresintakter

Lokaler 1051 999 1188 562
Ovriga intikter

Ovriga avgifter 314 914 99 544
Totalt nettoomsattning 2 488 347 2 409 408
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Erhallna bidrag 16 800 0
Ovriga ersattningar och intékter 1592 10 634
Totalt 6vriga rérelseintikter 18 392 10 634
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Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 66 116 72 568

Uppvarmning 424 772 457 604

Vatten 113 847 78 585

Sophamtning 27 987 20 633
632 723 629 390

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service och besiktningskostnader 11 408 14 736

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 30 657 38 695

Fastighetsstad 37 140 34615

Fastighetsskotsel och stad 1330 3917

Snordjning 5205 5084

Ovriga kopta tjgnster 135 577 25481
209 9208 107 792

Distribuerade servicetjanster

™V 3993 3931

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 30729 30 212

Forsakringsskador 14 303 0

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 138 926 137678
183 958 167 890

Reparation

Reparationer 74 025 165 021

Underhall

Underhall 87 358 209 374

Totalt operativ drift och underhall 1203 373 1298 134

Ovriga képta tjénster avser kostnader for hiss och vidarefakturering
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och féreningsavagifter
Medlems- och foreningsavgifter 5684 800
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 43 143 42 800
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 13 101 0
Revision
Revisionsarvode 9014 9014
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 34 749 41 698
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 15 417 48 992
Konsultarvode 128 992 174 660
Bankkostnader 4 539 2580
Ovriga administrativa kostnader 323 296
Ovriga externa kostnader 48 598 25 370
197 870 251 899
Totalt dvriga externa kostnader 303 561 346 212
Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och 16ner . 35000 36 200
Sodlaiy kosinadar BN 0 11314
45 996 47 574
Totalt personalkostnader 45 996 47 574
Not 7. Resultat fran dvriga finansiella
= = e 2020 2019
anldaggningstillgangar
Utdelningar pa andelar i andra féretag 0 14 800
Totalt resultat fran évriga finansiella anléggningstillgangar 0 14 800
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Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 38 768 538 38 768 538
Anskaffningsvarde mark 35 561 153 35561 153
Utgaende anskaffningsvérden 74 329 691 74 329 691
Ackumulerade avskrivningar :
Ingaende avskrivningar -2 214 187 - 1944 835
Arets avskrivningar - 269 352 - 269 352
Utgaende avskrivningar -2 483 539 -2214 187
Utgaende redovisat virde 71 846 152 72 115 504
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 33 800 000 33 800 000
Taxeringsvérde mark 52 663 000 52 663 000

86 463 000 86 463 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 81 280 81 280
Utgaende anskaffningsvérden 81 280 81 280
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 57 573 -49 445
Arets avskrivningar U .. -8128
Utgaende avskrivningar -65 701 =57 573
Utgaende redovisat virde 15 579 23 707
Not 10. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 138 996 -13
Fordran 0 3 164
Summa 138 996 3151
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Periodisering 2082 0
Forutbet férvaltning 11 000 10 861
Forutbet kabel TV 1002 998
Forutbet forsak.premier 26 318 25 465
Férutbet Bredband 6 950 0
Summa 47 352 37 324
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Not 12. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto (Swedbank) 2 589 282 1778 269
Swedbank 60 900 60 900
Swedbank 709 382 709 382
Swedbank 22 620 22 620
Summa 3 382 184 2571171
(Ej utnyttiad Checkrakningskredit 200.000 kr)
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Rorligt 1an 0,646 % 6 000 000 6 000 000
Swedbank Rorligt Ian 0,650 % 5 250 000 5250 000
Swedbank Rorligt 1an 0,650 % 6 500 000 6 500 000
Swedbank Rarligt lan 0,646 % 5 000 000 5 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 750 000 22 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 750 000 0
0 22 750 000
Rérliga I&n redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank
Not 14. f)vriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 792 902 792 902
Summa 792 902 792 902
Not 15. Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Momsskuld 63 467 53 644
Summa 63 467 53 644
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden 48 300 44 300
Upplupna réntekostnader 7 593 10139
Férutbetalda avgifter och 402 697 132 402
Upplupna elkostnader 4010 8 460
Upplupna varmekostnader 57 279 57 906
Upplupna VA kostnader 16 382 0
Upplupna soph@mtningskostnader 5643 0
Upplupna revisionskostnader 6999 6996
Upplupna stadkostnader 2611 0
Summa 551 514 260 203
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Not 17. Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
Summa: 38 000 000 38 000 000

Not 18. Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har omkonstituerats pga att Maria Moltzer avgick som ordférande och styrelsemedlem i februari 2021.
Tiina Balod tog &ver som ordférande och Thomas Holmséter blev ordinarie styrelsemediem. Miljgférvaltningens
Fastighetségartillsyn av Brf Tapeten1 genomfordes i februari 2021 utan anmérkning
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Underskrifter

Stockholmden VO / 'b 2021

0. Boods d

Tiina Balod
Ordférande

Ty

btuess i,
Thomas Holmséater
Ledamot

Var revisionsberéttelse har 1amnats 2021 - D'B,. ls
PROJF Consulting

e AL Vrfs«rs\?ﬁ
Jan  Forsberg
xtern revisor

Brf Tapeten 1
769605-1130

Jens Rothman”
Ledamot
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Till Féreningsstamman i BRF Tapeten 1 Org.nr 769605-1130

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tapeten 1
for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm eri 18 mars 2021
{ i

\a«'-ﬁz Lzbﬁ-ﬁw{/j
\ -Erik Forsberg
Q%nsor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



