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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-12-20.

Akta forening
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Kulltorp 6 pé adressen Tantogatan 27 Igh 1602 i Stockholm.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 26 bostadsritter om totalt 2 564 kvm och 4 lokaler om 431 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdittning
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Helen Tideholm

Hans Martin Akleye

Heike Erkers

Magnus Rosenblad

Hans Haraldsson Suppleant
Ingrid Litterfeldt Suppleant

Valberedning
Mariana Engvall och Pir Sjslin.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Peter Johansson  Auktoriserad revisor ~ Allegretto Revision AB

Foregdaende foreningssicimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-24.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning Vixthuset Utveckling AB
Gruppavtal bredband och kabel-tv.  Com Hem AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Avfalsshantering Stockholm Vatten AB
Avfalsshantering SUEZ Recycling AB
Stddning Olsson Stiad & Konsult AB
Hisservice och underhall Kone AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Conzignus Hem och Fastighet AB

Arsredovisning 2019

Under aret har porttelefonerna bytts ut och soprummet renoverades genom ommalning av véggar, tak och golv.

Det har dven genomforts injustering av element och byte av termostater i samtliga ldgenheter och lokaler.

En radonmétning genomfordes med godként resultat.

I slutet av aret uppstod en vattenskada i en av véra hyreslagenheter som ledde till kostnader for
uppskattningsvis runt 100 000 kr. Féreningen har fatt ett ersittningsbesked fran forsidkringsbolaget som innebér
att de limnar ersittning for aterstéllande med avdrag for sjdlvrisk och aldersavdrag. Den totala kostnaden &r

fortfarande under reglering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett 2 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 3034
Resultat efter fin. poster 233
Soliditet, % 71
Yttre fond 2504
Taxeringsvérde 125 800
Bostadsyta, kvm 2564
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 488
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 141
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,74
Belaningsgrad, % 28,88

2018
2975
389

71
2224
93 101
2 564
488
12 141
0,59
28,67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

2017
3021
608
69
1981
93 101
2 564
524
13210
0,72
30,97
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Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 79 571 - - 79 571
Upplatelseavgifter 1 501 - - 1501
Fond, yttre underhall 2224 - 279 2 504
Balanserat resultat -4 621 389 -279 -4 512
Arets resultat 389 -389 233 233
Eget kapital 79 064 0 233 79 297
Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-4 512
233

-4 278

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

377
-76
-4 580
-4 278

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3 034 2975
Rorelseintikter 0 2
Summa rorelseintikter 3034 2977
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 653 -1 449
Ovriga externa kostnader -111 -154
Personalkostnader -2 -2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -804 -806
Summa rorelsekostnader -2570 -2412
Rorelseresultat 464 565
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 15
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -231 -192
Summa finansiella poster -231 -177
Resultat efter finansiella poster 233 389
Arets resultat 233 389



Brf Tantotorget
769615-7564

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnad och mark 11 107 779 108 568
Markanldggningar 12 31 34
Maskiner och inventarier 13 67 79
Pagaende projekt 0 76
Summa materiella anliiggningstillgingar 107 877 108 757
Summa anliggningstillgingar 107 877 108 757
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 18 81
Ovriga fordringar 14 19 47
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 91 91
Summa kortfristiga fordringar 128 219
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 261 261
Summa kortfristiga placeringar 261 261
Kassa och bank
Kassa och bank 2 853 1 895
Summa kassa och bank 2853 1895
Summa omsiittningstillgangar 3242 2375
Summa tillgangar 111 119 111 133
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81072 81072
Fond for yttre underhéall 2 504 2224
Summa bundet eget kapital 83576 83 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 512 -4 621
Arets resultat 233 389
Summa fritt eget kapital -4 278 -4 232
Summa eget kapital 79297 79 064
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 31130 31130
Ovriga langfristiga skulder 108 108
Summa langfristiga skulder 31238 31238
Kortfristiga skulder
Leverantsrsskulder 169 388
Skatteskulder 40 0
Ovriga kortfristiga skulder 39 50
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 336 393
Summa kortfristiga skulder 584 831
Summa eget kapital och skulder 111 119 111 133
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tantotorget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.
Redovisning av intiikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 5%

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestédende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 395 393
Hyresintékter, lokaler 806 794
Hyresintdkter, p-platser 622 582
Intdktsreduktion -40 -45
Arsavgifter, bostider 1251 1251
Ovriga intikter 0 2
Summa - - - 3034 - 2977
8
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 76 51
Fastighetsskotsel 42 57
Snoskottning 11 13
Stddning 82 92
Tradgardsarbete 3 4
Ovrigt 14 1
Summa 228 219
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 307 371
Summa 307 371
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ovrigt 76 0
Summa 76 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 113 112
Sophidmtning 66 65
Uppviarmning 412 411
Vatten 69 59
Summa 660 647
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 12 12
Fastighetsforsdkringar 38 33
Fastighetsskatt 177 14
Kabel-TV 155 154
Summa 381 212
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 5 0
Juridiska kostnader 3 5
Kameral forvaltning 35 20
Revisionsarvoden 17 37
Ovriga forvaltningskostnader 51 93
Summa 111 154
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Ovriga personalkostnader 2 2
Summa 2 2
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 231 191
Summa 231 192
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 116 485 116 485
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 116 485 116 485
Ingaende ackumulerad avskrivning -7917 -7 128
Arets avskrivning -789 -789
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 705 -7917
Utgaende restviirde enligt plan 107 779 108 568
1 utgdende restviirde ingdr mark med 37618 37618
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 60 000 46 276
Taxeringsvirde mark 65 800 46 825
Summa 125 800 93 101
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Arsredovisning 2019

Not 12, Markanléiggningar 2019 2018
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 59 59
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 59 59
Ingaende ackumulerad avskrivning -26 -23
Arets avskrivning -3 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -29 -26
Utgaende restvirde enligt plan 31 34
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 220 220
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 220 220
Ingaende ackumulerad avskrivning -141 -126
Avskrivningar -12 -15
Utgaende ackumulerad avskrivning -154 -141
Utgaende restvirde enligt plan 67 79
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 28
Skattekonto 19 19
Summa 19 47
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 3 3
Forsékringspremier 36 35
Forvaltning 9 9
Kabel-TV 39 39
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 6
Ll = 2
Not 16, Kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Kortfr.placeringar 261 261
Summa 261 261
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Not 17, Skulder till kreditinstitut Bianduingadag 201}3?1[625_?15 2019_?12(_1131(11 201 8-?51131(11
Nordea Hypotek 2020-02-28 0,79 % 17 630 17 630
SEB 2020-02-28 1,06 % 13 500 13 500
Summa 31130 31130
Not 18, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 8 11
Forutbetalda avgifter/hyror 249 295
Uppvéarmning 54 55
Utgiftsrdntor -11 11
Vatten 10 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 20
Summa 336 393
Not 19, Stiilllda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 54000 54 000
Summa 54000 54000
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Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tantotorget
Org.nr 769615-7564

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tantotorget for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tantotorget for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
O}kf:drslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

den 17 april 2020

/lﬁete Johansson

v/
\/

Auktdriserad revisor
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