HSB Brf Tanto Stambyte 2015-11-17

Vanliga fragor fran medlemsmoten okt-nov 2015

Informationsbroschyren

| informationsbroschyren redovisas generella |6sningar for tankt utférande av stambyte. Andra
|6sningar kommer att behdva anpassas framfoérallt i takvaningar/terrasslagenheter, vars badrum inte
har ett badrum ovanfér och dar behovet av sankt tak inte berdrs av plats for avloppsrér/golvbrunn,
daremot berdrs varm- kallvattenrér och infalld belysning.

De ldgenheter som ligger i vaningen under dessa kommer inte att fa sankt tak i andra utrymmen an i
badrum. Alla lagenheter kommer att detaljprojekteras efter upphandling.

Generella fragor
Far jag nedsattning av avgiften under stambytet nar jag bor kvar?

Nej

Ordnar féreningen med evakueringslagenhet under stambytet?

Nej. Kontrollera din hemférséikring, dér kan finnas méjligheter till erséttning fér annat boende.
Gastlagenheterna, kan de anvandas?

Méjligtvis i nédfall, de berérs ocksd. Medlemskonsulent gér i sa fall prioritering.

Varfor star da inte féreningen for dessa extrakostnader?

Féreningen dr vi alla som bor i Brf Tanto. Kostnaden fér hela stambytesprojektet dr vara
gemensamma kostnader, da dr det svart att ndgra skall fa ersdttning fér extra kostnader, eftersom
det dr likhetsprincipen, som gdller fér alla medlemmar i féreningen.

Varfor nya schakt, som tar plats i badrum/wc?

Flera Idgenheter delar pd ibland samma schakt, i vissa finns avlopp, i andra vatten. En bdttre I6sning
for férvaltning/underhdll av fastigheterna pd sikt dr att varje schakt dr enskilt fér varje Idgenhet.

I befintliga schakt finns férutom avlopp, vatten ocksa vidrme och ventilation, skall man anvinda
samma schakt behéver alla schakt byggas om och Gtkomst dr fran annat rum oftast sovrum. Féljden
blir dyrare I6sning, mer bilning med stérning/damm och ldngre byggtid. Virmesystemet mdste
dessutom bytas ut samtidigt, vilket inte behévs just nu, da berdknad livsidngd dr ca 30 ar till.

Ldgenhetsyta beréiknas enl areaberéikning Svensk standard (SS 021053), ddr réknas mindre schakt in i
boarean (ldgenhetsytan) likavil som vdggar som dr mindre dn 300 cm. Det nya schaktet paverkar
ddrfér inte ldgenhetsytan i férhdllande till avgiften.
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Varfor nya sankta innertak?

Fér att slippa bila in avloppsrér fran golvbrunn och tvdttstdll i bjdlklaget, borras istdllet tva hal genom
bjdlklaget. Avloppsréren hings sen under bjdlklaget for anslutning till nya schaktet. Ett nytt innertak
av malade dubbla gipsskivor técker in hela taket. | det nya innertaket placeras ny infdlld spotlight
belysning i badrum (tillval i extra wc), gdllande myndighetskrav pa ljud skall uppfyllas.

| det egna badrummet dras varm/kallvatten fran schakt ovan undertak ned till duschblandaren, till
tvdttstdll dras ledningar pd vigg.

Detta systemval medger méjlighet att justera ldgen pa tvdttstdll/golvbrunn i det egna badrummet,
beroende pa egna énskemdal. Det nya schaktet dr inte flyttbart, da det gar vertikalt pG samma plats i
alla vaningar (avvikelse i takldgenheter/terrassldgenheter)

Blir det mer ljud fran nya schakten? Hur garanterar man att det inte blir sa?

Vi skall uppfylla géllande normer. Idag ligger schakten ibland i sovrummen med tunn végg emellan.
Daé far man mycket stérningar. Att Idigga de nya schakten med stammarna i badrummen minskar
stérningar i rummen intill.

Varfor installeras inte individuell matning av vatten i samband med stambytet?

Frdgan har diskuterats, men med tanke pa kostnaden fér varje mdtare har det inte varit en férsvarbar
investering fér féreningen. | och med ombyggnad av badrum installeras snélspolande toaletter och
nya vattensndlare blandare, dd minskas vattendtgdngen generellt.

Varfor har styrelsen inte planerat stambytet tidigare resp varfor har styrelsen
inte planerat stambytet senare?

Styrelsen har under manga dr bevakat fragan om stambyte. 2003 gjordes en stamspolning, dad visade
det sig att réren trots allt var i sGdant skick att planering av stambyte inte behévde pabérjas. 2010-
2011 férdjupade vi diskussionerna om stambyte, vattenskador skulle dokumenteras for att se om de
Okade. Under 2013 fanns en 6kning av vattenskador i A-huset frdmst fran kék. Vi beslutade da att
pabérja ett programarbete infér stambyte med seminarier fér styrelsen om vad processen skulle
innebdra. Samtidigt gjordes en kartldggning av 120 badrum och rérprover fran olika delar i vara hus
underséktes pd lab. Provresultaten visade att det var dags att pdbérja en férstudie av stambyte med
systemldsning, omfattning, investering, tidplan och juridisk process. Styrelsen tog i maj 2015 ett
inriktningsbeslut om ett stambyte.

Varfér har vi inte senarelagt ett stambyte, ndr kostnader for vattenskador har éverstigit en brytpunkt
investeringen? Vdra vattenskador var under 2014 inte sG mdnga att den brytpunkten uppndtts, men
styrelsens ansvar att se till Idngsiktig férvaltning och med de resultat som kartldggning av skick hos
stammar resp badrum fanns det ingen anledning att véinta. Ett stambyte for vdra fastigheter tar 4-5
dr och inkl férberedelse ytterligare ett Gr sa vi har i styrelsen inte ansett det forsvarbart att manga
boende skulle bli utsatta fér vattenskador, f6r ett uppnd en optimal brytpunkt mellan kostnad fér
vattenskador och kostnad fér nya stammar.
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Finansiering och Avgiften

Né&r och hur sker hdjning av avgiften?

Avgiften berdknas héjas ca 15 % tills ombyggnaden dr helt genomférd efter 5 Gr, den nivdn kvarstar
efter ombyggnaden. Férutsdttning fér den berdknade avgiftshGjningen dr att ingen drastisk héjning
av réntan sker. Jimférelsetal i andra féreningar med genomfért stambyte dr héjning 40-75 %.

Finansiering — hur sker den?

Stambytet kommer att finansieras med Ian i foérsta hand. Féreningen har en viss del dolda tillgéngar i
form av idag osdlda hyresrdtter, som kan pdverka. En framtida exploatering av A-parkeringen dr skild
fran detta projekt. Mer detaljerad information pd extra stimman.

Tidplan och Byggtiden
Manga fragor har stallts kring byggstart och tidplan.

Vilket hus tas forst? Nar far jag veta nar min lagenhet ar berérd?
Hur skall jag hinna se/besluta om tillval om jag ar forst?
Nar byggs utstallningen for tillval?

Under 2.a kvartalet 2016 ndir en entreprendr dr utsedd och vi kan planera tillsammans med dem om
bdsta logistik kommer vi att kunna informera om tidplanen. Byggstart dr planerad till tidigast
september 2016.

Boende med badrum och separat toalett (hus C och D) vill gérna att vi delar upp sa att vi tar en stami
taget. Medfor att de lagenheterna skulle ha majlig tillgang till vatten och avlopp hela tiden. | flera hus
finns nagra som har kopt till en lagenhet pa samma vaningsplan (lite olika l6sningar) for att fa en
storre lagenhet. De har samma 6nskemal. Formodligen finns motsvarande fraga fran
etageldgenheterna.

Det dr bra synpunkter, som ska studeras vidare i samrdd med vald entreprenér. En konsekvens av
férslaget dr att det kan bli ldngre byggtid eller att det kréivs att flera arbetslag arbetar parallellt fér
att férkorta byggtiden.

En annan konsekvens dr att det kan komma att bli svdrare att fa till logistiken fér byggnadsarbetena.
Langa omloppstider pd 3 manader per ldgenhetsetapp kan géra det svdrare att fa helt fardigstdllda
ldgenheter infér julledighet och sommaruppehdll/semester. Vi mdste ocksa ta hdnsyn till husets
férutsdttningar med avvikande planlésning hégst upp i huset samt stammar som idag ér
gemensamma foér badrum vigg-i-vdgg men tillhérande olika trapphus.

Det finns flera medlemmar som tillbringar vintern i varmare trakter. Konsekvenser for planeringen?
Hur sakerstalla att informationen nar fram? Nar gors tillval?

I god tid innan byggstart kommer alla berérda att informeras, bra dr naturligtvis att sjélv informera
om planerad ldngledighet.
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Hur genomfors arbetet? Vagratt eller lodratt?

Stammen gar lodrdtt genom huset och en “ldgenhetsstapel” i taget berérs. Exakt planering beror lite
pa hur stammarna hédnger ihop. Normalt pdverkas ldgenheterna pG samma vaningsplan med viss
férskjutning, men dven granntrapphuset kan beréras.

Vilken entreprendr skall valjas? Hur manga tillfragas? Hur sikerstéller ni kvalitet?

Stambytet kommer att genomféras som en totalentreprenad med kvalitet i fokus. Flera entreprenérer
som dr vana vid stambyte och har goda referenser kommer att tillfrdgas. Stambytet kommer att
utféras som ett projekt med samma entreprenér.

Tillval och franval i badrum/separat wc

Hur stdmmer vald |6sning med husens ursprungliga 60-tals utférande?

Foreslagen standard med olika alternativ av storlek/kulér pa klinker/kakel kan komma att
kompletteras/justeras innan slutgiltiga val skall géras, medlemmarna har ocksd rdtt att géra
individuella val. De individuella valen administreras av entreprenéren, for att inte orsaka férseningar.

Hur mycket kan jag fa atermonterat i mitt badrum — fran kakel till inredning?

Om det gdr att demontera och dtermontera och det inte finns tekniska hinder kan man Gtermontera
tidigare inredning/utrustning. Kakel kan vara litet svdrare.

Vad ar inte férhandlingsbart att andra?

Schaktldgen och att avlopp frdn golvbrunn och tvittstdll dras under bjdlklag.

Vi vill disponera om layouten helt i var lagenhet och ta bort mojlighet till framtida badkar?

Det nya schaktldget mdste vara lika i alla vaningar i vertikalled, vi i féreningen kan inte medverka till
att badkar generellt aldrig kan fa plats i flera ldgenheter

Kan man vélja bort elementet i badrummet?

Ja, om handdukstork pG varmvatten installeras. Féreningen ansvarar fér virmen och den ingdr i
avgiften, el betalas av den enskilde medlemmen, ddrfér rekommenderas inte enbart elvirme i golv.

Varfér malas inte insida badrumsdorr i standardutférandet?

Vi skall underséka méjligheterna till det.

Okad tillganglighet?

| materialet som delats ut star att man kan byta dorr till badrummet om man vill mot extrakostnad.
Hur ar mojligheterna att byta till bredare dorr? Hur komplicerat vore ett byta? Vid en anpassning for
kvarboende borde man kunna gora forberedelser for att underlatta en framtida ombyggnad och
vidta vissa atgarder redan vid stambytet.

Vid detaljprojekteringen kan man bedéma mdjligheterna till en bredare dérr, samt ocksd kostnad fér
héltagning i betongvdgg. Ndr det gdller komplettering av utrustning kommer det att finnas prissatta
tillval.
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Ritningar

Bilagan med typritningar saknar perspektivbilder av badrum och separat wc. Finns det att se hos pa
nagot satt?

Nej det finns inga detaljritningar én, bara principskisser.

Koéken
Vad maste goras i koken? Paverkan pa befintlig inredning? Vad innebar nédvandiga ingrepp?

Stammar fér vatten in och avlopp ut fér k6k kommer att bytas men vara kvar pd samma plats som
idag. Hur mycket som pdverkas i kéket varierar mellan husen och ldgenhetstyperna. | vissa Iéigenheter
madste det bilas i golv fér att komma Gt befintliga schakt.

Demontering /Gtermontering av originalskdp planeras kunna ske med omsorg.

Kan jag installera avfallskvarn efter stambytet?

Det dr mdéjligt att géra. Vi har inte tidigare haft férbud, men har rekommenderat de boende att
avvakta stambyte. Féreningen bekostar ingen generell installation av avfallskvarnar, eftersom Sthim
stad troligtvis kommer att inféra sorteringssystem med olikfdrgade pdsar fér matavfall inom en snar
framtid.

Ovriga utrymmen

| ettorna som vetter mot garden gar koksstammarna inne i kladkammaren. Ingar kladkammar-
inredningen i det som beskrivs som "6vriga utrymmen", dar aterstallande ska ske?

Ja det ingdr i évriga utrymmen.

Kallaren
Kallarforradet — blir det berért? Far jag hjalp att flytta ut mina saker? Nar vet jag det?

Detaljer kring utformning i kéllare och lokaler ér dnnu inte klart.
Berérda kdllarférrad dr troligtvis bara de som har vatten/avioppsledningar inne i férradet. Flytthjélp
kommer att tillhandahdllas.

Tvattstugorna
Kommer tvattstugorna att fungera under stambytet?

Ja, det finns flera tvdéttstugor i varje hus, en kommer alltid att fungera.
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Bo kvar
Gar det att bo kvar? Speciellt om jag har en liten ldgenhet?

Det ska gd att bo kvar dven om det naturligtvis inte blir problemfritt. Erforderlig dammtdckning
kommer att tillhandahdllas. Grovstddning gérs av entreprendren efter avslutad ombyggnad.

Hantering under byggtiden
Sakerhet lasning — byggcylinder vad betyder det?

Den ordinarie Idscylindern med de egna ldgenhetsnycklarna, byts ut tillfdlligt under ombyggnadstiden
till en byggcylinder, fér att entreprenéren inte skall behéva anvinda dina egna nycklar. Du kommer
ocksd att fa nycklar till byggcylindern, sG du kommer in i din Idgenhet. Du férvarar sjélv din egen
lascylinder under ombyggnadstiden, s den inte kommer pG avvdgar. Den egna Idscylinder
dtermonteras sen efter ombyggnaden.

Post & Tidningar — vad hander med det?

Det kommer att fungera som vanligt, ndr du bor kvar hemma. Bor du pd annan plats, rekommenderar
vi att adresséndra tidningar och post.

Hissarna kommer ju att vara extra belastade under byggtiden. Konsekvenser?

Det blir naturligtvis sémst i Hus B och E, ddr det bara finns en hiss. Entreprendren fdar t ex avisera
tider, nér material skall in och ut.

Hur skall jag fa vatten under ombyggnadstiden?

Tappvatten (kallt) och aviopp fér diskvatten kommer att finnas pd varje vdningsplan ute i trapphuset
under ombyggnadstiden. Kékskranar/kéksavlopp och toaletter/tvittstdll/dusch kommer inte att
fungera, medlemskonsulent kan hjdlpa till att administrera ev behov av torrtoa i Icigenheten. Dusch
och toalettvagnar kommer att stdllas upp pa gardarna.

Vad kommer att handa med dagens stammar och avlopp?

Befintliga schakt kommer att vara kvar, inga rér rivs bort, for att undvika skador pé de
vdrmestammar och ventilationsrér, som skall vara kvar. Befintliga avloppsrér och kall/varmvattenrér
téoms och plomberas.

Kommer ventilationen att paverkas?

Nej, vi planerar inte att géra ndgot Gt ventilationen i samband med stambytet.
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Min lagenhet ar ombyggd

Ett antal lagenheter 4r ombyggda pa olika satt och ser inte ut som i originalritningarna.
Hénsyn kommer att tas till det i detaljprojekteringen.

Behover man byta rorledningar i ett nyrenoverat kok?
Beror pa hur det dr utfért.

Vi har redan ett utbyggt badrum, maste vi anda betala extra fér det?
Ja

Vi har redan byggt om vart badrum?

Badrummen kommer att rivas oberoende av om de ér nyrenoverad eller ej.

Om det gadr att demontera och Gtermontera och det inte finns tekniska hinder kan man dGtermontera
tidigare inredning/utrustning, sGsom bubbelbadkar, tvittmaskiner, blandare mm

Jag planerar att bygga om min lagenhet

Kan vi passa pa och bygga ut vart badrum i samband med ombyggnaden?
Ja det bér vara méjligt till en extra kostnad naturligtvis.

Vi vill bygga om koket, kan vi gora det i samband med renoveringen?
Ja men inte precis i samband med badrumsrenoveringen, tidplan/logistik maste kunna hdllas for hela
projektet.

Vi vill bygga om i koket nu och inte vanta tills stambytet?
Vi rekommenderar er att vdnta tills den 6vergripande tidplanen dr presenterad. Ev ombyggnader
redan nu kan férsvara fér lésningar i samband med stambytet.



