STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVEJK

Firma och séte

18 Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Svejk. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Andamal och verksamhet

2§ Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

3§ Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt av
foreningen eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus. Styrelsen kan vagra en juridisk person

medlemskap i foreningen.

Insats och avgifter
48§ Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Eventuell andring av insats ska emellertid alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens verksamhet ska finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften for bostadsrattsldgenheterna ska fordelas i forhallande till Iigenheternas

andelstal.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen i varje kalendermanad. Om inte arsavgiften betalas i
ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattingsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det pris
basbelopp som enligt socialforsdkringsbalken géller for tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Overlataren av bostadsritten svarar
tillsammans med férvarvaren for att overlatelseavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av

pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse fér en lagenhet far per ar uppga till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsakringsbalken galler vid tidpunkten fér ansdkan om andra-
handsuthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en lagenhet upplats i andra hand under
en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal

kalendermanader som lagenheten ar upplaten.



Overgang av bostadsritt
5§ Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt. En bostadsrattshavare som overlatit sin
bostadsratt till en annan medlem ska till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan om

overlatelse, ange overlatelsedag samt uppge till vem Gverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsrattsforeningen i vilken ska

anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen bifogas saval ansokan som anmalan.

6§ Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. | avtalet ska anges den lagenhet som Gverlatelsen avser samt priset.

Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

78 Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada

lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

88 Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen
del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra

medlemskap.

9§ En Overlatelse ar ogiltig, om den som bostadsratten overlatits till, vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsinlosen enligt 8 kap.
bostadsrattslagen. Har i sddant fall férvarvaren inte antagits till medlem, ska féreningen 16sa

bostadsratten mot skalig ersattning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
108 Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt vad galler underhall och

reparationer.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenhetens underhall och reparationer vad avser:
» Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
« Inredning -och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten

+ ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation, el, TV/tele/data till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte betjanar fler an en lagenhet;

» svagstromsledningar;

« i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar dock bostadsrattsinnehavaren endast for malning;

+ ifrdga om stamledningar for el svarar bostadsrattsinnehavaren endast fran lagenhetens
undercentral (proppskap).



+ golvbrunnar
» rokgangar,

« inner- och ytterdorrar samt fonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadrattshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller féorsummelse av nagon som tillhér hans hushall, gdstar honom, av annan

som han inrymt i Iagenheten eller som utfor arbete for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat giller vad som sagts endast om

bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten ska motsvarande ansvarsférdelningen gélla som vid brand och

vattenledningsskada.

Bostadsrattsinnehavaren svarar vidare for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare

bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

118 Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vasentlig férandring raknas bl.a. alltid férandring som kraver bygglov eller innebar
andring av ledning av vatten, avlopp eller varme. En férandring far aldrig innebara bestaende
olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och reparationsatgarder ska utféras pa ett
fackmannamassigt satt. Det aligger bostadsrattshavaren att géra anmalan och anséka om bygglov samt att
ta fram erforderligt underlag utvisande hur arbetena ska utféras fackmannamassigt.

128 En bostadsrattshavare ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten. Foremal som
enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara behaftat med ohyra far inte

foras in i lagenheten.

138§ Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta samt
andra meddelanden till medlemmarna ska ldggas i lagenheternas brevlador eller anslas i
trappuppgangen. Om bostadrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten, nar féreningen har

ratt till det, kan féreningen anséka om handrackning.

148 En bostadrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand fér bade kort- och
langtidsuthyrning utan styrelsens samtycke endast under forutsattning att styrelsen informeras om
foljande:

Den postadress, telefonnummer och e-postadress pa vilken bostadsrattshavaren kan nas under

upplatelsetiden.

Namn, telefonnummer och e-postadress till den som ska nyttja lagenheten.



Bostadsrattshavaren svarar dven under andrahandsupplatelsen sjalvstandigt for att avgiften till

foreningen betalas.

Om upplatelsen medfér patagligt men for féreningen ska bostadsrattshavaren i samrad med
foreningen omedelbart sdga upp avtalet med andrahandshyresgasten till upphérande sa snart det
kan ske.

Bostadsrattshavaren likval som den till vilken lagenheten ar upplaten enligt ovan far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten om det medfér men for foreningen eller ndgon annan medlem i

féreningen.

158 Om bostadsrattshavare inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran uppmaning far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet havs har foreningen ratt till skadestand.

168 Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar med de
begransningar som foljer nedan forverkad och féreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen bett honom att betala sin arsavgift
utover tva vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand eller om lagenheten anvands i strid med 13 §,

3. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4, om lagenheten pa annan satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som ska iakttas enligt
111 och 11 § § vid ldgenhetens anviandande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragrafer aligger en bostadsrattshavare,
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Igenheten enligt 12 §,
om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

7. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar

brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning



178 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 15
§, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarerna vars ratt beroérs av forsaljningen,
kommer 6verens om nagot annat. Tvangsforsaljning ansoks om och genomfors av

Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

188 Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex personer med minst en och hogst tva suppleanter.
Styrelseledamaéter och suppleanter valjs av féreningsstimman for hogst tva ar. Styrelsen beslutar
sjalva vem som ska vara ordférande, sekreterare och kassor. Styrelsen ar beslutsfér nar antalet
narvarande ledamoter uppgar till tva tredjedelar av styrelsen. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem valjas dven make till medlem och narstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

198 Revisorer ska vara minst en och hogst tre med en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter

valjs pa féreningsstamman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelse ar tillginglig for

medlemmarna den 30 april.

Foéreningsstimma

20§ Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen under maj manad. Kallelse till foreningsstamma
ska innehalla uppgift om vilka darenden som ska behandlas pa stamman. Kallelse till
foreningsstamma ska ske genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast sex veckor och senast
tva veckor fére ordinarie- och extra féreningsstimma. Aven kallelse till extra féreningsstimma som
ska behandla stadgeandring, fusion och likvidation ska ske senast tva veckor fére stamman. Extra
foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drenden som 6nskas

behandlas pa stamman.

218§ Dagordning pa ordinarie foreningsstamma

1.Stammans 6ppnande

2.Faststallande av rostlangd.

3.Val av stammoordférande, protokollférare och justeringsman.
4.Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
5.Framldggande av arsredovisning och revisionsberattelse.
6.Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

7.Beslut om resultatdisposition.



8.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
9.Val av styrelseledaméter och suppleanter, samt av revisorer och revisorssuppleanter.

10.Stammans avslutande.

228 Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Medlem far utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej aldre an ett ar. Medlem far utéva sin rostratt
genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, féraldrar, syskon, barn
eller annan medlem far vara ombud till medlemmen. Ingen far sdsom ombud foretrada mer én en

medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, féraldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara bitrade till

medlemmen.

Utomstaende har ratt att ndrvara och yttra sig vid féreningsstamman om en enkel majoritet av de
rostande bifaller beslutet.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101-1231.

23§ Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller

ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

248 Styrelsen ska ha en aktuell underhallsplan och arligen félja upp underhallsplanen for

genomfdérande av underhallet av féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Vinst, uppldsning och likvidation
258 Om foéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska férdelas mellan medlemmarna, ska

detta ske i forhallande till Idgenheternas andelstal.

26§ Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

Ovrigt
278§ For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt 6vrig lagstiftning.



