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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Sturen mindre 7 pa adressen Katarina véstra kyrkogata 4 i

Stockholm. Féreningen har 1 hyresldgenhet.

Styrelsens sammansdtining

Erik Lindmark Ordf6rande
Fredrik Pappila Kassor
Helena Mildh Ledamot
Per Henrik Eriksson  Sekreterare
Eva Lundqvist Suppleant
Moses Voigt Suppleant
Sofia Ekvall Suppleant
Valberedning

Anders Soderberg, Marie Bjorklund och Lotta Westerlund.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.

Revisorer

Mats Christensson  Revisor MGC Revision

Sammantrdiden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriaden. A
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Utforda historiska underhall

Arsredovisning 2019

2015 Installation av sikerhetsdérrar och renovering av trapphus och entré. Postboxar i entrén.
2015 Fibernit installerat. '

2015/2016  Viarmejustering.

2016 Fonsterrenovering.

2017 Stamspolning

2018 OVK genomford

2018 Renovering av trappuppgéng i B- och C-huset.

2019 Renovering av foreningens hyresligenhet

Planerade underhall

2020 Byte av fjérrvirmecentral
2021/2022  Takrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Teknikforvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

- Ny underhéllsplan har tagits fram under aret.

- Elsikerhetsbesktning har genomforts med tillhdrande elreparationer.
- Brandsikerhetsbesiktning har genomforts.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Tva lan har omfSrhandlats under aret, se forindring av réntenivéer i not 15.

Arsavgifterna har under ret varit of6rdndrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgiende medlemmar under aret var 2. Vid riikenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1319 1348 1329 1364
Resultat efter fin. poster -261  -490 49  -179
Soliditet, % 73 74 74 74
Bostadsyta, kvim 1793 1793 1793 1793
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 681 681 678 681
Lén per kv bostadsyta, kr 4333 4343 4353 4364
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 18 751 - - 18 751
Upplatelseavgifter 3818 - - 3818
Fond, yttre underhall 1285 - - 1285
Ej betalda insatser -515 - - =515
Balanserat resultat -442 -490 - -933
Arets resultat B -490 490 -261 =261
Eget kapital 22407 0 - =261 22146
Resultatdisposition
Till fSreningsstimmans forfogande stéar fljande medel:
Balanserat resultat -933
Arets resultat -261
Totalt -1193

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhéll 179
Balanseras i ny rikning -137
-1193

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rirelseintikier

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1319

40

1359

2018-01-01 -
2018-12-31
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

[—.;»)_fégnad och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa ankiggningstillzdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

11
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Arsredovisning 2019

2019-12-31

101

29 387

; >

44

29 387

LR
96

2018-12-31

29 501

L2l
29627

29027

45
33
80

817

|
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f ytee underhl

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Surma eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut )
Summua langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
* Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och _ﬁ)‘rutbetalda intékter

Sumina kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
22054 22054
s 1285
23 339 23339
933 442

261 490

-1 193 -933
22146 22307
LTI 776
7751 7769

e T

129 117

0 0

I A

391 349

30 289 30 525
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arscedovisningen for Brf Sturen Mindre 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
aflminna rid 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfbrs i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Sver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivaingstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 1-10 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas til} det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betait.

Foreningens fond {or ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdil ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverfSring frén balanserat resultat till fond fSr yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestér av en avgift pd | 377 SEK per [dgenhet.
Fastighetsskatten utgar med ! % av giillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en binduingstid pé ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintilkter, bostider 85 85
Hyresintékter, lokaler 12 28
Arsavgifter, bostider 1220 [ 220
Ovriga intikter L o o 16
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Not 3, Fastighetsskitsel
Besif(_tning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Stddning

Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Déorrar och [As/porttele
El

Fonster
Gérd/markytor

Hissar
Kallarutrymmen
Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

VA

Vattenskada
Ventilation

Not 5, Taxebunduna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvirmning

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetstorsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

27
32
3
36
I
37

163

oo oo N o

350

2019

360

2018

38
0
il
32
0
2

103

2018

48
16
27

62
4355
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Not 7, Ovrlga externa kostn.lder

Forbruknin gsmatenal
Kameral forvaltaing
Konsultkostnader
Revisionsarvoden
('jvrig_a__f_{}t_'yaltningsko_s_fma_der
Samma

Not 8, Personalkostnader

Sociala avglﬁer
Styrelsearvoden
._S_'._a_t_mma _

Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder tlll k1ed1tmqt1tut

Summa

Not 10, Byggnad och mark
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxermgsval de
Taxenngsvarde byggn ad
Taxeringsviirde mark
Summa

Arsredovisning 2019

2019

50
16
17
36

iU

2019

40

2019
82

2019-12-31

32277
38

800

37000

59 800

O

2

2018
50

18
27
28

2018
11
A0
51

2018-12-31

32277
0
32277

19 000
...26000
45000
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Not 11, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier
ingiaende acknmulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivaing

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fﬁrséikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostader och upplupna intdkter
Samma

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

3%
396

2019-12-31
34
10

2019-12-31
19

12
1
40

2018

39

39
-31

233

ol

2018-12-31

396
396

2018-12-31

45
0
45

2018-12-31
LR
0

0

7
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¢
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Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag Rintesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
SEB 2020-08-28 1,08 % 983
SEB 2023-11-28 0,96 % 3925
SEB 2022-09-28 0,39 % 1074
SEB 2020-05-28 1.38 % 800
G o N B T T 270
Ranteindcingsdhg  51¢ 153 2018-?;(?31?
SEB 3 Méan 1,29 % 988
SEB 3 Min 1,08 % 985
SEB 3 Man 0,84 % 3940
SEB 3 Mén 0,82 % 1075
SEB 2020-05-28 1,38 % 800
Sum};iﬁ“ . R L o= Mg B e
Varav amorteras inom 12 manader 19
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2618-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 114 82
Loner 40 0
Sociala avgifter 13 0
Uppvirmning 40 0
Utgiftsrédntor 3 2
Vatten 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéleer 2 130
Summa__ ] i 43 214
Not 17, Stallda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totaltutagnapantbrey 14210 14210
Swmma 14210 oL 14210

9
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Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

En avgiftshdjning om 4% tridde i kraft 1 januari 2020. Byte av fjarrvirmecentral har skett under februari
manad.

Underskrifter
B*bc\\\ﬂo\w\ o - N - 1

E Lindfnark Fredrik Pappila,”
OrdfGra / Kassor
Helena Mildh v ! Per Henrik Eriksson
Ledamot Sekreterare
M e r / N . =
ﬁ;{jtfi/(}(sb y]ﬁttels ar limnats 25“* ) O D).
MGC Revision
Mats Christensson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sturen Mindre 4
Org.nr. 769603-3104

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sturen Mindre
4 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

JTag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
néagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s ér tillimpligt, om fSrhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men éir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifidn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
isidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i érsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillitickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p4 ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
freningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag Hven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sturen Mindre 4 for ar
2019 samt av forslaget ill dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Mats Christensson

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
sindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av firvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r firenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana itglirder,
omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for
freningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
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