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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sturen Mindre 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jenny Ann Franzén Lycke Ledamot
Hans Philip Alexander Mohr Ledamot
Par Tomas Martin Rittsel Ledamot
Claudia Stanghellini Ledamot
Eyglo Ingolfsdottir Suppleant
Hanna Patricia Qvarnstrom Suppleant
Erik Juhani Valtonen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Owe Emanuelsson Ordinarie Intern

Valberedning
Line Lodding
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-28.
Extra foreningsstdmma holls 2019-06-18. Réstning ang. bygglov for balkonger.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sturen Mindre 2 1978 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 1 flerbostadshus.
Véardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 262 m2, varav 1 229 m2 utgér lagenhetsyta och 33 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Alvglans Bokhandel 33 m? tillsvidare
System Tva AB 42 m? 2022-05-31

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av vissa fonsterkarmar 2019 Klar

Byte av tatskikt pa garden 2014 - 2015 Klar

Byte av brunn pa gérden 2012 klar

Malning av trapphus 2010 klar

Byte till sakerhetsddrrar 2010 klar

Omputsning av fasad 2003 - 2004 klar

Malning av fonster 2003 - 2004 klar (aven tatning)
Planerat underhall Ar Kommentar
Installation av sakerhetsutrustning 2020 Planerat under 2020
pa taket

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhall yttertak LW Plat

Trappstadning Ira Stad AB

El Goteborg Energi

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r stabil med sunt kassafléde. Under 2019 har féreningen hyrt ut festlokalen till Aspire by
Choke (System Tva AB). Uthyrningen kommer att férstarka foreningens ekonomi med 78,000 kr per ar. Styrelsen
beslutade darfor att sénka avgifterna med 4% fran boérjan av 2020.

Kostnaderna for féreningens lan (totalt 7,4 mkr) ar fortfarande ldaga med en snittranta pa ca. 1,3%. Styrelsen har f6ljt
den tidigare etablerade policyn att amortera med drygt 2% per ar for att bibehalla en langsiktigt hallbar ekonomi.
Rantebindningstiderna i féreningslanen ar jamt fordelade mellan 1, 2 och 3 ar vilket skapar en bra 6verblickbarhet
6ver de kommande réntekostnaderna.

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 819 839 674 407
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 931979 879 357
Finansiella intakter 382 332
Okning av kortfristiga skulder 0 49 686
932 361 929 375
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 543716 501 126
Finansiella kostnader 101 409 100 825
Okning av kortfristiga fordringar 2138 3993
Minskning av langfristiga skulder 174 000 178 000
Minskning av kortfristiga skulder 54 699 0
875 962 783 944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 876 238 819 839
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 56 399 145 431
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 10%

3%

12%

Hyror

13%

Arsavgifter

85%

Periodiskt
underhall
Avskriv- 13%
ningar
18%
Taxebundna
kostnader
16%
. Fastighets-
Ovrig drift avgift

26%

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2019 har féreningen hyrt ut festlokalen till firman Aspire by Choke (System Tva AB). Féreningens ekonomi
kommer darmed att forstarkas i framtiden med den nya hyresintakten.

Inga storre underhallsarbeten har genomforts under 2019. Vissa fonsterkarmar har dock byts ut pa en av
gardshusvindsvaningarna.

Bygglovsansokan for att bygga balkonger har ldmnats in.

Foreningen har under 2019 utvecklat en ny websida: https:/sturenmindre2.se/ som innehaller information om
féreningen, foreningens ordningsregler, stadgar samt foreningsdokumentation. All kommunikation till
féreningsmedlemmar sker idag via féreningens email-address sturenmindre2@gmail.com

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 647 646 646 646
Hyror/m2 hyresrattsyta 3310 1743 1731 1686
Lan/m? bostadsrattsyta 6 071 6213 6 357 6 507
Elkostnad/m? totalyta 59 58 54 57
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 31 30 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 80 80 83 86
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 142 132 -148 384
Nettoomsattning (tkr) 930 877 885 895

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 229 m2 bostader och 33 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139 650 0 0 139 650
Fond for yttre underhall 125 731 115 035 -105 986 116 682
S:a bundet eget kapital 265 381 115 035 -105 986 256 332
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3459 442 -115 035 238 098 -3 582 505
Arets resultat 141 610 141 610 -132 112 132 112
S:a ansamlad férlust -3 317 832 26 575 105 986 -3 450393
S:a eget kapital -3 052 451 141610 0 -3 194 061
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

141610
-3 344 407
-115 035
-3 317 832

101 511
-3 216 321

Brf Sturen Mindre 2
716416-5537

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

929 822
2157
931 979

-455 302
-88 414

-145 626
-689 342
242 637
382

-101 409
-101 027
141 610

141 610

2018

877 200
2157
879 357

-435 577
-65 549
-145 626
-646 752
232 605
332

-100 825
-100 493
132 112

132 112
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

3600910
0
3600910

3600910

8 655
905 856
914 511
914 511

4515 421

2018-12-31

3746 536
0
3746 536

3746 536

4 367
851 607
855974
855974

4602 510
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 650 139 650
Fond for yttre underhall Not 11 125 731 116 682
Summa bundet eget kapital 265 381 256 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 459 442 -3 582 505
Arets resultat 141 610 132 112
Summa fritt eget kapital -3 317 832 -3 450 393
SUMMA EGET KAPITAL -3 052 451 -3 194 061

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4829 790 7 457 334
Summa langfristiga skulder 4 829 790 7 457 334
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 631 544 178 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 32 062 103 376
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 74 476 57 861
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 738 082 339 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 515 421 4 602 510
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Sakerhetsdorrar 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 795 103 794 179
Hyror lokaler 109 237 57 534
Bredbandsintakter 25500 25500
Oresutjamning -19 -13
929 822 877 200
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 2 157 2157
2 157 2 157
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 2 625
Stadning entreprenad 23000 25000
Stadning enligt bestalining 6 625 0
Gemensamma utrymmen 1495 953
Gard 1129 1121
Serviceavtal 11 680 10 828
Forbrukningsmateriel 522 2 493
44 451 43 020
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11 200
Hyreslagenheter 4 804 0
Tvattstuga 2 650 2 996
Entré/trapphus 0 12 920
Las 2 481 0
WVS 5363 17 087
Ventilation 14 092 0
Elinstallationer 15679 0
Balkonger/altaner 18 575 0
Vattenskada 16 206 0
79 850 44 203
Periodiskt underhall
Stambyte 0 32 000
Fonster 101 511 73 986
101 511 105 986
Taxebundna kostnader
El 74 939 72 948
Vatten 33347 39 301
Sophamtning/renhalining 13 143 24 276
Grovsopor 4033 3 880
125 462 140 405
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 940 42 941
Kabel-TV 30229 30313
73 169 73 254
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 859 28 709
TOTALT DRIFTKOSTNADER 455 302 435 577
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 613
Tele- och datakommunikation 377 0
Foreningskostnader 669 651
Styrelseomkostnader 0 1891
Forvaltningsarvode 49 684 48 180
Administration 2394 4629
Konsultarvode 31000 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 290 4210
88 414 65 549
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 16 192 16 192
Forbattringar 129 434 129 434
145 626 145 626
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6488 771 6488 771
Utgaende anskaffningsvarde 6 488 771 6 488 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 742 235 -2 596 609
Arets avskrivningar enligt plan -145 626 -145 626
Utgaende avskrivning enligt plan -2 887 861 -2742 235
Planenligt restvarde vid arets slut 3600910 3746 536
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1555 708 1 555708
Taxeringsvéarde
Taxeringsvadrde byggnad 11 881 000 10 302 000
Taxeringsvarde mark 26 464 000 19 296 000
38 345 000 29 598 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 600 000 29 000 000
Lokaler 745 000 598 000
38 345 000 29 598 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 163 389 163 389
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 163 389 163 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -163 389 -163 389
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -163 389 -163 389
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4311 4311
Skattefordran 25 307 27 457
Klientmedel hos SBC 876 238 819 839

905 856 851 607

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 116 682 117 820
Reservering enligt stadgar 115 035 88 794
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -105 986 -89 932
Vid arets slut 125 731 116 682

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,290 % 2012 000 2 056 000 2021-12-01

Handelsbanken 1,250 % 900 000 920 000 2020-12-01

Handelsbanken 1,250 % 862 000 886 000 2020-10-30

Handelsbanken 1,190 % 1079 790 1103 790 2021-12-30

Handelsbanken 1,340 % 912 000 934 000 2021-12-30

Handelsbanken 1,690 % 755 544 775 544 2020-12-30

Handelsbanken 1,330 % 940 000 960 000 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 461 334 7 635334
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 631 544 -178 000
4 829 790 7 457 334

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 471 334 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 8 333 000 8 333 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6319 4260

Avgifter och hyror 68 157 53 601

74 476 57 861
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT
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Under 2020 planerar férening att installera sakerhetsutrustning pa taket for att folja EU

foreskrifter.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den V2 / (4 | 2020

=

Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

for
Bostadsrittsforeningen Sturen Mindre 2
Organisationsnummer 716416-5537

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Sturen
Mindre 2 for rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskaps-

handlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ersittnings- skyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i
strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
varfor jag tillstyrker

att resultat- och balansrikningen faststills och

att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Styrelseledamdterna har inte vidtagit nagon atgird eller gjort sig skyldiga till nAgon
forsummelse, som enligt min bedomning kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2020-03-30

.

Owe Emanuelsson



Brf Sturen Mindre 2
716416-5537

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 763 000 795 103 795 000
Hyror lokaler 136 000 109 237 58 000
Bredbandsintakter 25000 25500 26 000
Oresutjamning 0 -19 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2157 0
924 000 931979 879 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéroéjning/sandning -12 000 0 -12 000
Stadning entreprenad -27 000 -23 000 -26 000
Stadning enligt bestallning 0 -6 625 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -12 000 0 0
Gemensamma utrymmen -6 000 -1 495 -6 000
Gard -5 000 -1129 -4 000
Serviceavtal -12 000 -11 680 -11 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -522 -1 000
Stérningsjour och larm -2 000 0 -2 000
-78 000 -44 451 -62 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -132 000 0 -250 000
Hyreslagenheter 0 -4 804 0
Tvattstuga 0 -2 650 0
Las 0 -2 481 0
VVS 0 -5 363 0
Ventilation 0 -14 092 0
Elinstallationer 0 -15679 0
Balkonger/altaner 0 -18 575 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 0 -5 000
Vattenskada 0 -16 206 0
-132 000 -79 850 -255 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -20 000
Fonster 0 -101 511 0
0 -101 511 -20 000
Taxebundna kostnader
El -76 000 -74 939 -71 000
Vatten -40 000 -33 347 -37 000
Sophdamtning/renhalining -26 000 -13 143 -25 000
Grovsopor -5 000 -4 033 -4 000
-147 000 -125 462 -137 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -45 000 -42 940 -43 000
Kabel-TV -32 000 -30 229 -31 000
Bredband 0 0 -2 000
-77 000 -73 169 -76 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 874 -30 859 -30 000
-30 874 -30 859 -30 000
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Brf Sturen Mindre 2
716416-5537

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning -1 000 0 0
Tele- och datakommunikation 0 -377 0
Foreningskostnader -1 000 -669 -1 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -3 000
Forvaltningsarvode -51 000 -49 684 -50 000
Administration -4 000 -2 394 -4 000
Konsultarvode 0 -31 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 290 -4 000
-64 000 -88 414 -62 000

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -17 000 -16 192 -16 200
Forbattringar -130 000 -129 434 -129 500
-147 000 -145 626 -145 700
SA RORELSENS KOSTNADER -675 874 -689 342 -787 700
RORELSERESULTAT 248 126 242 637 91 300

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 382 0
Lanerantor -102 000 -101 409 -105 000

-102 000 -101 027 -105 000
RESULTAT 146 126 141 610 -13 700
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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