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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Inger Katarina Marteleur Ordf6rande

Sarantos Stasinakis Vice ordférande

Anna Margareta Perman Sekreterare

Tim Karl Erik Tidner Kassor

Vera Perrin Ledamot Avgick under hésten 2020
Karl-Erik Cedemo Suppleant

Thomas Anders Haggqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bodil Nordin Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Eva Jarder Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-23. Digital arsstamma.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Storen 15
769607-1690

Kommun

Stockholm St6ren 15

2010

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Protector.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg foér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 290 m2, varav 1 985 m2 utgor lagenhetsyta och 305 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

37

15

0 0

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotvard 48 m?2 Lopande
Café 31 m2 Lopande
Raring design 113 m2 Lopande
Lasmakarna 79 m2 Lopande
Svenska UMTS Nat 2 m2 Lopande
TeliaSonera Mobile Networks 2 m2 Lopande
Frisor 32 m?2 Lopande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 2 av 15



Brf Storen 15
769607-1690

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ommalning av fasad sockelvaning 2020
Omputsning av fasad 2020
Nya stupror 2020
Battringsmalning av fonster 2020
utvandigt

Malning av undersidatakfot 2020
Lasbyte, samtliga las 2019
Fiber/bredband indraget till allalgh 2019
Nya fonster i kallarvaningen 2018

Ny fjdrrvarmecentral, inregleringav 2018
samtliga radiatorer

Nya elstammar, ny elcentral, 3-fas 2018
indraget till alla Igh

Nya kallarférrad i kéllaren. Flytt fran 2018 - 2019
vindsforrad ner till kallaren under

2019

Total renovering av kallaren 2018 - 2019
Ny tvattstuga, nya vitvaror 2018
Stamspolning 2018

Fonsterrenovering, nytt buller- och 2017
energiglas i inre ruta, malning

utvandigt

Fasadrenovering bottenvaning samt 2016
byte av butiksfonster

Dranering och renovering av 2015 -2016
garden, ny stenbeldggnng

Malning av trapphus 2013
Byte till skerhetsddrrar i 2012
ldgenheterna

Stambyte 1990
Planerat underhall Ar
Radonmatning 2021
OVK-besiktning 2021
Inredning av vinden 2021-22
Renovering av hiss 2021-22

Underhall/ombyggnad av yttertak 2021-22

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Snoéskottning pa taket Takjour

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsforvaltning Akerlunds Fastighetsforvaltning
Medlemsservice Bostadsratterna

Stadning StadbolagEtt

Matta i entrén Berendsen

Hissbesiktning Dekra

Hiss ManKan Hiss
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-04-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3982 830 2779 311

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2270759 2 288 940

Finansiella intakter 839 1048

Minskning kortfristiga fordringar 43170 13 056

Medlemsinsatser 0 5675 000

Okning av langfristiga skulder 36 351 0
2 351 120 7 978 043

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4041 622 2 854 306

Finansiella kostnader 173 275 281 806

Minskning av langfristiga skulder 0 2096 111

Minskning av kortfristiga skulder 16 549 1542 302
4 231 446 6774524

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 102 504 3982 830

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 880 326 1203519

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar Kapital-

3%

Arsavgifter

Fastighets-

23%

56% avgift  [—
Hyror 3%
41%
Taxebundna\
kostnader

12%

12% kostnader
4%

Periodiskt
underhall
46%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under varen 2020 har vi lamnat in ansékan om bygglov for vindsombyggnaden. Pga Covid19-pandemin som harjat
under aret har handlaggningen av bygglovet forsenats kraftigt. Omputsning av fasad var tankt att handlas upp i
samma entreprenad som vindsombyggnaden men eftersom putsbitar ur fasaden rasade ner pa gatan med fara for
férbipasserande sa beslutade styrelsen att handla upp fasadentreprenaden separat. Ett Ian upptogs fér att finansiera

detta.

Fasadrenoveringen genomférdes under sensommar/hést-20 och har gatt mycket bra. Fonstren battringsmalades pa
utsidan och aven sockelvaningen malades om. Stuprér byttes ut mot nya och undersidan av takfoten malades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 58
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 639 619 681 658
Hyror/m2 hyresrattsyta 3033 3192 1880 1854
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 000 9982 12 206 9747
Elkostnad/m? totalyta 26 31 32 29
Varmekostnad/m?2 totalyta 179 192 169 195
Vattenkostnad/m? totalyta 29 23 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 123 86 80
Soliditet (%) 58 60 53 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 512 -1 415 -8 628 -2 080
Nettoomsattning (tkr) 2 256 2235 2182 2153

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 985 m2 bostader och 305 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 490 674 0 0 38 490 674
Upplatelseavgifter 8 422 659 0 0 8 422 659
Fond for yttre underhall 204 295 204 084 -224 000 224 211
S:a bundet eget kapital 47 117 628 204 084 -224 000 47 137 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15998 923 -204 084 -1191 081 -14 603 758
Arets resultat -2 512 255 -2 512 255 1415 081 -1 415 081
S:a ansamlad forlust -18 511 178 -2716 339 224 000 -16 018 839
S:a eget kapital 28 606 450 -2 512 255 0 31118 705
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -2 512 255
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -15 794 839
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -204 084
summa balanserat resultat -18 511 178
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 204 295
att i ny rakning 6verfors -18 306 883

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 256 243 2 234 644
Ovriga rorelseintakter Not 3 14516 54295
Summa rorelseintakter 2 270 759 2 288 940
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 546 868 -2 063 367
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 833 -689 689
Personalkostnader Not 6 -124 921 -101 250
Avskrivning av materiella Not 7 -568 957 -568 957
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 610 579 -3423 263
RORELSERESULTAT -2 339 819 -1134 323
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 839 1048
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 275 -281 806
Summa finansiella poster -172 436 -280 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 512 255 -1415 081
ARETS RESULTAT -2 512 255 -1415 081
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 46 420 481 46 944 868
Inventarier Not 9 490 267 534 837
Summa materiella anldggningstillgangar 46 910 748 47 479 705
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 910 748 47 479 705
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -1 933 82 623
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 007 572 3847 318
Summa kortfristiga fordringar 2 005 639 3929 941
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 269 265 268 460
Summa kassa och bank 269 265 268 460
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2274904 4 198 400
SUMMA TILLGANGAR 49 185 652 51 678 105
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 913 333 46 913 333
Fond for yttre underhall Not 11 204 295 224 211
Summa bundet eget kapital 47 117 628 47 137 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15998 923 -14 603 758
Arets resultat -2 512 255 -1415 081
Summa fritt eget kapital -18 511 178 -16 018 839
SUMMA EGET KAPITAL 28 606 450 31 118 705
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 350 000 19 649 033
Summa langfristiga skulder 6 350 000 19 649 033
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13 500 000 164 616
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 58 851 150 327
Skatteskulder 298 472 281 558
Ovriga skulder 60 898 66 158
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 310 981 247 709
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 229 203 910 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 185 652 51678 105
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 Ar 100 Ar
Sakerhetsddrrar 20 Ar 20 Ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1268 029 1228 405
Hyror bostader 78 619 120710
Hyror lokaler momspliktiga 732 906 733727
Hyror lokaler 113 544 119142
Bredbandsintakter 51816 29 369
Hyresrabatt -39 030 -49 530
Varmvattenintakter 1200 1200
Varmeintakter 39 680 39573
Avgift andrahandsuthyrning 9 460 12013
Oresutjamning 19 35
2 256 243 2234 644
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 14 516 0
Ovriga intakter 0 54 295
14 516 54 295
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 026 33486
Fastighetsskotsel bestallning 7 905 1112
Snoéréjning/sandning 11 026 30 865
Stadning entreprenad 102 758 160 404
Stadning enligt bestallning 0 10 208
Mattvatt/Hyrmattor 4796 4478
Hissbesiktning 8 503 2 661
Gemensamma utrymmen 0 1115
Serviceavtal 3394 3308
Forbrukningsmateriel 5 688 2 925
178 097 250 563
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 35494
Brf Ldgenheter 0 2290
Lokaler 1255 0
Tvattstuga 2213 0
Las 0 42 152
VS 2932 16 992
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 697
Hiss 11 988 4 802
Tak 11913 0
Fonster 0 2 456
Skador/klotter/skadegorelse 7 442 3798
37 742 108 681
Periodiskt underhall
Byggnad 0 3300
Kallare 0 87 125
Varmeanldaggning 0 234576
Bredband 0 260 540
Fasad 2 163 940 0
2 163 940 585 542
Taxebundna kostnader
El 60 176 71988
Varme 409 230 439 321
Vatten 67 304 53809
Sophamtning/renhalining 48 892 29 068
585 600 594 186
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73 826 66 811
Tomtrattsavgald 278 700 278 700
Kabel-TV 9 808 9688
Bredband 68 567 21311
430 900 376 511
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 588 147 884
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 546 868 2 063 367
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 2 491 2520
Juridiska atgarder 0 255750
Inkassering avgift/hyra 2 700 7 800
Hyresforluster 39 660 8753
Revisionsarvode extern revisor 26 268 39 731
Foreningskostnader 15 240 11 448
Styrelseomkostnader 2534 1661
Forvaltningsarvode 94 534 93 093
Administration 124 728 36 343
Konsultarvode 55 528 226 569
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 150 6 020
369 833 689 689
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 984 77 803
Sociala kostnader 24 937 23 447
124 921 101 250
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 524 387 524 387
Inventarier 44 570 44 570
568 957 568 957
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 421 855 50 421 855
Utgaende anskaffningsvarde 50 421 855 50 421 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -3 476 987 -2 952 600
Arets avskrivningar enligt plan -524 387 -524 387
Utgaende avskrivning enligt plan -4 001 374 -3476 987
Planenligt restvarde vid arets slut 46 420 481 46 944 868
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 806 000 22 806 000
Taxeringsvarde mark 45 222 000 45 222 000
68 028 000 68 028 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 400 000 60 400 000
Lokaler 7 628 000 7 628 000
68 028 000 68 028 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 891 395 891 395
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 891 395 891 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -356 558 -311 988
Arets avskrivningar enligt plan -44 570 -44 570
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -401 128 -356 558
Redovisat restvarde vid arets slut 490 267 534 837
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 174 333 132 947
Klientmedel hos SBC 1833239 3714 371
2 007 572 3847 318
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 224 211 220127
Reservering enligt stadgar 204 084 204 084
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -224 000 -200 000
Vid arets slut 204 295 224 211
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Not 12
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,550 % 2 500 000 0 2021-09-28
SBAB 1,410 % 0 4 477 500 Lost
SEB 0,560 % 5 000 000 0 2021-04-28
SEB 0,860 % 6 350 000 0 2022-04-28
SEB 0,840 % 6 000 000 0 2021-04-28
SBAB 1,340 % 0 6 408 579 Lost
SBAB 1,360 % 0 5478271 Lost
SBAB 1,360 % 0 3449 299 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 19 850 000 19 813 649
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 500 000 -164 616
6 350 000 19 649 033

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 955 000 21955 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 50 982 50 982
Rénta 1903 325
Avgifter och hyror 258 096 196 402
310 981 247 709
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har nu nar vi bereder arsredovisningen fatt besked fran stadsbyggnadskontoret att
bygglovet ar pa gang att skrivas ut. Styrelsen kommer att starta en upphandling och
forsaljning av vinden sa fort som mojligt. Det betyder att vindsombyggnaden kommer

att komma igdng under 2021 och bli fardigt under 2022. Hissen kommer att férlangas
upp till vindsvaningen och hisskorgen renoveras alternativt bytas ut. Styrelsen planerar

ocksa att byta ut hela entrepartiet/porten da den nuvarande porten ofta kranglar och

ser skrapig ut.
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@ Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Storen 15

Org.nr. 769607-1690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféct en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stéren 15 for ir 2020.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Férvalmingsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens évriga

delar.

Jag ullstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmarc i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhillande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser art de revisionsbevis jag har inhimrat 4r dllrickliga och
andamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den intema kontroll som den bedomer dc
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tllimpligt, om fochillanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil iir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
art limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men éir ingen garant for
att cn revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema f6r visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillcickliga och
indamdilsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for art utforma
granskningsitgirder som ir lampliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsate drift vid uppriittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimeade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda dll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitra verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viseatlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera urtalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram tll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller fochillanden géra att en forening inte langre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergrpande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, diribland upplysningama, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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@* Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andta
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av desredovisningen har jag diven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Storen 15
for A 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverge. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag iir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
f6esvarlig med hinsyn dll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapiral,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat act
fortlspande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrhet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ic
att med amlig grad av sikerhet bedéma om frslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att etr forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte iir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs bascras pi min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgiirder,
omriden och férhillanden som i visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mirt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
fireningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt
med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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