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Styrelsen for RB BRF Sthimshus 3 far

Forvaltningsberattelse o™

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrattsforening.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 312% till 173%.

I resultatet ingar avskrivningar med 452 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 267 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Spannet 1-8 och Sécken 3-5 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader
med 156 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1942.

Fastigheterna r fullvirdesforsikrade i Protector forsakring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms stad. Avtalet géller oférandrat i 10 &r t.o.m.
2022-03-31 med en érlig avgéld pa 522 800 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 78
3 rum och kok 71
4 rum och kok 6
6 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 9593 m?
Total bostadsarea 6 990 m?
Total lokalarea 50 m?
Arets taxeringsvirde 137 578 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 137 578 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 2,18 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For innevarande ridkenskapsar har
Riksbyggens styrelse beslutat att inte ge négon utdelning eller &terbéring p.g.a. av rddande pandemi.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 220 tkr och planerat underhall for 1 245 tkr. Underhdllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhélisbehov pa 69 653 tkr for de ndrmaste 30 éren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 322 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhatl
Beskrivning

Ar

Gemensamma utrymmen, tvittstuga
Installationer, belysning undercentral
Markytor, stenséttning

Virmecentral

Arets utforda underhall
Beskrivning

2015/2016 & 2017/2018
2015/2016
2015/2016
2017/2018

Belopp i kr

Gemensamma utrymmen - Tvdtiutrustning
Installationer - Armaturer

Huskropp utvéndigt - Balkonger
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Jimmy Hultenberger Ordftrande 2021
Carl-Martin Vikingsson Vice ordforande 2021
Christin Rach Sekreterare 2020
Borje Sehlmark Ledamot 2021
Nicklas Soderqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mathias Sundling Suppleant 2021
Bengt Morsten Suppleant 2021
Mikaela Sicard Suppleant 2021
Kristina Myleus Suppleant 2021
Erik Plden Casterud Suppleant 2021
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Carlsson & Partners Revisionsbyrd
Gunnar Séderbaum

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Styrelsen har tagit beslut om att genomfdra en punktamortering pa 750 tkr. Punktamorteringen utfors néstkommande

rdkenskapsar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 190 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 194 personer. Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 Gverlatelser av

bostadsritter skett (foregdende ar 22 st.).

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2011-10-01 da den héjdes med 5 %. Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i

genomsnitt till 780 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 5554 5590 5555 5 546 5538
Resultat efter finansiella poster -186 950 538 305 669
Balansomslutning 21735 21 880 21 685 22 268 21999
Soliditet % 43 43 39 36 35
Likviditet % 173 312 225 237 166
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 780 780 780 780 780
Driftkostnader, kr/m? 608 456 507 506 505
Rinta, kr/m? 21 23 30 30 37
Lan, kr/m? 1 647 1657 1758 1 834 1927

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplitelse- Dispositions- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond fond resultat resulfat

Belopp vid drets borjan 132 620 216 631 524011 9499566 | -1902092 950 444

Disposition enl.

arsstimmobeslut 950 444 -950 444

Reservering

underhallsfond

Ianspraktagande av

underhélisfond

Arets resultat 185 534

Vid arets slut 132 620 216 631 524 011 9 499 566 -951 649 -185 534

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f8ljande underskott i kr

Balanserat resultat -951 649
Arets resultat -185534
Summa -1137 183

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade {orlusten:

Fondavsitining enligt stadgarna -2 005 000
lanspriktagande av underhéllsfond 1244 559
Att balansera i ny rikning i kr - 376 742

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5553 891 5589 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 014 50323
Summa rorelseintikter 5597905 5639 925
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 289 567 -3211959
Ovriga externa kostnader Not 5 -687 904 -664 601
Personalkostnader Not 6 -204 238 -217 783
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -452 382 -452 382
Summa rorelsekostnader -5 634 091 -4 546 724
Rorelseresultat -36 186 1093 201
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 22 464
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 95 91
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -149 443 -165 312
Summa finansiella poster -149 348 -142 757
Resultat efter finansiella poster -185 534 950 444
Arets resultat -185 534 950 444
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 15817413 16 048 209
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2 683 764 2 905 350
Summa materiella anlidggningstillgdngar 18 501 177 18 953 559

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 234 000 234 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 234 000 234 000
Summa anliggningstillgingar 18 735177 19 187 559

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9234 1163
Ovriga fordringar Not 13 246 460 254 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 235 387 208 331
Summa kortfristiga fordringar 491 081 464 066
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 508 708 2228271
Summa kassa och bank 2 508 708 2228271
Summa omsittningstillgangar 2999 789 2 692 337
Summa tillgangar 21734 967 21 879 896

)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 349 251 349 251

Dispositionsfond 524 011 524 011

Fond for yttre underhéll 9 499 566 9499 566

Summa bundet eget kapital 10 372 828 10 372 828

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -951 649 -1 902 092

Arets resultat -185 534 950 444

Summa fritt eget kapital -1 137183 -951 648

Summa eget kapital 9 235 645 9421180
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 760 885 11 596 250

Summa langfristiga skulder 10 760 885 11 596 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 835365 70 000

Leverantorsskulder 216 696 158 599

Ovriga skulder 0 17 998

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 686 376 615 870

Summa kortfristiga skulder 1738 437 862 467

Summa eget kapital och skulder 21734 967 21 879 896
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Avskrives t.o.m. ar

Byggnader Linjér 2088
Borrhal bergvirme Linjar 2055
Bergviarme Linjar 2030
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 5455224 5455224
Hyror, bostédder -960 -960
Hyror, lokaler 121 317 138 238
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 490 -3 000
Brinsleavgifter, bostdder 800 100
Summa nettoomsattning 5553 891 5589 602
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga avgifter - Tillvalsavgifter 0 508
Ovriga ersittningar - Panter & dverldtelser 40334 40 591
Fakturerade kostnader - Inkasso 1760 2700
Ovriga rorelseintékter - Pdminnelser 1920 6 524
Summa ovriga rorelseintéakter 44 014 50 323
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 244 559 0
Reparationer -220 217 -162 372
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -228 704 -220 592
Tomtrittsavgild -522 800 -522 800
Forsdkringspremier -136 760 -114 198
Kabel- och digital-TV -27 870 -27 381
Aterbiring frin Riksbyggen 0 7200
Serviceavtal -28 508 -25 085
Obligatoriska besiktningar -8 559 -32 360
Sné- och halkbekémpning =22 724 -91 246
Statuskontroll -38 125 -35 311
Forbrukningsinventarier -46 880 -49 359
Vatten -245 482 -224 219
Fastighetsel -380 508 -486 362
Uppvérmning -811 418 -888 554
Sophantering och dtervinning -173 375 -171 315
Forvaltningsarvode drift - Stddning av trapphus & tréidgdrd -153 079 -168 005
Summa driftkostnader -4 289 567 -3 211 959

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -544 799 -532 613
Arvode, yrkesrevisorer -33 781 -34 001
Ovriga forséljningskostnader -2 070 0
Ovriga forvaltningskostnader -17 657 -24 123
Kreditupplysningar och inkasso -13 630 -5 625
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -41 543 -39 255
Kontorsmateriel -1731 -8 646
Medlems- och foreningsavgifter -7 850 -7 850
Kopta tjanster - IT-tjdinster -16 299 -9 893
Bankkostnader -2450 -2 595
Ovriga externa kostnader -6 094 0
Summa dvriga externa kostnader -687 904 -664 601
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -37 928 -44 589
Sammantridesarvoden -6 900 -10 024
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -112 735 -118 321
Ovriga kostnadsersittningar -5 604 -1832
Sociala kostnader -41 071 -43 017
Summa personalkostnader -204 238 -217 783
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anidggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -230 796 -230 796
Avskrivning Installationer -221 586 -221 586
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -452 382 -452 382
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 22 464
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 22 464
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -145 547 -163 536
Ovriga rintekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader -3 836 -1776
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -149 443 -165 312
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31

Vid arets borjan

Byggnader 23 079 563 23 079 563

Standardforbittringar 247 875 247 875

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 23 327 438 23 327 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan

Byggnader -7279 229 -7 048 433

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -230 796 -230 796

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 510 025 -7 279 229

Restvarde enligt plan vid arets slut 15 817 413 16 048 209
Varav

Byggnader 15 569 538 15 800 334

Standardforbattringar 247 875 247 875
Taxeringsviérden

Bostédder 137 000 000 137 000 000

Lokaler 578 000 578 000

Totalt taxeringsvarde 137 578 000 137 578 000

varav byggnader 65 431 000 65431 000

varav mark 72 147 000 72 147 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Installationer pd egen fastighet 4830 188 4 830 188
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4830188 4 830 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -1924 838 -1 703 252
Arets avskrivningar
Installationer -221 586 -221 586
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 2146 424 1924 838
Restviarde enligt plan vid arets slut 2683764 2 905 350
Varav
Installationer 2 683 764 2 905 350
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra lingfristiga fordringar - Andelar i RB Intresseforening 234 000 234 000
Summa andra langfristiga fordringar 234 000 234 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 71 596 79 708
Skattekonto 174 864 174 864
Summa ovriga fordringar 246 460 254 572
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 92 261 70 859
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 162 87326
Forutbetald kabel-tv-avgift 2334 2300
Forutbetald kostnad I'T-tjanster 7181 3690
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 883 589
Forutbetald tomtréttsavgild 43 567 43 567
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 235 387 208 331
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Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31

Bankmedel 0 474
Transaktionskonto 2 508 708 2227797
Summa kassa och bank 2 508 708 2228 271

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 11 596 250 11 666 250
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -835 365 -70 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 760 885 11 596 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan  amorteringar

SBAB 1,45% 2021-06-08 2 500 000 0 0 2 500 000

SBAB 0,96% 2022-08-09 3218750 0 0 3218750

SBAB 1,39% 2024-08-15 3447 500 0 70 000 3377 500

SBAB 1,14% 2025-05-09 2 500 000 0 0 2 500 000

Summa 11 666 250 0 70 000 11 596 250

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 835 365 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsindringsdag under ar 2020/2021 (ndstkommande
rikenskapsdr). Detta ldn ska normalt redovisas som en kortfiistig skuld. Foreningen har emellertid valt ait redovisa
detta ldn som ldngfvistigt, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har infe fdit
ndgra indikationer pd att Idnet inte kommer att omsdttas/foriingas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfiistiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 2 346 2279
Upplupna réntekostnader 23 559 19 579
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43 808 0
Upplupna elkostmader 21030 23 989
Upplupna vattenavgifter 30334 28 943
Upplupna virmekostnader 36755 32421
Upplupna kostnader for renhéllning 10 786 8 691
Upplupna revisionsarvoden 30 598 30 598
Upplupna styrelsearvoden 22977 22 330
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 034 33751
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 434 149 413 288
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 686 376 615 870
Not Stilida sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 22 832 000 22 832 000
I eget forvar 4 113 500 4113 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har genomfort en punktamortering pé 750 tkr utéver det har inga vésentliga hdndelser skett efter

rdkenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter
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Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens BRF Stockholmshus NR 3
Org.nr. 702002-1791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Stockholmshus NR 3 for
rakenskapséret 2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
l3mna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggens BRF Stockholmshus NR 3 for rdkenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

ey, <
Stockholm den / {/72(/) & 2’37

Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Auktoriserad revisor FAR
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En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestaimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgéngar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, {drutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen énnu inte fétt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebdr att om en frening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rédnteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocks4 ett dtagande till £51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Sth I I I lS h u S 3 for RB BRF Sthimshus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 ngﬁbyggeﬁ
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