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Styrelsen for RB BRF Sthimshus 37 far
hérmed avge drsredovisning for

Foérvaltningsberattelse e

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Stockholnms kommun. Féreningens likviditet har under aret forandrats frin 210% till 34%.
Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an har foréndrats under &ret fran

210% till 244%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 318 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 1 365 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intikter frin lokalhyror utgdr ca 30,85 % av foreningens nettoomséttning.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med darpd uppford byggnad i 9 vaningar.
Byggnaden #r uppford 1991 med 128 ligenheter och 9 lokaler. Byggnaden &r beldgen pa adresserna Fatburs Kvarngata

2,4,8,10, 12 och 14.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok Summa
10 47 48 14 9 128

Dessutom tillkommer

Lokaler
8
Total tomtarea 3070 m?
Total bostadsarea 9301 m*
Total lokalarea 1372 m?
Total area 10673 m?
Arets taxeringsvirde 367 400 000 kr
Féregdende ars taxeringsvérde 367 400 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdefrsikrade i Protector Forsikring och i den ingdr forsékring mot ohyra. Hemfrsékring med
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsfdreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster

frin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Vinterskotsel Riksbyggen
Stédning Teknostdd AB
Entrémattor Berendsen textil
Hissar Kone AB

Kabel-TV ComHem AB
Elavgifter Fortum & Vattenfall
Fjdrrvirme Fortum
Sophdamtning Ragn Sells
Bredband Ownit

Brandskydd Brand- och Industriskydd
Hemsidan/webhotell Surftown

Takvidrme Lisuna Montage AB
Tvittstugeservice Bravida

Féreningen #r delaktig i Samfilligheten S6dra Stationsgaraget, andelstal 5,92, samt i Sopsug inom Sédra Station

samfillighetsférening, andelstal 3,835%.

Slutligen dr foreningen dven medlem i Gemensamhetsanldggningen Lehusen ga:2, vart andelstal dr 40%.
Gemensamhetsanliggningen utgdrs av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och dven trappan ner till

Sédennalmsallén./,

!
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 799 tkr och planerat underha!l for 147 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhalisplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhilisplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras

(avsiittas) till underhdllsfonden.

Arets utférda underhall (i tkr):

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 75
Huskropp utvéndigt 61
Ovrigt 11

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningen har tidigare utfort nedanstiende stérre underhall:
Beskrivning

Ar

Ventilationssystemet FTX, byte pulsdrivna flaktar

Elektroniskt lssystem entréddrrar & gemensamma lokaler
Fjdrrvirmecentral, byte av virmevixlare, cirkulationspump och reglerdon
Tilldggsisolering samtliga vindar

Elektroniskt l&ssystem dven till gemensamma inre lokaler
Takvidrmeanldggning

Snérasskydd pa tak

Garagerenovering samfillighet
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kaj Majuri Ordférande 2021
Jeanette Liljendahl Ledamot 2022
Mattias Malicki Ledamot 2022
Michael Keller Ledamot 2021
Yingfu Xie Vice ordftrande 2021
Katarina Gullberg Ledamot 2022
Nicklas Soderqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sten Kjellsson Suppleant 2022
Maarit Bj6rklund Suppleant 2021
Charlotte Sundqvist, avgart Suppleant 2022
Lars Sandberg Suppleant 2021
Anela Coso Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021
Mikael Lundstedt Fortroendevald revisor 2021

Mandat t.o.m

Valberedning ordinarie stimma
Anita Eriksson 2021
Olof Ericsson 2021
Yasmine El Rafie 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret sa har foreningen med anledning av Covid-19 erbjudit hyresléttnader under en period for vissa av
lokalerna. Foreningen har erhallit ersittning p& 50 % av den summa som man givit hyreslittnad. Under not 2 och 3 stér
detta redovisat. Utdver detta har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt
skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Foéreningen har under dret hallit ordinarie drsstimma den 26 maj och styrelsen har hallit 13 stycken protokollforda
sammantréden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 176 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 179 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften for drift
med 28 % fran 2021-04-01 &rsavgiften for kapital limnas oférindrad. Hgjningen med 28 % for drift gors for att ticka
kostnaden fSr tomtrittsavgilden som Skar. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 334 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)/7
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Belaning och kapitalkoestnadspool

Foreningen har genomfort frivilligt kapitaltillskott, befintliga 1&n hanteras i en intern kapitalkostnadspool dér varje
bostadsrittsligenhet har separat andelstal. De lagenheter som deltagit har fatt sinkt andelstal och avgift for kapital i
proportion till utfort kapitaltillskott vilket innebir att tva i Svrigt likvirdiga ligenheter kan ha olika avgift.

Med hjilp av kapitaltillskott och manadsvis amorteringar har freningens [n minskat frdn ca 101 msek 2013 till

nuvarande ca 39 msek. Sammanlagda ytan for ligenheter och hyreslokaler = 10 672 kvm, genomsnittlig beldning da
bade lidgenheter och hyreslokaler inkluderas &r ca 3 650 kr/kvm.

Nyckeltal for kapitalkostnadspoolen:

2020 2019 2018 2017
Lén 39066 811 41 066 811 43232 771 52 999 960
Avgifter kapital 2564 100 2564 064 2672588 2998 160
Amorteringar excl. kapitaltiilskott 2 000 000 2 165 960 2 200 000 2956 199
Kapitaltillskott 0 0 7567 189 0
Rintekostnader 436 261 527 325 484 724 612937

Avgifien for kapital finns sdrredovisad p& ménadsaviseringen, enskild ldgenhets andel av foreningens ldn kan berdknas
enligt foljande: En avgift for kapital pa 1 000 kr motsvarar en andel av foreningens lan pa ca 183 000 k.

Exempel: en manadsavgift for kapital = 3 197 kr motsvarar en andel av foreningens lan~ 183 * 3 197 = 585 051 kr.
Detta exempel visar en genomsnittlig bostadsrdttsidgenhet pa 73 kvm som inte deltagit i kapitaltillskott samt dé
Jforeningens lan fordelas enbart pa bostadsrdttsldgenheterna.

For lagenheter som genomfort fullt kapitaltillskott &r avgiften for kapital = 0 kr. Lagenheter med andelstal kvar i
kapitalkostnadspoolen betalar rdntor och amorteringar pd foreningens 1an. Det Iaga rinteléget anvinds for att amortera
lanen varfor det finns en marginal for 6kning av rantekostnaden utan att avgiften for kapital behdver hijas.Féreningen
har genomfort frivilligt kapitaltillskott 2013, 2015, 2018, inga datum for ytterligare kapitaltillskott &r beslutade.//,
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9 853 9481 9481 9684 6 625
Resultat efter finansiella poster 1 763 -548 204 -98 -1 931
Resultat exklusive avskrivningar 3318 1008 1 760 1 457 -375
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1 469 -841 -80 343 -1489
Balansomslutning 169 586 169 497 171 847 174 906 177 418
Soliditet % 75 74 74 68 67
Likviditet %* 34 210 229 204 270
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 334 293 293 293 293
Driftkostnader, kr/m? 535 673 618 632 519
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 522 593 508 458 432
Rénta, kr/m? 4] 49 45 57 57
Underhéllsfond, kr/m? 1117 958 865 802 872
Lén, kr/m? 3660 3 848 4051 4966 5243

*Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfiristiga lén (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 210% till 244%.
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen./7

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 37 Org.nr: 716419-1418



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Kapital- Underhaills- Balanserat Arets resultat
avgifter tillskott fond resultat
Belopp vid drets borjan 51109 663 1361 422 46204 108 10223 634 17650 222 -547 843
Disposition enl. drsstimmobeslut 547 843 547 843
Reservering underhallsfond 1 849 000 -1 849 000
lanspraktagande av
underhallsfond -146 608 146 608
Kapitaltillskott 0
Arets resultat 1762 532
Vid arets slut 51 109 663 1361422 46 204 108 11 926 026 15 399 987 1762 532
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 17 102 378
Arets resultat 1762532
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 849 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 146 608
Summa 17 162 518
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
17 162 518

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 852 664 9480 811
Ovriga rorelseintikter Not 3 818219 169 424
Summa rorelseintikter 10 670 883 9 650 235
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5713 534 -7 185 895
Ovriga externa kostnader Not 5 -812 688 -556 307
Personalkostnader Not 6 -398 764 -402 458
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 7 -1 555 949 -1 555 949
Summa rorelsekostnader -8 480 935 -9 700 609
Rorelseresultat 2 189948 -50 374
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anliggningstillgingar Not 8 0 18 432
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 845 12 089
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -436 261 -527991
Summa finansiella poster -427 416 -497 470
Resultat efter finansiella poster 1762 532 -547 843
Arets resultat 1762532
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 162 658 922 164 214 871
Summa materiella anliggningstillgangar 162 658 922 164 214 871
Finansiella anléiggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 192 000 192 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 192 000 ~ 192000
Summa anliggningstillgingar 162 850 922 164 406 871
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -137 455 1166
Ovriga fordringar 32660 32 660
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 417118 472 422
Summa kortfristiga fordringar 312 323 506 248
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6422474 4 583 931
Summa kassa och bank 6422 474 4 583 931
Summa omsittningstillgangar 6 734 797 5090179
Summa tillgangar 169 585 719
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 675 193 98 675 193

Fond for yttre underhall 11 926 026 10 223 634

Summa bundet eget kapital 110 601 219 108 898 827

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15399 986 17 650 222

Arets resultat 1762532 -547 843

Summa fritt eget kapital 17 162 518 17 102 378

Summa eget kapital 1277 763 737 126 001 205
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 000 000 41 066 811

Summa langfristiga skulder 22 000 000 41 066 811

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 066 811 0

Leverantdrsskulder 166 285 177 605

Skatteskulder 159 801 98 037

Ovriga skulder Not 15 419 888 311137

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 16 2 009 198 1 842 255

Summa kortfristiga skulder 19 821 982 2 429 034

Summa eget kapital och skulder 169 585 719 169 497 050
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider drift 3031724 2 728 968
Arsavgifter, kapital 2564 100 2564 100
Hyror, lokaler 3039674 2955625
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 150 -12 590
Rabatter -224 952 0
Brinsleavgifter, bostider 1124233 996 116
Debiterad fastighetsskatt- 248 592 248 592
Summa nettoomsaittning 9 852 664 9480 811

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 19394 134 520
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -9
Erhallna statliga bidrag 112 025 0
Ovriga rérelseintikter 595 440 34373
Forsikringserséttningar 91 000 0
Summa 6vriga rorelseintakter 818 219 169 424
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -146 608 -852 428
Reparationer -798 505 -1 657 846
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -576 912 -570 256
Tomtrittsavgéld -1 296 700 -1 296 700
Samfillighetsavgifter -87 999 -73 270
Forsdkringspremier -267 357 -149 810
Kabel- och digital-TV -224 067 -243 374
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 800
Systematiskt brandskyddsarbete -23 415 -15 802
Obligatoriska besiktningar -32 313 -149 228
Sno- och halkbekdampning -43 546 -37 451
Statuskontroll -19 458 -110 868
Forbrukningsinventarier -34 140 -51 169
Vatten -220 275 -209 763
Fastighetsel -288 441 -373 799
Uppvérmning -995 124 -1 022 894
Sophantering och &tervinning -323 845 -217 766
Férvaltningsarvode drift -334 829 -160 268
Summa driftskostnader -5 713 534 -7 185 895

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -454 380 -396 465
IT-kostnader -6 896 -3 804
Arvode, yrkesrevisorer -27 250 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -290 854 -97 228
Kreditupplysningar -450 -1 119
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 838 -20 687
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 588
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
Bankkostnader -3 620 -3016
Summa dvriga externa kostnader -812 688 -556 307
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -180 000 -180 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -130 799 -130 799
Sociala kostnader -87 965 -91 659
Summa personalkostnader -398 764 402 458
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1555 949 -1 555949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 555 949 -1 555 949
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintiikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 18 432
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 18 432
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -436 261 -527 907
Ovriga rintekostnader 0 -84
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -436 261
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 499011 -20 943 062
-22 499 011 -20 943 062
Arets avskrivhingar
Arets avskrivning byggnader -1 555949 -1555 949
-1 555 949 -1 555 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 054 960 -22 499 011
Restvirde enligt plan vid arets slut 162 658 922 164 214 871
Varav
Byggnader 162 658 922 164 214 871
Taxeringsvédrden
Bostider 328 000 000 328 000 000
Lokaler 39 400 000 39 400 000
Totalt taxeringsvéarde 367 400 000 367 400 000
varav byggnader 147 000 000 147 000 000
varav mark 220 400 000 220 400 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
192 000

Summa andra langfristiga fordringar
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 76 352 38300
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 590 31420
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 9777
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 68 750
Forutbetald tomtréttsavgild 324 175 324175
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 417 118 472 422
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3616183 3193072
Transaktionskonto 2 806 291 1 390 859
Summa kassa och bank 6 422 474 4 583 931
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 39 066 811 41 066 811
L4n som I&per ut under nistkommande rakenskapsar -17 066 811 0
Langfristig skuld vid arets slut 22 000 000 41 066 811

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2020-09-03 7 634 040,00 -7 634 040,00 0,00 0,00
SBAB 2020-09-18 21199 980,00 -21 199 980,00 0,00 0,00
NORDEA 0,36% 2021-09-03 0,00 2066 811,00 I 500 000,00 566 811,00
NORDEA 0,42% 2021-09-20 0,00 17 000 000,00 500 000,00 16 500 000,00
NORDEA 2022-09-19 12232 791,00 -12232 791,00 0,00 0,00
NORDEA 0,50% 2023-09-20 0,00 22 000 000,00 0,00 22 000 000,00
Summa 41 066 811,00 0,00 2 000 000,00 39 066 811,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 1&n med villkorsdndringsdag under &r 2021 (ndstkommande rikenskapsdr).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att fSreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsittas/forlingas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 290 330 290 330
Skuld for moms 80273 16 189
Skuld sociala avgifter och skatter 49 285 0
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Clearing 0 4318
Summa 6vriga skulder 419 888 311 137

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 69 532 94 260
Upplupna réntekostnader 6 446 4 809
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2344 114 260
Upplupna elkostnader 31025 27 854
Upplupna vattenavgifter 36 476 69 586
Upplupna viarmekostnader 128 177 130 712
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3983
Upplupna revisionsarvoden 38 000 35750
Upplupna styrelsearvoden 221299 299 999
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 75 457 10110
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1 400 442 1050932
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2009 198 1842 255
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

136 010 160 136 010 160

Fastighetsinteckningar

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har en upphandling av sex personhissar paborjats. Utover detta har inga héndelser, som i
visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intr%iffat./;
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet 4r en hég
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt ellertillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé mistag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild%



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 37 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
Overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F Sth I m S h u S for RB BRF Sthlmshus 37 i samarbete med
3 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
frvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Ruksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfir hela Ltk
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och

den Arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarmna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhll finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre dn de

kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhdlina ln.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas titl den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter &r

skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvdrdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underh&llsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett &tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 5713534 7 185 895
Ovriga externa kostnader 812688 556 307
Personalkostnader 398 764 402 458
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1555949 1 555949
anliggningstillgingar

Finansiella poster 427416 497 470
Summa kostnader 8 908 351 10 198 078

1 638 869,00

Il Gvriga kostnader

[ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriela
anlaggningstiligangar

[ Driftkostnader

5713 534,00
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