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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stammen 23

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning ot rakenskapsaret 1 januarl - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfsr gér
styrelsen arligen en budget som ligger tll grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhll bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
beh6vs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen ach resultatet kan variera dver aren beroenda pé olika
&tgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel,

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2040,

"Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste &ren, Lis mer | frvaltningsherattelsen, .
Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. [For att se avsdttningens storlek, se fondnoten,
Foreningens 18n &r for ndrvarande amorteringsfria. For er information, se lanenoten,

Arsavgifterria planeras vara oférandrade niirmaste aret.

¢ & & 8 &

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram 1 frvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamd | .
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att | freningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen .
Bostadsréttsforeningen reglstrerades 1985-03-18, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte | Stockholm.

Fbreningen ar ett sk, privatbostadsfératag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Otto Johannes Frenzel Ledamot
Birgith Ester Linnea Lannerd Ledamot
Thomas Sven Einar Stavenberg Ledamat
Lena Susanne Walther Ledamot
Bo GOran Wemstrém Ledamot
Susanna Maria Dufva Suppleant
Orjan Sven Ture Kythammar Suppleant
Nils Erik Landberg . Suppleant

Vid kommande ordinarie fSreningsstimma I8per mandatperioden ut for féljande personer:
Susanna Marla Dufva, Orjan Sven Ture Kylhammar, Birgith Ester Linnea Lannerd och Lena Susanne Walther,

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarle Extern KPMG Bohlins

Andreas Nordstrém Ordinarie Intern
Par Melin Suppleant Intern

Valberedning

Sofia Elgstedt

Ingrid Hoglund Sammankallande
Maria Melbing

Stédmmor
Ordinatie féreningsstamma hélls 2019-05-06.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har f8rvérvats enligt nedan:

Fastighetsbetackning Férvary Kommun
STAMMEN 23 1996 Stockholm

Fullvirdesforsikring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen,

Uppvérmning sker via flarvérme.
Byggnadsar oth ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1953,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsheskedet 6 410 m?, varav 6 210 m2 utgor ldgenhetsyta och 200 m? utgdr

lokalyta,

Légenhater och lokaler
Féreningen uppliter 87 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

4

W

1 rok 5 rok »5 rok
Verksamhet { lokalerna Yta Loptid
Kontor 15 m? 2020-03-31
Kontor 81 m? 2020-12-31
Radio- och telekommunikation 10 m? 2026-12-16
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal
Gatage . | fastigheten finns 5 stycken

garageplatser som hyrs ut till

medlemmar,
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhéllsplan som upprittades 2015 och strécker sig fram till 2040,
Underhélisplanen uppdaterades 2019-10-02,

Nedanstdende underhall har utforis eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentay

Sotning 2019

Omliggning av tak 2018 Smétre restpunkter slutfrdes 2019

Spolning av stammar och stick 2017

Installation av réttstopp 2017

Byte av 2 hissmaskiner p4 2016 Hissmaskinen pd Lilla Erstagatan

Stigbergsgatan ' byttes tidigare,

Installation av belysningssensorer pd 2016

vinden

OVK 20152016

Inre renovering 2014 -2015 »

Battringsmalning av fénster 2012 Total genomgang

Renovering kungshalkonger 2009 - 2010

Fénsterrenovering 2006 - 2007 Total genomgang

Rérstambyte 1997 e] horisontella rér i kéllaren

Elstambyte 1997

Renovering av balkenger 1997

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte ror | kallaren och relining 2020 Entreprenad ar upphandlad

av dagbrunnar

Renovera Innergarden 2021 Behov av ytterligare utredning bl a
ev fuktskador

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal,

Avtal Leverantdr

Bredband - Internet och TV Com Hem

Fastighetsskotsel FT Drift AB

Ekonomisk fdrvaltning SBC Sverlges BostadsrattsCentrum AB
Stddning Stadhuset i Stockholm AB
Klottersanering Klotterkonsulten

Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Snéskottning av tak Jonaeson A W Bleck & Plat AB

El Jamtkraft AB fd Svensk Naturkraft
Fjarrvérme Stockholm Exergi

Hisservice ManKan

Sothing Skfm Lars Sundstrém AB
Besiktning personhiss Kiwa Inspecta AB
Fastighetsforsakring Glensldige fd Vardia
Handikapphiss Globus TT AB

Dérrautomatik - service Assa Abloy

Hushalls- och matavfall
Webbhotell - hemsida
Elndt

Avfall &tervinning

Stockholm Vatten Avfall AB

Loopla Webbhotel! AB

Ellevio AB

Vealia Recycling Solutions Sweden AB

Féreningens ekonomi

Féreningen upprattar ingen flerdrshudget men anvinder underhalisplanen for att planera in underhilisaktiviteter | ett
langsiktigt perspektiv, Syftet &r att stréva efter en j4mn fordelning av underhallsaktiviteter med tillhdrande kostnader
dver tid, bland annat for att undvika stora samtidiga ataganden som stiller hidga krav pa féreningens kompetens och

engagemang.
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2018

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 4 036 990
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3919 764
Finanslella intskter 390
Minskning Kortfristiga fordringar 0
Okning av 1angfristiga skulder 4 400 000
8 320 154
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9813 518
Finansiella kostnader 153 169
Okning av kortfristiga fordringar 6
Minskning av kortfristiga skulder 107 190 ;
10 073 883 i
i
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 283 262 :
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 753 729
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
Férdelning av intéikter och kostnader
Suriga Avskrivningar Kapitalgg:tnader

21%

intdkter
2%

Hyror
10%

Reparationer
4%

Periodiskt
underhail

Ovrlg drift
o 12%

22%

Assavgifter
88%

Taxehundna
kostnader
32%

Fastighetsavgift
9,

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fr hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f8r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokaleras
taxeringsvérde,
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsplan for 2019: Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Aret har varit ett mellandr mellan tv4 stora projekt med omléggning av taket 2018 och kommande renovering av
horisontella avioppsstammar | killaren som &r planerat till efter sommaren 2020.

De sista &terstdende aktiviteterna for omlaggningen av taket sfutférdes och vid slutavrakningen holl vi den reviderade
budgeten och gick ndstan 1 miljon under ursprunglig budget.

Ett lackage upptécktes | ett avloppsrér | kéllaren som lagades under véren. Det visade sig att en stor del av

avloppsstammarna 1 kéllaren aldrlg blev renoverade | samband med den stora renoveringen nér féreningen blldades.

En ordentlig kartlaganing av avloppsstammarna | kéllaren indikerade att det var dags att 94 vidare ach renovera

resten av stammarna vilket beslutades. Med hjalp av en konsult undersdktes de gamla stammarna och ett undetlag

for offertf6rfragan togs fram. En upphandling genomférdes | slutet av aret och under 2020 kommier resterande :
stammar renoveras eller bytas.

Foreningen har under flera &r dverklagat byggandet av Ersta nya sjukhus utan nigon framgang, Vér bedSmning var !
att méjligheten till framgang vid fortsatt dverklagande var utsikislds, Darfér beslutades att istsllet forsoka £a till en

dialog med Ersta fér att genomférandet ska bli s8 smidigt som méjiigt for foreningens del. Vi anser att vi fatt till en

bra dialog med Ersta.

Nar det géller utbyggnaden av nya tunnelbanan har féreningen aldrig éverklagat eller gatt emot sjélva utbyggnaden
utan enbart utformningen och placeringen av den planerade Stationen Sofia | Stighergsparken, Aven dér har
styrelsen dragit slutsatsen att det inte &r meningsfullt att fortsatta verklaga trots att domen | Mark och
miljsdomstolen gav oss ratt i var argumentation men att allm8nintresset dvervagde,

1 det lépande arbetet med att se dver vara entreprendrsavtal har det utmynnat i att vi bytt leverantér av stidning
vilket resulterat | béttre kvalité med likvérdig kostnad.

Sotning och energideklaration har genomforts enligt vér underhallsplan,

Miljsforvaltningen har genomfért en granskning av féreningen vilket bl a omfattade féreningens egenkontroll, De var
mycket ndjda med vért arbete, .

VI har tagit del av energiradgivning bade frén kommunen och Stockholm exergi som levererar fiarrvirme, Resultatet
blev ntjaktigt men det finns forbattringspotential dven om det inte &r ndgot akut, Stockholm exergl kommer
forbattra styrningen av levererad vérme genom att anviinda givare i huset under varen 2020, Darefter planerar vl att
justera In vérmesystemet med syfte att fa ett jimnare inombusklimat ach lagre kostnader, Det &r en del av det
J6pande undethallet, S

En brandskyddsplan har tagits fram som en del | det systematiska brandskyddsarbetet som vl &r skyldiga att
genomfora.

Stimman avslutades med ett traditionellt samkvam,

Julgranen | porten har vi tvingats avsté ifrdn pga brandsakerheten men tradgérdsgruppens trevliga julpynt gjorde att
vi fick Julstdmning i alla fall. Den sedvanliga gldggen intogs pa grden,
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under dret: 10 st
Beviljade andrahandsuthymingar; 6 st

Bvenlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 130
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 131

Fler&rsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? hostadsrittsyta 555 554 555 555
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 207 2052 2 008 1878
L&n/m? bostadsréttsyta 2 560 2560 1852 1852
Elkostnad/m? totalyta 20 19 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 142 147 142 143
Vattenkostnad/m? totalyta 13 17 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 24 25 35
Soliditet (%) 72 72 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) 68 6848 693 333
Nettoomsittning (tkr) 3939 3915 3913 3 840
Ytuppyifter enligt taxeringshesked, 6 210 m?2 bostéder och 200 m? lokaler,
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
&rs resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
rets utgéng under dret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 592 308 0 0 38 592 308
Upplatelseavyifter 16 536 267 ] 0 16 536 267
Fond fér yttre underhall 606 087 606 087 -2 192 690 2192690
S:a bundet eget kapital 55 734 662 606 087 <2192 690 57 321 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 879 431 -606 087 -4 655 509 -7 617 835
Arets resultat 67 826 67 826 6 848 199 -6 848 199
S:a ansamlad forfust -12 811 604 ~538 261 2 192 690 -14 466 034
S:a eget kapital 42 923 058 67 826 0 42 855 231
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Resultatdisposition

Betréffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER

Nattoomsattning Not 2 3914764
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 000
Summa rérelseintdkter 3919764
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 559173
Ovriga externa kostnader Not 5 ~148 810
Personalkostnader Not 6 -105 535
Avskrivning av materiella Not 7 -801 666
anliggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -10 615 184
RORELSERESULTAT -6 695 420
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 390
Rantekostnader och liknande resultatposter ~153 169
Summa finansiella poster -152 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 848 199
ARETS RESULTAT -6 848 199
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 020 499
Maskiner Not 9 62222
Sumrma materiella anlaggningstillgangar 57 082722
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga virdepappersinnehav  Not 10 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 086 222
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6
Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedsl  Not 11 2353751
Summa kortfristiga fordringar 2 353757
KASSA OCH BANK

Kassa och bank -2 430
Summa kassa och hank «2 430
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2351327
SUMMA TILLGANGAR 59 437 548
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser . 55128 575
Fond for ytire underhéil Not 12 2 192 690
Summa bundet eget kapital 57 321 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 617 835
Arets resultat -6 848 199
Summa fritt eget kapital -14 466 034
SUMMA EGET KAPITAL 42 855 231
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 900 000
Summa langfristiga skulder 9 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 182013
Skatteskulder 12 660
Ovriga skulder 110 057
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 377 587
intakter

Summa kortfristiga skulder 6682 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 437 548
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Noter

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2),
Forenklingsregeln gllande periodiseringar har tillampats,
Samma vérderingsprinciper har anvints som féregaende ar,
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drshokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond f8r yttre underhall for arets periodiska underhall lamras i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pd anlaggningstilgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt | antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 125 &r 125 &r
Fastighetsforbattring 20 &r 20 &r
Hissanliggning 20 &r 20 &r
Fonster 15 ar 15 &r
Maskiner 10 &r 10 &
Likvida placeringar vérderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvrdet ach det verkliga virdet,
Not2  NETTOOMSATTNING 2018
Arsavgifter 3441 161
Hyror lokaler 197 039
Hyrot garage 150 000
Hyror antennplats 35 592
Bredbandsintikter 90 828
Oresutjamning 144
3914 764
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Ovriga intakter 5 000
5000
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 85 525
Fastighetsskétsel bestallning 4116
Fastighetsskétsel gard entreprenad 0
Snéréjning/sandning 20 385
Stadning entreprenad 36 988
Stadning enligt bestélining 3228
Mattvatt/Hyrmattor 4517
Sotning 0
Hissbesiktning 6 984
Myndighetstillsyn 0
Gemensamma utrymmen 0
Gard 1370
Serviceavtal 12 030
Forbrukningsmateriel 179
Brandskydd 0
175 321
Reparationer
Fastighet forbattringar 34120
Tvéttstuga 16 437
Kéllare 0
Entré/trapphus 5520
Las 7 892
VS 321
Vérmeanl4ggning/undercentral 3192
Elinstallationer 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 761
Hiss 21693
Tak 0
Balkonger/altaner 20625
Skador/klotter/skadegbtrelse 12 759
Vattenskada 0
126 210
Petiodiskt underhall
Byggnad 761 625
Tvéttstuga 19 969
WS 0
Stambyte 15 300
Tak 6 845 133
7 642 027
Taxebundna kostnader
El 123 000
Varme 940 850
Vatten 108 894
Sophamining/renhéllning 108 737
1281481
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 235
Kabel-TV 40 925
Bredband 90 045
194 205
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 929
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9559173
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 2144
Tele- och datakommunikation 1207
Revisionsarvode extern revisor 12 089
Féreningskostnader 1888
Styrelseomkostnader 0
Fritids- och trivselkostnader 0
Férvaltningsarvode 87111
Administration 1465
Korttidsinventarier 5 250
Konsultarvode 30576
Bostadsrétterna Sverige Ek For 7 080
148 810
Not &  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och Internrevisor 88 565
Soclala kostnader 16 970
105 535
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 463 466
Forbattringar 322711
Maskiner 15 429
801 666
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bbijan 74 397 748
Utgaende anskaffningsvérde 74 397 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -16 591 012
Arets avskrivningar enligt plan «786 237
Utgaende avskrivning enligt plan ~17 377 249
Planenligt restviirde vid rets slut 57 020 499
) restvérdet vid &rets slut ingér mark med 11 061 483
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 56 607 000
Taxetingsvérde mark 96 754 000
153 361 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 151 000 000
Lokaler 2 361000
153 361 000
Not9  MASKINER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 168 178
Nyanskaffningar 0
Utrangering/fdrsalining 0
Utgdende anskaffningsvirde 168 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan 90 526
Arets avskrivningar enligt plan 15 429
Utrangering/férslining 0
Utgaende ack, avskrivningar enligt plan 105 955
Redovisat restvirde vid arets slut 62223
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsritterna Sverige 3 500
3 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Skattekonto 68 059
Klientmedel hos SBC 2285 692
2 353 7514
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid érets bdtjan 1822332
Reservering enligt stadgar 461 000
Reservering enligt stimmobeslut 0
lansprdktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stdimman -90 642
Vid arets slut 2192 690
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Vilikors-
2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 1 500 000 2020-09-01
Handelsbanken 0,900 % 1 700 000 2020-03-30
Handelsbanken 0,950 % 2 400 000 2020-03-20
Handelsbanken 1,050 % 4 000 000 2020-06-01
Handelshanken 1,150 % 3 800 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,050 % 2 500 000 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~6 000 000
9 900 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 900 00C kr,
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 31 700000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 14 532
Aygifter och hyror 363 055 ‘
377 587
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av avioppsror | killaren samt nagra dagbrunnar p& gérden genom byte av
16r eller relining. Arbetet planeras att genomftras efter sommaren 2020, Entreprenad 4
upphandlad,
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den |0/ 3 200

Anders Otto Joharines Frenzel
Ledamot

Thyangs Soonesiden

Thomas Sven Einar Stavenberg
Ledamot

‘ WU(%?’"C;

Bo Gdran Wernstrém
Ledamot

VAr revisionsherttelse har ldmnats den \H /{5’

ng@w(gﬂw%

Jan-Ove Brandt .
Extern revisor Ry, L\/(-mr\,\’;eyvmc)

% Q@@ZZM

Birgith Este Lmnea Lannerd
Ledamot

%\AWV\BWW

Lena Susanne Walther
Ledsmot

2020

h,

Andreas Nefrdstrdm
Intern revisor
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EVISIoNSoeratielse

Till foreningsstdmman | Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredavisningen f5r Brf Stammen 23 for 4r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finanslella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r férenlig med 4rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktorlserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har Inhémtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer ar
nidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far bedém-
ningen av foreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten, Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimllg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
osgentligheter eller misstag. Rimlig séikethet &r en hdg grad av s4-
kerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revislonssed | Sverlge alltid kommer att upptéicka en vésent-
lig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de en-
skllf eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anviéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
fonen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfSr granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och &ndamalsentiga for att utgdra en grund f8r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka envisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg inform-
ation eller asldoséttande av intern kontroll,

- gkaffar Jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f&r att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,

-—= utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds ach rimligheten | styrelsens uppskattningar { redovis-
ningen och tillhérande upplysningar,

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os#kerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
lada till betydande tvivel om fiireningens formaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, méste Jag 1 revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna { érsredovisningen omn den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram till
datumet fér revislonsbersttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening Inte langre kan fortsatta
verksamheten,

~—UtvBrderar Jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den, Jag méste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de evantuella betydande brister i den Interna kontrollen som jag iden-
tiflerat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revislon enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
lonssed | Sverige, Mitt mal 4r att uppna en rimiig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och st4lining,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfdit en revision av styrelsens férvaltning for Brf Stammen 23 for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsherattelsen och bevlljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i fdrhallande tiil féreningen enligt god revisorssed | Sverige, Jag som auktoriserad revisor har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyis vi har inhamtat 4r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefaftar bland annat att fortly-
pande badtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisatlon &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att Inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pd nagot annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, Arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslagst till dispositioner av fore-
ningens vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimllg grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikertet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverlge alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranlada ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag til dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 14 maj 2020

“ 7
Jan-Qve Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Andreas Nordstrdm
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
den auktorlserade revisorn professionelit omddme ech har en pro-
fessionallt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen
av f8rvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar slg framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
fillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa den aukto-
fiserade revisorns professionella bedémning och Svriga valda reviso-
rers baddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det inne-
bar alt vl fokuserar granskningen p4 sadana atgéirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha strskild betydalse f6r féreningens situation.
Vi gar Igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.
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