STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERSOL

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Sédersol.

Féreningen har till &Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan fidsbegrdnsning. Medlems ratt i
féreningen pd& grund av sédan uppldtelse kallas bostadsrétt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms 1an.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Ndar en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, fér denne utdva
bostadsrdtten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits fill
medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt skall anséka om
medlemskap i féreningen pd satt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsratt i féreningens hus. Juridisk person som férvarvar bostadsratt
kan beviljas intfrade i féreningen efter beslut av styrelsen. Den som en
bostadsratt har dvergdtt till far inte végras medlemskap i féreningen
om féreningen skdligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att féorvarvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig i bostadsrattsidgenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas
av makar, sambo eller registrerad partner.

En 6verldtelse @r ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits fill inte
antas till medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA

48

Insats, arsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift faststdlls av
styrelsen.

Forenings kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift 1ill féreningen. Arsavgifterna férdelas pd
bostadsrattsidgenheterna i férndllande till Iigenheternas andelstal.
Foreningen dger ratt att ta ut avgifter for sddana atgérder som
féreningen forfattningsmdassigt inte ar skyldig att vidta, till exempel
tillvalsavgift fér sakerhetsddrr, inglasning av balkong med mera.

Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 %
och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som



gdller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsatining.

Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr drojsmdlsrénta enligt rantelagen pd
den obetalda avgiften fr&n férfallodagen ftill dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott
skick och svara foér Idgenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhdllet
utom vad avser reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, €l,
vatten och ventilation som féreningen forsett Idgenheten med och
som férsorjer mer dn en Idgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhdll omfattar

s@lunda bland annat:

* Egnainstallationer

* Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande
skikt

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - fill de delar
dessa inte forsérier mer @n en ldgenhet.

* Golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; mdlning av vattenfyllda
radiatorer, elledningar fradn Idgenhetens undercentral och Hill
elsystemet hérande utrustning, dorrar, glas, bdgar i fonster, dock ej
malning av yttersidorna av dérrar och fénster

* Tillldgenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och sndskottning av

till ldigenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehdller bestGmmelser om begrdnsningar i
bostadsrattshavarens ansvar fér reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

68

Foreningsstémma kan i samband med gemensam underhdllsdtgdrd
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende
de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstadnd, i Ildgenheten, gora
ingrepp i barande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig férandring av



ldgenheten. Styrelsen fér inte vagra tillstdnd om inte atgdrden ar Hill
pdtaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Som vasentlig férandring réknas bland annat alltid férandring som
krGver byggnadslov.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ré&tta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att
detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushdll eller géster eller av
ndgon som han inrymt i ldgenheten eller som ddr utfor arbete for hans
rékning.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skdl kan
misstdnka vara behdaftat med ohyra f&r inte féras in i ldgenheten.

9§

Foretradare for féreningen har rétt att f& komma in i légenheten ndar
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar
for. Nar bostadsratten skall sdljas genom tvangsforsalining ér
bostadsréttshavaren skyldig att I&ta visa Idgenheten pd IGmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte I&dmnar féreningen tillirade Hill
l&dgenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om
handrdackning.

10 §
En bostadsrattshavare far uppldta sin Idgenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar uppldta sin Idgenhet i andra hand skalll
pd& satt styrelsen bestdmmer anséka om samtycke fill uppldtelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda I&égenheten for ndgot annat
adndamdl é&n det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i
enlighet med bostadsr&ttslagens bestGmmelser férverkas bland annat
om

* Bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift

* La&genheten utan samtycke uppldts i andra hand

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
férening eller medlem

* Lagenheten anvands fér annat dndamal én det avsedda



* Bostadsrattshavaren, eller den som Idgenheten uppldatits till i andra
hand, genom vérdsléshet dr vallande fill att det finns ohyra i
lGdgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskdaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lGdgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

* Bostadsrattshavaren inte lGmnar tilliréde till Iiigenheten och han inte
kan visa giltig ursékt fér detta

* Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdrs

* L&genheten helt eller till vésentlig del anvands for
naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilket utgor
eller i vilkken fill en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller
for fillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten arinte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren fill last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehdller bestémmelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren aftt vidta réttelse innan féreningen
har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

14 §
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren ftill avilyttning har
féreningen ratt till ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr&n Idgenheten till folid av
uppsdagning skall bostadsrétten tvangsforsdljas. Forsdliningen fér dock
anstd till dess att sddana brister som bostadsrdttshavaren svarar for
blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst sju ledamodter med ingen
eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vdljs av féreningsstdmman fér hdgst
tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas dven
make eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas av tvd styrelseledamoter i férening.
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17 §
Vid styrelsens sammantraddanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfér nér antalet ndrvarande ledamébter vid
sammantréadet dverstiger halften av samtliga ledamadter. Som styrelsens
beslut gdller den mening for viken mer an hdlften av de ndrvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden.

For giltigt beslut nér for beslutférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fé&r inte utan féreningsst@mmans
bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller
tomiratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsdtgdrder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestGmmelser féra
medlems- och I&genhetsférteckning. Bostadsréttshavare har rétt att pd
begdran f& utdrag ut Idgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en manad fore
ordinarie féoreningsstdmma skall styrelsen fill revisorerna avidmna
forvaltningsberdattelse, resultatrékning och balansrékning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs p&
foreningsstdmma fér tiden fr&n ordinarie féreningsst&dmma fram Hill
nasta ordinarie féreningsstGmma. Revisorer skall vara externa. Detta
krav gdller ej revisorsuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara
auktoriserad eller godkdnd. Kravet p& auktoriserad eller godkdnd
revisor samt extern revisor gdller dock forst sedan féreningen forvarvat
fastigheten.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tvé veckor fore
féreningsstGmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring éver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall héllas
tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka foére féreningsstGmman.
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FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie féreningsstémma skall héllas arligen senast fore juni manads
utgdng.

26 §

Medlem som énskar IGmna forslag (motion) till stdmma skall anmdala
detta senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestGmma.

27 §

Extra féreningsstdmma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skal fill
det eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begdr det
hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pd&
stdmman.

28 §

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tvé justeringsman tillika réstréknare

Frdga om stédmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berdttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfrinet for styrelseledamdterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer

14.Val av styrelseledamodter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till st&mman hénskjutna frdgor samt av
féreningsmedlem anmdailt érende

18. Avslutande

VONOGAWN =

298§

Kallelse till féreningsst@mma skall innehdlla uppgift om vika drenden
som skall behandlas pé& stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till
samtliga medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvé veckor foére ordinarie och en vecka fére extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stGmman.

308
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en



rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sin dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem,
make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud. Ombudet fér inte féretréda mer én en
medlem. Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakten gdller hdgst ett &r fr&n utfardandet.

Medlem fér pé féreningsstdmma medféra hdgst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, sambo, annan ndrstdende eller annan medlem
fér vara bitrade.

Avhdlls fdreningsstdmma fére det att féreningen férvarvat
fastigheten/tomiratten, kan dven annan dn medlem, make, sambo
eller narstdende som varaktigt sammmanbor med medlemmen, med
avvikelse frdn vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma for beslut om férvarv av fast egendom i enlighet med 9
kap. 19 § bostadsrattslagen f&r ombud, med avvikelse frdn vad som
ovan stadgats, foretrdda ett obegrénsat antal medlemmar.

32§

Foreningsst@mmans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer én
halften av de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som f&tt flest roster. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet férrdattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestGmmelser i
bostadsrattslagen.

338§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen foér tiden intill dess
ndsta ordinarie féreningsstémma hallits.

34 §
Protokoll frén féreningsstémman skall hdllas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stGmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall upprétta underhdlisplan fér genomférande av
underhdllet av féreningens hus och drligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga medel f6r att
trygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ér fillse att
féreningens egendom besiktigas i IGmplig omfattning och i enlighet



med féreningens underhdlisplan. Styrelsen skall vara beslutande organ
for s&val ianspréaktagande som reservering av yttre reparationsfondens
medel.

37 §

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhdll.
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med
antagen underhdlisplan enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet
skall, efter reservering enligt 37 §, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39§

Om féreningen uppldses skall behdlina tillgdngar fillfalla medlemmarna
i forndllande fill IGgenheternas insatser.

Om féreningsst@mman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhdllande till Iigenheternas
Arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.

OVRIGT
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning.



