BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERSOL
Stockholms kommun, Stockholms Idn
Org.nr: 769606-9306

EKONOMISK PLAN

Enligt bostadsrattsforordningen (SFS1991:630).




EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:

A. Allmanna forutsattningar
Fastighetsforvary och uppldtelse av bostadsrdtt

B. Beskrivning av fastigheten
Allmdanna fastighetsdata, byggnadsbeskrivning och rumsbeskrivning

C. Foreningens anskaffningskostnad
Kostnader fér; féreningens fastighetsférvary, nddvandiga
renoveringsarbeten, avgifter och administrativa kostnader

D. Finansieringsplan och féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader och driftskostnader

E. Foreningens arliga intakter
IntGkter av; bostadsrattsidgenheter (med andelstal och insatser),
hyresldgenheter, lokaler och &vriga intakter

F. Prognos och kanslighetsanalys

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:

» Sdrskilda forhallanden
Undertecknad plan av féreningens styrelse med sarskilda villkor for
féreningen

* Intyg (bilaggs vi kopestamman)
Av Boverket behoriga att utfarda intyg av ekonomiska planer,
enligt 3 kap. 2 § bostadsrattslagen

* FDS-utdrag med situationsplan

* Teknisk utredning av fastighetens skick

* Foreningens stadgar



A. ALLMANNA FORUTSATININGAR

Bostadsrattsféreningen Sodersol | Stockholms kommun, Stockholms 1an,
registrerades 2001-03-29.

Féreningen har till &Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begransning fill tiden.

Bostadsrattsfdreningen har for avsikt att forvarva tomtrétten Stockholm
Metspoet 15, Stockholms kommun med befintlig bostadsbyggnad som &r
uppférd 1946. Foreningen har erbjudits att forvarva fastigheten av

AB Familiebostader fill en k&peskilling om 63 000 000 kronor.

Planen grundar sig pd att 75 % av hyresldgenheterna ombildas fill bostadsratter
inom ett &r och att dérmed resterande 25 % (17 st), kvarstar som
hyresldgenheter med féreningen som vard.

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB, den 14 maj 2009.
Av denna sammanstdlining framgdr att kosthaderna fér reparationerna ér
beddmda till 2 062 500 kronor inkl moms projektledning. Darutéver har avsats
ytterligare 618 750 kr, dvs totalt 2 681 250 kronor. Finansieringen av dessa gors
genom bokfdrd och finansierad avsattning i fond om hela beloppet.

| enlighet med féreningens stadgar, ér arsavgiften berdknad utifrén andelstalen,
som i sin tur, utgdr fradn ytan pd ldgenheten med ett fast tilldigg om 7 kvm.
Aven insatsen dr initialt berdknad utifrén andelstalet, dock darefter, med de
andringarna att Idgenheters insats ocksd dr beroende av:

e Vaningsplan fradn -100 kr till -1 000 kr per m2.

* Balkong med + 20 000 kronor (mdérkt b i ldgenhetsférteckning) samt

* terrass med 100 000 kronor(markt t i ldgenhetsférteckning).

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastigheternas
forvarv pd ovan redovisade forslag till kdpekontrakt samt berékning av
tillkommande kostnader. Berdkningen av féreningens arliga intdkter och
kostnader grundar sig pd kanda férhdllanden och beddmningar gjorda i maj
2009.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststalld.
Uppldtelse av bostadsratt till bostadsldgenheterna berdknas ske i augusti 2009

eller s& snart férevarande ekonomiska plan registrerats och féreningen har
tilltratt fastigheten.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B.1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Rutger Fuchsgatan 9 och 11
116 67 Stockholm

Tomtareal
1 109 kvm

Byggnadens form
Gathus
Flerfamiljshus med ké&llare och 7 véningar.

Lagenheter
Totalt 69 st bostader, 2 423 m?

Lokaler
Totalt 3 st, 684 m?2

Vdrme- och varmvattenforsorjning
Vattenburen vérme fradn undercentral .

Taxeringsar 2008

Taxeringsvarde bostdder: 40 800 000 kronor
Taxeringsvarde lokal: 7 863 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 48 663 000 kronor

Taxeringsvarde byggnad 26 400 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 22 263 000 kronor



B.2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Murar och eller plintar pd berg

Stomme
Tegel och betong.

Bjalklag
Betong

Fasader
Tegel

Fonster
2-glas trafonster
Dagiset och Idgenheten inredd 1990, har 2+1 glas

Balkonger
6 st, balkongplattor av betong och racken av metall.

Yttertak
Betongpannor och plé&ttak.

Trapphus och entréer
Trapp- och golvbelédggning marmor och plattor, viggar mdlade, tak malat.

Ventilation
Mekanisk franluft med filluftsventiler vid féonster i bostdderna mekanisk till- och
franluft i lokalerna.

Hiss
Tva hissar

Lagenhetsforrad
Finns p& vinden.

Tvatistuga
Tvattstuga i kéllare.

Sophantering
Sopnedkast i frapphuset till sopsugsanidggning.

Skyddsrum
| k&llaren finns ett skyddsrum.



B.3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmaftta/linoleum
\% Mdlade/tapet

T Mdélat

Vardagsrum

G Parkett/linoleum

Vv Tapet

T Mdalat

Sovrum/sovalkov

G Parkett/linoleum

V Tapet

T Malat

Kok

G Plastmatta/linoleum

\% Tapet/Mdlade

T Malat

O Normal/enkel kéksinredning med bdnk- och sk&pinredning, spis med
ugn och kyl. Ventilation ar mekanisk fréanluft.

Bad/duschrum

G Klinker

Vv Kakel

T Malat

O Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,

tvattstall. Ventilation ar mekanisk franluft.



C

FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

K&peskilling Bef. Pant. Erdttn. fér tomma Igh

1 Képeskilling 63 000 000 0 0 63 000 000
2 Lagfartskostnad 63 000 000 1,5% 945 825
Befintliga Lan Nya pantbrev

3 Pantbrev 0 27 000 000 27 000 000 2,0% 540 375
4 Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 862 500
5 Fondmedel 38859 kr/lg 1107 kr/kvm 2 423 kvm 2 681 250
6 Ovriga kostnader 496 050

Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) 68 526 000

Fullvérdes- och styrelseansvarsférsdkring kommer att tecknas.



FINANSIERINGSPLAN OCH FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Skulder Kr Bindningstid Rdnta Rdntek. Amort.  Kapitalk.
L&n 1 6 750 000 8 ér 510% 344250 50262 394 512
Lén 2 6 750 000 4ér 3,70% 249 750 249 750
Lén 3 6 750 000 2 ér 2,60% 175 500 175 500
Lén 4 6 750 000 3 mén 2,20% 148 500 148 500

Summa lan 27 000 000 8690 kr/kvm Summa 918 000 50 262 968 262

Fordelningen av I&nedelar och 16ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.

Tillgdngar (ytire fond) Kr Del avren Ack behov

Kostnader 2012 426 250 16% 426 250

Kostnader 2014 825000 31% 1251250

Kostnader 2019 811 250 30% 2062 500

Ovrigt 30% 618 750 23% 2681 250

Summa 2 681 250 -100%

Sammanstdlining av anskaffningskostnaden (AK) och de drliga kapitalkostnaderna

Summa lan 27 000 000 Summa kapitalkostnader brutto 968 262

Kontantinsats 41 526 000 Avgar kapitalintakt 0

Totalt AK 68 526 000 Summa kapitalkostnad netto ar 968 262
1 Summa kapitalkostnader 3107 kvm 312 kr/kvm 968 262
2 Planerat underhall 171gh 4000 kr/lg 69 000

(Eftersom hela underhdllet dr finansierat tom 2019,
gors endast avsattning for kvarstdende hyresldgenheter)

3 Fastighetsskatt 3107 kvm 54 kr/kvm
Bostader 69 Igh 40800000 1272kr/lg 87 768
Lokaler 7 863 000 1,00% 78 630
Summa 48 663 000 166 398 166 398
3b Tomtrattsavgaild 3107 kvm 59 kr/kvm 183 200

4 Driftskostnader (schablonberdkning)

Bostader 2 423 kvm 340 kr/kvm 823 820
Lokaler 684 kvm 260 kr/kvm 177 840
3107 kvm 1001660 1001 660

5 Underhallskostnader (schablonberékning)

Bost. (Brf) 1817 kvm 20 kr/kvm 36 345
Bost. (Hyr) 606 kvm 40 kr/kvm 24 230
Lokaler 684 kvm 20 kr/kvm 13 680
3 107 kvm 74 255 74 255
Kvm Kostnad/kvm
Summa Dou 3107 346 1075915 1075915
Kvm Kostnad/kvm
Summa kostnader exkl. kapitalkost. 3107 481 1494513 1494513
Kvm Kostnad/kvm

Summa kapital och driftskostnad 3107 793 2462775




E FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totalt
m? Tillval Arshyror  Arsavgifter Avgift&Hyra
3107 1908 1326 961 1133 906 2462775
Bostadsrdtter
A/m> m? H/m? Arsavgifter Andel
624 1817 1133 906 521gh 75%
Hyresrdtter .
H/m?>  m? H/m? Tillval Arshyra Andel
1099 606 3 1908 665 841 17 1gh 25%
Kontor/Forrad
m? Arshyrq Andel
684 661120 0%
Lagenheter
Lgh Yta Rum Tillval Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? man man ar kr
892 65 2 5613 3122 37 459 1317 519 2,478%
893 ___30 __ 1 _ __________Z 2769 ___1604 ___19250 _ 680461 __1.273% _
894 46 2 3749 2298 27 574 971 688 1,824%
895 __48 __2 ___________= 3968 ____2385_ ___28¢614_ _ 1008091 __ 1893% _
896 45 2 3812 2254 27 054 953 486 1,789%
897 __ 3 _ _ o ___Z 2780 ___le47 ___19770 _ 698663 __ 1,308% _
898 33 2 3007 1734 20 810 748 266 1,376%
899 ___ 30 __ 1 ___________"- 2830 ____1604___ 19250 _ 692461 __1273% _
900 30 1 2975 1 604 19 250 692 461 1,273%
01 ___46__2 ____ 210 ____3 3876 2298 __ 27574 _ 990088 __ 1824% _
902 48 2 4337 2 385 28 614 1027 291 1,893%
903 ___ 45 __ 2 ____22_____= 3793 ____2254_ __ 27054 __ 971486 __178%% _
904 31 1 3 060 1 647 19 770 711 063 1,308%
05 ___29 __ 1 ___Z 2786 ____ 1561 __ 18729 _ 682559 __1239% _
906 30 1 3077 1 604 19 250 701 461 1,273%
07 ___30 __ 1 ___________Z 2749 ___ 1604 __ 19250 _ 701461 __1.273% _
908 46 2 29 3885 2298 27 574 1 003 888 1,824%
09 ___48 __2 ___________= 3987 ___2385_ ___28¢614 _ 1041691 __ 1893% _
910 45 2 3731 2254 27 054 984 986 1,789%
M __ 3 ___ 128 ____=- 2827 ___le47 ___19770 _ 720363 __ 1,308% _
912 31 1 29 2 800 1 647 19 770 720 363 1,308%
913 __ 30 __ 1 ___________~- 2724 1604 __ 19250 _ 701461 __1273% _
914 b 30 1 40 2709 1 604 19 250 721 461 1,273%
915b 33 __ 1 ___________- 2987 ___1734____20810__ 778166 __1376% _
916 30 1 3077 1 604 19 250 701 461 1,273%
N7 ___ 30 __ I ___Z 2961 ____1604 ___19250__ 701461 __1.273% _
918 29 1 2988 1561 18 729 685 459 1,239%
Ny __ 3 ___= 8157 ____le47 19770 _ 723463 __ 1308% _
920 31 1 2764 1 647 19 770 723 463 1,308%
921 ___46__2 ____ 151 = 3793 ____2298 __ 27574 1008488 __ 1824% _
922 34 1 3017 1778 21 331 780 468 1,411%
923 31 1 2776 1 647 19 770 723 463 1,308%




Lagenheter

Lgh Yta Rum Tillval Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? man man ar kr
924 31 1 2 831 1 647 19 770 723 463 1,308%
925 3 __ L __Z% 2785 ___ 1647 __ 19770 _ 723463 __1,308% _
926 31 1 3065 1 647 19 770 723 463 1,308%
927 __ 3 = 3024 1647 __ 19770 _ 723463 __ 1.308% _
928 b 32 1 2 864 1691 20 290 762 464 1,342%
929b 35 = 3352 1821 __ 21851 _ 819469 __ 1445% _
930 31 1 2996 1 647 19 770 723 463 1,308%
;¢ __ 3 2817 ___1647_ 19770 _ 723463 __1,308% _
932 29 1 2928 1561 18 729 688 359 1,239%
933 __ 3 2764 ____ 1647 __ 19770 _ 726563 _ _1,308% _
934 31 1 2 831 1 647 19 770 726 563 1,308%
935 ___46__2 2/ _____A128 2298 _ 27574 1013088 _ 1.824% _
936 34 1 3017 1778 21 331 783 868 1,411%
937 __ 3 __ O ___~- 2764 ___ 1647 __ 19770 __ 726563 __ 1308% _
938 31 1 2784 1 647 19 770 726 563 1,308%
939 ___ 32 __ 1 ___________: 3103 ____ 1691 ___20290 _ 745664 __ 1342% _
940 32 1 2 864 1691 20 290 745 664 1,342%
M __ 33 3043 ___ 1647 19770 _ 726563 _ _1.308% _
942 b 32 1 2903 1691 20 290 765 664 1,342%
43b 31 __ 1 ___________Z% 2764 ____ 1647 __ 19770 _ 746563 _ _1,308% _
944 31 1 2764 1 647 19 770 726 563 1,308%
45 __ 3 _ 2798 ____1647_ __ 19770 _ 726563 _ _1.308% _
944 29 1 2928 1561 18 729 691 259 1,239%
47 __ 3 2831 ____16é47_ __ 19770 _ 729663 _ _1.308% _
948 31 1 3043 1 647 19 770 729 663 1,308%
49 __ A6 ___________4229 2298 _ 27574 1017688 __ 1824% _
950 34 1 2 968 1778 21 331 787 268 1,411%
e __ 3 L _C 3058 ____1647_ __ 19770 _ 729663 _ _1.308% _
952 31 1 3 005 1 647 19 770 729 663 1,308%
983 32 L ___3 3123 ____ 1691 __ 20290 _ 748864 _ _ 1,342% _
954 32 1 3123 1691 20 290 748 864 1,342%
s __ 3 2805 __ 1647 __ 19770 _ 729663 _ _1.308% _
956 b 32 1 2 836 1691 20 290 768 864 1,342%
97b 35 __ L ___3 3061 ____1821___ 21851 _ 826469 __ 1.445% _
958 31 1 2764 1 647 19 770 729 663 1,308%
89 __ 3 _ 2778 ____ 1647 __ 19770 _ 729663 _ _1.308% _
1010t 87 2 8 840 4075 48 904 1 904 955 3,235%

S:a 2423 636 221 947 125990 1511875 55 368 000 100%




Totalt

m? Tillval/ar Hyra/ar __ Avgift/ar _ Insats kr
S:a 2423 7 632 2663364 1511875 55368 000 100%
Fordelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 75%
m? Tillval/dr Hyra ar _ Avgift ar _ Insats kr
Hyr 606 1908 665 841 25%
Bor. 1817 1133 906 41 526 000 75%
Lokaler/Férrad/
m?  Kr/m? Man Tot.ar Hyra/&r index/ext Varme Skatt
6032v 186 1000 15 500 186 000 233 244 -47 244
6033 424 1044 36 886 442 636 442 636
6 057 74 439 2707 32 484 32 484
S:a 684 55 093 661120 708 364 -47 244 0




F1.1 PROGNOS, alla belopp i Tkr ddr inte annat anges

T

[Ar 1 2 3 4 5 [3 11|
Kostnader

R&nta 9218 9216 914 9212 210 908 895
Amort/avskriv 50 54 59 64 69 75 103
Summa 968 971 973 976 979 983 998
Drift * 1 002 1022 1042 1063 1084 1106 1221
Avunderhaill * 69 70 72 73 75 76 84
Lop underhall * 74 76 77 79 80 82 91
Fast skatt * 166 170 173 177 180 184 203
Summa 1495 1521 1547 1575 1603 1631 1782
Intdkter (arsavgifter)

Erforderliga i. 2 463 2 491 2 521 2 551 2 582 2614 2779
Hyresintakter -1 327 -1 327 -1 327 -1 327 -1 327 -1 327 -1 327
Tillval -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2
Erford. avgift. 1134 1163 1192 1222 1253 1285 1451
Intéikter (Grsavgifter per m?/dr)

Erforderliga 624 640 656 672 690 707 798
Antaganden

LAn 27 000 26 950 26 895 26 836 26773 26 704 26 330
Rantesats 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40%
Hyresintakter 1327 1327 1327 1327 1327 1327 1327
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler ** 7 863 8020 8181 8 344 8511 8 681 9 585
Skatt. Bost.** 88 90 91 93 95 97 107
* Kostnadsutvecklingen for * markerad post forutsdtts folja inflationen

** Taxeringsvardet férutsatts folja inflationen och dérmed underlaget fér fastighetsskatt.

. . 2,0

F1.2 KANSLIGHETSANALYS, alla belopp i kr/m*/ar

Fast inflation om 2 % men olika rantesatser

Ranta + 0% 624 640 656 672 690 707 798
Ranta + 1% 773 788 804 820 837 854 943
Ranta + 2% 921 936 952 968 984 1001 1088
Fast snittranta enligt ovan men olika inflation

Inflation +1% 624 645 666 688 711 734 863
Inflation +2% 624 652 681 711 743 776 961



SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och Arsavgift med ftillval med belopp som angivits i denna plan eller i
enlighet med vad styrelsen annorlunda beslutar.

2.
Vid bostadsrattsféreningen uppldsning skall féreningens tillgé&ngar skiftas pd satt
som féreningens stadgar féreskriver

Enskede 2009-05-17
Bostadsrattsforeningen Sédersol

Erika Isakson Tobias Johansson

Jon Olzon



INTYG ENLIGT 3 KAP. 2§ BOSTADSRATTSLAGEN (Bildgges
undertecknad separat vid kopestamman)

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2§ bostadsréttslagen
granskat férestdende ekonomiska plan fér Sédersol , Stockholm org.nr 769606-
9306 Stockholms kommun, fé&r hédrmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna som I&dmnats i planen stdmmer dverens med innehdllet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férndllanden som ar ké&nda for oss.
Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedébmandet av
féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar ér vederhaftiga.

Vi anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrattslagen
ar uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala
att planen enligt vér uppfattning vilar pd tillforlitiga grunder.

Stockholm 2009-05-25

Av Boverket forklarade behdériga, avseende hela riket, att utfarda intyg
angd&ende ekonomiska planer.



Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation
25 September 2008
Fastighet
Beteckning Senaste andringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Stockholm Metspéet 15 allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 010101455 1985-12-19 2004-04-21 2008-09-04
Fastigheten ir uppliten med tomtritt
Forsamling
Sofia

.’-
o ]

BN Y 3 W S 5]
Skala 1:7500 ® Lontméteriet
Adress

Adress
Rutger Fuchsgatan 9, 11
116 67 Stockholm
Lage, karta
Omrade N SWEREF99TM) g (SWEREF 99 TM) N (Cokalt: T E (Lokalt: L) Registerkarta
1 6578270.8 675255.9 76198.9 101363.4 76D

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Dirav vattenareal
Totalt 1109 kvm 1109 kvm

Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt

556035-0067 1/1 1985-04-09 22802
AB Familjebostider

Box 49103
100 28 Stockholm
Upplatelse (tomtritt): 1985-03-26

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag -

1985-04-09 22801 1985-04-01

Andamal Avgild

Bostider mm 183.200 SEK

Avgéldsperiod Perioddatum fran

10 ar 1985-04-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterfoljande uppsagningsperiod Inskrankningar

2045-04-01 40 ar

Anmirkning: Andring, ny avgild 94/24026, ny avgild 04/9269
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
802000-8598 1/1 1900-06-05 6
Stockholms Kommun

Box 8189

104 20 Stockholm

Kop: 1898-03-15

Ingen kopeskilling redovisad.

Anmirkning: Anm 84/18570

Endast pant- eller nyttjanderitt far upplatas

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Intresseanmilan enligt lagen om ritt till fastighetsférviry f6r ombildning till bostadsritt 2001-04-23 36983

(769606-9306 brf sodersol) .
Inteckningar och Inskrivningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad inteckning eller inskrivning,
Rittigheter
Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Metspdet t 15-16 1944-07-24 0180-B207/1944
Arkivplats: P

Stadsplan: Del av kv metspoet 1946-04-08 0180-3258
Arkivplats: A4

0180 E62/1946

Plananmirkning: Genomf6randetiden har utgatt
Stadsplan: Sédermalm och sédra hammarbyhamnen (Se anm) 1985-02-18 0180-7655

Genomf. slut: 1992-06-30 Arkivplats: Bl



Plananmirkning: Andrade bestimmelser se akt 0180-92074
Plananmirkning: Undantag av regeringen 1985-11-21 tilliggsbestimmelser ligenhetsstorlekar.indrade bestimmelser se akt 0180-96020

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

Hyreshusenhet, bostider och lokaler (321) 281460-4 2007 2007

Omfattar hel registerfastighet

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

48.663.000 SEK 26.400.000 SEK 22.263.000 SEK

Taxerad agare Andel Juridisk form Agandetyp

556035-0067 1/1 Ovriga aktiebolag Tomtritt

AB Familjebostider

Box 49103

100 28 Stockholm

Varderingsenhet bostadsmark 061342042.

Taxeringsvarde Riktvdardeomrade

19.800.000 SEK 0180212

Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Riktvarde byggratt

3029 kvm Uppgift saknas 6.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 061343042.

Taxeringsvarde Riktvdardeomrade

2.463.000 SEK 0180212

Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvarde byggratt

821 kvm Uppgift saknas 3.000 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 061340042.

Taxeringsvarde Bostadsyta

21.000.000 SEK 2423 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad

2.421.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1947 1999 1979

Varderingsenhet lokaler 061341042,

Taxeringsvarde Lokalyta

5.400.000 SEK 684 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad

876.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear

1947 1999 1979
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmitning 1928-02-04 0180-128:1P239

Tomtmitning 1944-12-21 0180-A129/1945

Tekniska atgérder

Arealutredning 1944-06-03 0180-B207/1944
Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Stockholm Metspoet 11
A-Stockholm Metspoet 15

1944-08-31
1980-04-01

0180-15/1980

© Lantmateriet 2008



Teknisk utredning

Stockholm Metspoet 15

Rutger Fuchsgatan 9 och 11

Sodermalm



Stockholm 2009-05-14

LW 70829
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Metspdet 15
Rutger Fuchsgatan 9 och 11 pa S6dermalm
Uppdrag

Av Brf Sodersol har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utféra en teknisk
undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid uppréttandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller salunda en bedomning av behovet de ndrmaste 10 aren av
planerade underhallsatgérder i byggnaden samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna ar upptagna, sma atgérder och
arligt 16pande underhéll dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhor enskilda lagenheter
och lokaler, och/eller betydande atgdrder som bedoms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och/eller betydande dtgirder som beddms ingd i det arligt
l6pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten édr bebyggd med ett gathus som ligger i hrnan Rutger Fuchsgatan och
Bohusgatan. I byggnaden finns ldgenheter och ett dagis. P& baksidan av byggnaden
finns en lekplats for dagiset. Byggnaden ar uppford 1 sju véningsplan samt kéllare, det
Oversta vaningsplanet dr endast delvis inrett med bostdder. I byggnaden finns ett
trapphus med tva stycken hissar.

Antal ldgenheter 69 st, bostadsyta ca. 2 423 m? samt en lokalyta om ca. 684 m?

Bygenadsbeskrivning

Huset uppfordes ar:

Storre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
nad i samband med be-
siktningen)

Storre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-

nax i samband med be-
siktningen)

Grundldggning:
(bedomd)

Kallaryttervaggar:
(bedomda)

Stomme (bedémd):

Bjilklag (bedomda):

Gaérd, gardsutrustning:

1946

Lokalen pa vindsplan byggdes om till bostad ca 1990.

Vatten och avloppsstammar ar bytta 1999

Alla badrum &ir renoverade 1999

Elstigare och elen inne i ldgenheterna moderniserad 1999
Yttertaket dr renoverat med nya betongpannor samt ny
plat ca 2006.

Hissarna dr renoverade 2003.

Piskbalkongens yt- och tétskikt renoverat 2006.

7. Sopsug dr installerad 2008

b=

AN

Murar och eller plintar pa berg

Betong

Tegel och betong

Bjilklag over killare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

En gérd med lekplats vilken nyttjas av dagiset i byggnaden
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Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvattstuga:

Tvéttutrustning:

Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvéarmning:
Skyddsrum
Ventilation:
(enligt uppgifter

erhallna fran Stads-
byggnadskontoret)

Balkongplattor i betong
Récken i metall

Tegel
2 - glas kopplade med karmar och bagar av tra.
Dagiset och ldgenheten inredd 1990 har 2+1 glas med karmar

och bégar av tri.

Halva byggnaden har sadeltak med takbeldggning av
betongpannor och andra hilften har pléttak.

Trapp- och golvbeldggning av marmor, korridorerna har hirda
plattor pa golvet. Vaggar och tak ar mélade.

Det finns tva hissar, den ena for 3 personer och den andra for
4 personer.

Tvittstuga finns 1 kéllaren

2 st. tvdttmaskiner, en grovtvittmaskin och en torktumlare.
Separat mangelrum med mangel och stenmangel.

Tvé stycken separata torkrum med torkaggregat.

Finns 1 pa vinden.

Sopnedkast 1 trapphuset till sopsugsanldggning.
Vattenburen fjarrvdrme fran en undercentral.

I kéllaren finns ett skyddsrum besiktigat och godként 2006.
Mekanisk franluftsventilation i bostdderna och mekanisk till
och franluft i lokalerna.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r godkénd for:
Bostéderna till 2011-09-14

Dagis till 2009-12-29

Lokal 1 till 2009-09-29
Lokal 2 har tiden f6r OVK passerats, ej godkédnd.
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Kort rumsbeskrivning av liigenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovalkov

Kok / kokvra

Badrum.

Balkonger

G
\Y
T

H<Q H<Q

oH<Q

<A

G

Plastmatta/linoleum
Tapet/mélade
Malat

Parkett / linoleum
Tapet
Malat

Parkett/linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta/linoleum

Tapet/mélade

Malat

Enkel koksinredning med bank- och skapinredning, elspis
med ugn och kyl. Ventilationen dr mekanisk
franluftsventilation.

Klinker

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvattstall. Ventilationen dr mekanisk franluft

Betong

Ricke Metall
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Besiktningsforhillanden

Besiktningen utfordes 2009-05-11, k1 9,00. Vadret var klart. Temperaturen ca 12°C.
Vid besiktningen medverkade:

Camilla Johansson

Kjell Nordkvist

Magnus Nilsson

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Foljande bostéder besiktigades:

Kiros 2tr

Rask 4tr

Olzon 4tr

Johansson 6tr

Bostidderna var vid besiktningen moblerade.

Foljande lokaler besiktigades: Dagiset i tva plan

Lokalen var inredd/i drift.
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Noterade brister
Kostnaderna for atgérderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i1 dagens prisldge.

1. Byggdel: Fonster och balkongdorrar
Brist, fel/skada: ~ Fonsterbagar och karmar har begynnande behov av
mdlningsunderhall. Skicket
Bedomd étgard:  Utfor malningsunderhall, bagarna bor renoveras pa verkstad
medan karmarna renoveras pa plats. Nya tétlister monteras och

beslagen justeras.

Mingd: Ca 280 luft samt alla smé védringsfonster. 8 stycken
balkongdorrar.

Aktualitet: Inom 5 &r

Bedomd kostnad: Ca 600 000 kr

2. Byggdel: Balkongerna
Brist, fel/skada:  Det finns fuktgenomslag i balkongplattorna. Ovansidan pé
balkonerna har sprickor i ytskiktet och delar av ytskiktet lossar.
Bedomd édtgird:  Bila bort ytskiktet och tétskiktet, applicera nytt tdtskikt och

gjut pa en ny slityta.
Mingd: 8 stycken
Aktualitet: Inom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 120 000 kr

3.  Byggdel: Ytskikt 1 tvéttstugan samt maskinell utrustning
Brist, fel/skada: ~ Ytskikten i tvittstugan, mangelrum och torkrum é&r relativt
slitna. Torktumlaren &r gammal och har uppnétt teknisk

livslangd.

Bedomd atgdrd:  Renovera ytskikten i utrymmena och byt ut torktumlaren till en
ny.

Mingd: Ca 65 kvm golvyta och en torktumlare.

Aktualitet: Inom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 60 000 kr

4.  Byggdel: Entréport for bostdder och entrén for dagis.
Brist, fel/skada:  Portarna &r gamla och daligt isolerade, problem uppstar ofta
med kodlasen och det drar enligt uppgift kallt frén portarna.
Bedomd atgard: Byt ut portarna till nya, utseendet pa portarna fér inte

fordndras.
Maingd: Tva entréparter och portar
Aktualitet: Inom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 100 000 kr
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Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd étgérd:

Mingd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd étgard:

Mingd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd étgard:

Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:

Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Undercentralen

Undercentralen ar frdn 1989, normal teknisk livslangd ar ca 30
ar. Verkningsgraden pa viarmevixlarna blir emellertid simre
nér de aldras.

Vi bedomer att man skall kalkylera med att hela
undercentralen byts inom 10 ar. Om centralen byts tidigare
kommer troligen driftskostnaderna for uppvéarmning att
minska.

En komplett undercentral

Inom 10 ér

Ca 200 000 kr

Ytskikten i daghemmet

Golvbeldggningar och mélning av viaggar / tak &r i varierande
skick. Ytskiktsrenoveringar kommer att behdva utforas.
Utfor byte av golvbeldggning och malningsunderhall av
viggar / tak ndr behov uppkommer.

Totala ytan ca 450 kvm

Inom 10 ar

Ca 250 000 kr

Avloppsroren fran lokalerna

Vi noterade gamla avloppsror i skyddsrummets tak, troligen &r
det avloppsroren fran dagislokalen som inte byts vid
stambytet.

Byt avloppsroren nir renoveringar utfors i de rum som réren
betjénar.

Inom 10 ér

Ca 40 000 kr

Elektriska installationer

Nasta alla installationer dr utbytta i samband med stambytet.
Stigarna dr delvis bytta men vi noterade att delar av dom ar
gamla. Fastighetens central dr delvis gammal.

Byt ut de édldsta delarna av centralen och mérk upp
installationerna.

Inom 3 ér

Ca 30 000 kr

DENSIA AB



Stockholm Metspoet 15 Sid 8 (9)

9.  Byggdel: Vindsplanets terrass.

Brist, fel/skada:  Det har forekommit ldckage ner fran terrassen till
underliggande ldgenheter, senast 2008 da lokala lagningar
utfordes vid en av takbrunnarna. Vi noterade att takfoten &r
missfirgad under alla staketstolpar, troligen pd grund av
lackage. Vi har emellertid inte kunnat konstatera om lackaget
ar pagdende eller om det dr gamla missfargningar.

Bedomd atgard:  Att lackage uppkommit ar ett tecken pa att tétskiktet inte ar
fullgott. Nér nésta lackage uppkommer bor hela ytans yt- och
tatskikt goras om. Regelbunden kontroll bor goras avseende

takfoten.
Maingd: Ca 90 kvm
Aktualitet: Inom 10 ar, oklart nér 1 tiden lackage uppkommer.

Bedomd kostnad: Ca 100 000 kr

Sammanstillning

Kostnaderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
Inom 3 ar 2,3,40ch8 Ca 310 000 kr
Inom 5 ar 1 Ca 600 000 kr
Inom 10 ar 5,6,70ch9 Ca 590 000 kr
Totalt Ca 1 500 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer &r inte inréknat.

Till ovanstaende kommer arligt I6pande underhall, normala érliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.
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Noteringar och upplysningar

Angivna kostnader dr grovt beddmda, exkl. moms och i1 dagens prislage.

1.

2.

En av lokalerna saknar godkédnd OVK vilket bor utféras snarast.

Om inte foreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult {or projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden &r inte medrdknad i ovanstdende sammanstéllning.

Det finns ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsdgaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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Lars Widebeck
Civilingenjor
Av SITAC certifierad besiktningsforréttare

Bilagor: Fotografier

Ritningar
OVK-protokoll
Sifon s6kning
FD-utdrag
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