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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen S6ders Hjdrta far hdrmed avge beréttelse Gver verksam-
hetséret 2014,

Allméint om féreningen

Bostadsrittsforeningen Soders Hjérta registrerades den 11 maj 2004 hos Patent- och Registre-
ringsverket och fSrvirvade den 3 oktober 2005 fastigheten Fatbursholmen 27. Styrelsens séte
ar Stockholms kommun,

Foreningens éindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheter och byggnader

Foreningen &ger fastigheten Fatbursholmen 27 med adresserna Siargatan 9-11, Magnus La-
dulésgatan 46 och Aségatan 85. Fastighetens areal dr 1409 kvm. Marken innehas med
dganderitt. Byggnaden uppfordes 1965 och genomgick en stérre renovering 1999. Garagegolv
och hissar genomgick stérre renoveringar 2011. [ samband med ateruppbyggnad efter brand,
har vissa renoveringsarbeten utforts pa tak och vid dagvattenbrunnar.

Bostadsriittsliigenheter och lokaler

Fastigheten inrymmer 62 ldgenheter om totalt 4007 kvm, 5 lokaler om 1361 kvm som uppléts
med hyresritt till féretag samt 2 garageforrad pé 2 respektive 10 kvm, som hyrs av
medlemmar. Fastigheten inrymmer &dven 47 garageplatser i tva plan.

Vid arsskiftet var tvd (2) ldgenheter upplatna med hyresrétt. En ldgenhet disponeras som
foreningslokal/géstlédgenhet.

Léagenheternas antal och storlek fordelas enligt foljande (géller tidpunkten for fastighetens
forvirvande):

Légenhetsstorlek 1 rokv 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
Antal 4 11 26 18 3
Foreningsverksamhet

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 12 maj pa Asé Gymnasium. 29 rdstberittigade
medlemmar var nédrvarande. P4 stimman avhandlades stadgeenliga fragor sdsom
arsberittelse, ekonomi, val och motioner frdn medlemmarna.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman och efterfoljande konstituering haft f6ljande
sammanséttning:

Styrelseledaméter
Johanna Schumacher Ordfdrande , vald till 2016

Rune Bengtsson Kassor, vald till 2016 .
-




Susanne Agelin Sekreterare, vald till 2016

Gerhard Hoberstorfer Ledamot , vald till 2015
Olof Allnér Ledamot, vald till 2015
Styrelsesuppleant

Lasse Eriksson, vald till 2015
Carline Stavrén, vald till 2015
Tobias Nilsson, vald till 2015

Revisorer
Monica Larsson Ordinarie

Utdver stimmovalda revisorer har Jérgen Gétehed, BoRevision AB, anlitats av foreningen i
revisionsarbetet. Suppleant fér honom 4r Marcus Noreby, BoRevision AB.

Valberedning
Lena Ahlberg och Mimmi Grandell.

Styrelseméten

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda méten, protokollspunkter 1019-1113.
Vid styrelsemétena har protokoll forts med angivande av sakfrdgan och vilket beslut som
fattats.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats, fsrutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Arvoden

Stémman 2014 beslot att arvode till styrelsen skulle utgé med tva prisbasbelopp under
mandatperioden att fordelas inom styrelsen. Till revisorerna utgér 0,1 prisbasbelopp i arvode.
Halva arvodet for styrelsen betalades ut i deceber 2014, Resterande arvode for styrelse och
revisorer betalas ut efter &rsstdmman 2015.

Foreningslokal/géstléigenhet
Lokalen fungerar som arbetsplats/sammantréddeslokal.

Foreningslokalen fungerar ocksd som géstlédgenhet for medlemmarnas géster. En hyra pd 200
kr per dygn debiteras medlemmen.

Hemsida

Foreningens hemsida (http.//www.brfsodershjarta.se/) &r nu uppe och innehaller mycket
information for medlemmar och spekulanter. Hér finns bl.a. féreningens alla boenderegler och
stadgar. Aven instruktioner for att genomfora en felanmilan och kontakter till foreningens
forvaltare och styrelse finns tillgéngligt. Hemsidan ersétter helt informationspdrmen som
tidigare innehallit regler och information for foreningens medlemmar

Férsiljningar och upplatelser
7 ldgenheter har under éret 6verlatits genom forsiljning.

Andrahandsuthyrningar
8 ldgenheter har varit uthyrda i andra hand under hela eller delar av ér::{t; C




Garage
Vi har tva externa garagehyresgéster som har mc platser. Resten av garagehyresgésterna &r
interna. En Mc plats finns outhyrd. Intern k6 med 8 personer till parkeringsplats for bil.

Medlemsantal
Den 31 december 2014 hade féreningen 84 medlemmar.

Foreningens forvaltning

Forvaltnings-, skotsel- och forsikringsavtal

. Berendsen entrémattor

. City Hiss service av hissar

. Fastighetsfigarna Stockholm AB ekonomisk- och teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och jourservice

»  Fastighetstigarnas Stid stddning

. Fortum Virme fjdrrvéirmeleveranser

. Hellstens Grovsopor sophantering grovsoprummet

»  Kraft och Kultur i Sverige AB elleveranser

. Plat & Byggkonsult J-E Svensson AB bevakning av tak for sng- och isrdjning

+  Platsupport sno- och isréjning pé tak

. Stockholms Stadsmission jourtelefon for omhindertagande av
hemldsa

»  Stockholm Vatten vattenleveranser

+  Sodermalms Lés nyckeltillverkning

+  Trygg Hansa fastighetsforsakring

. ComHem kabelTV och bredband

Foreningen dr medlem i Fastighetséigarna Stockholm AB.

Viktigare hiindelser 2014 (utan inbdrdes ordning)

Stor del av aret gick at till aterstillning efter brand, sista etappen/avslut.
Vi fick brandvarnare och brandsléckare till trapphus fran Trygg Hansa.

Vid aterstéllning av tak och plét relinades/byttes en del dagvattenledningar samt brunnar som
var skadade av tidens tand.

Relinad dagvattenledning p4 Magnus Laduldsgatan
Flikt bytt pa4 Magnus Ladulasgatans tak

Skorsten och flaktrum titade Magnus Laduldsgatan

Del av avloppsledning bytt frdn Magnus Ladulésgat’an)é_




Fonus; omfattande fuktskada efter regnovéder bilas, och éterstlls.

Pa nytt ett forsok att informera om att elsopor ej hor hemma i soprum via skylt och infoblad
till medlemmar

Stamspolning genomftrd
Balkonginspektion genomford
Radonmattning genomférd

Forraddsdorr bytt, d& den var trasig.
Pumpgrop inspekterad (senare lagat ror)

Vi har stddat garaget, servat oljeavskiljare, rensat brunnar, sandfang mm.

Girden
Innergérden har under &ret sedvanligt stddats och underhéllits.

Stadrond
Tva ganger per ar gas stadningen for hela fastigheten igenom i samarbete med Fastighetsdgarna.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad. Féreningen har &ven tecknat ansvarsforsékring som fastig-
hetsédgare, réttsskyddsforsdkring och ansvarsforsikring for styrelse och revisorer.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning.
Styrelsen ldmnar dértill nedanstaende kommentarer till drets resultat.

Arsavgifter och hyror 2014
Arsavgifterna har varit ofdrindrade under &ret.

Kostnader for fastighetens forvaltning och skotsel
Foreningens totala driftkostnader 2014 uppgar till 2.399.060 kr och ligger inom budget.

Finansiering

Foreningens inkomster kommer fran arsavgifter och hyror fran boende och foretag. Alla
lokaler, killarforrad och parkeringsplatser 4r uthyrda. Féreningens fastighetsléan uppgick vid
arsskiftet 2014/15 till 50 miljoner kronor.

Framtiden

Styrelsen har beslutat om ofSréndrade avgifter under 2015. Ambitionen &r att s& ldngt mdjligt
hélla avgifterna oféréindrade. Eftersom intéikterna inte okar maste 6kade kostnader métas med

att foreningen blir mer kostnadseffektiv. Styrelsen jobbar dérfor med att se dver alla kostnader

for fastigheten, dér energikostnaderna &r en viktig post. Vi fortsétter att kontinuerligt omprﬁ‘\bé




vissa av vara entreprenérer mot konkurrenter. Réntekostnaderna belastar foreningens ekonomi
kraftigt. Da 1an normalt kostar mer #n vad korta rénteplaceringar kan ge i avkastning
efterstravar styrelsen att i forsta hand anvénda kassadverskott till amortering av lanen.

Forslag till resultatdisposition 2014

Till stammans forfogande star foljande medel! i kronor

Balanserat resultat 366 355
Arets resultat -340 561
25794

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond fér yttre underhall -274 840
Overforing till fond for yttre underhail 344 400
Balanserat resultat -43 766
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31  2013-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 4 819 881 4 822 354
Ovriga rérelseintakter 2 57 560 73612
Summa rorelseintikter 4 877 441 4 895 966
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -2 399 060 -2 249 453
Underhallskostnader 4 -274 840 -101 213
Personalkostnader 5 -117 964 -121 538
Avskrivningar -946 608 -393 806
Summa rérelsekostnader -3738472 -2 866 010
Rorelseresultat 1138 969 2 029 956
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3 545 8 227
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 483 076 -1 747 301
Summa finansiella poster -1479 531 -1739 074
Resultat efter finansiella poster -340 562 290 882
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -340 562 290 882
Skatter

Arets resultat -340 561 290 882

‘)<
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Balansrédkning

7(13)

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 134 320 737 135 246 492
Maskiner, inventarier och installationer 7 95 619 116 472
Summa materiella anldggningstillgangar 134 416 356 135 362 964
Summa anldaggningstillgangar 134 416 356 135 362 964
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1147 355 230 022
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 971 64 770
Summa kortfristiga fordringar 1217 326 294 792
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11024 10 996
Summa kortfristiga placeringar 11 024 10 996
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3260139 3152 164
Summa kassa och bank 3260 139 3152 164
Summa omsittningstiligangar 4 488 489 3457 952
SUMMA TILLGANGAR 138 904 845 138 820 916

/é




Bostadsrittsforeningen Soéders Hjérta
769610-9003

8(13)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 809 508 85 809 508
Terassfond 42 476 31820
Fond fér yttre underhall 638 968 395 781
Summa bundet eget kapital 86 490 952 86 237 109
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 366 355 318 659
Arets resultat -340 561 290 882
Summa fritt eget kapital 25794 609 541
Summa eget kapital 86 516 746 86 846 650
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 50 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 822 532 158 258
Skatteskulder 528 669 497 003
Ovriga skulder 48 920 68 289
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 087 978 1250716
Summa kortfristiga skulder 2388 099 1974 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 904 845 138 820 916
Stéllda sdakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Summa stéllda sakerheter 75 000 000 75 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

x
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som dr hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsf&rvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgadngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,267%)
Ombyggnad 2% (2%)
Platarbeten 5% (5%)
Maskiner 8,3% (8,3%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. [
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 2 386 644 2 386 644
Hyror 2414 508 2418610
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 659 12 908
Ovriga hyresintakter 4 070 4192
4819 881 4 822 354
Not 2 Ovriga rorelseintidkter
2014 2013
Forsakringsersattning 48 735 73612
Owrigt 8 825 -
Summa 57 560 73 612
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskoétsel 120 698 112 815
Stadning 145 234 145 221
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 500 -
Trédgardsskotsel 3 891 1309
Snérdjning 7 504 37 412
Reparationer 373353 154 416
El 237 731 219 921
Uppvérmning 670 646 712174
Vatten 63 393 82 112
Sophémtning 114 078 97 773
Férsakringspremie 77 917 69 165
Fastighetsavgift bostader 75 454 75020
Fastighetsskatt lokaler 188 000 188 000
Ovriga fastighetskostnader 17 304 36 771
Kabel-tv/Bredband/IT 11736 11719
Revisionsarvode 18 250 18 000
Forvaltningsarvode ekonomi 104 840 101 946
Panter och Gverlatelser 14 659 12908
Forvaltningsarvode teknik 66 624 65 124
Teknisk forvaltning utdver avtal 8 138 -
Juridiska atgérder - 21725
Ovriga externa tjdnster 62 110 85 922

2 399 060 2249 4?3}‘
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Not 4 Underhall
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2014 2013
Gemensamma utrymmen 36 750 -
VA/Sanitet 196 859 -
Ventilation 20 000 -
Las 16 256 -
Byggnad 4 975 51913
Tak - 49 300
Summa 274 840 101 213
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styreisearvode 93 290 93 250
Sociala kostnader 24 674 28 288
117 964 121 538
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 75380130 75380 130
-Ombyggnad 8 374 262 8 374 262
-Mark 53 436 560 53 436 560
137 190 952 137 190 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 944 460 -1 571 507
-Arets avskrivning enligt plan -925 755 -372 953
-2 870 215 -1 944 460
Redovisat varde vid arets slut 134 320 737 135 246 492
Taxeringsvarde
Byggnader 66 400 000 66 400 000
Mark 48 400 000 48 400 000
114 800 000 114 800 000
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 18 800 000 18 800 000
114 800 000

114 800 000%
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 225 873 225 873
225873 225873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -109 401 -88 548
-Arets avskrivning enligt plan -20 853 -20 853
-130 254 -109 401
Redovisat virde vid arets slut 95 619 116 472
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Kassa - 3000
Sparkonto 1124 056 778 024
Sparkonto 394 903 394 903
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 1741 180 1976 237
Summa 3260 139 3152 164
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 71615652 14 225676 395 781 318659 290 882 85102 139
Disposition enligt
stadmmobeslut 243 187 47696 -290 882
Arets resultat 10 656 -340 561 -340 561
Belopp vid arets
utgang 71626 308 14 225676 638 968 366 355 -340 561
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
86 490 952 25793 84 761 577

Tidigare inbetalningar frdn medlemmar for terasser har jamfort med féregaende ar flyttats fran skuld
och ingar nu i beloppet avseende insatspé
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SWBH 2,69% 15 000 000 15 000 000
SWBH 3,02% 10 000 000 10 000 000
SWBH 3,32% 20 000 000 20 000 000
SWBH 1,225% 3 000 000 3 000 000
SWBH 1,709% 2 000 000 2000 000
50 000 000 50 000 000

Underskrifter

Stockholm 2015- Q% — 21
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Var revisionsber# ar lAmnats den 2015-GAY - 241
Jbrgenﬁétehed Monich Larsson

Av féreningen vald revisor intern revisor




Revisionsbherittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta, org.nr. 769610-3003

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Stders Hjarta for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst efler forust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och fdrhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jorgen Gé?tehed

BoRevision




