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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrakning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2019-05-13 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Stefan Nilsson Ordf6rande 2020
Emma Andersson Vice ordférande 2020
Lisa Svantesson Sekreterare 2021
Carl Berglof Ledamot 2021
Jakob Norrby Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Till valberedning valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp motsvarande 46 500 kr i arvode till styrelsen plus sociala
avgifter.

Foreningen dger fastigheten Harven 40, Stockholm, med adress S6dermannagatan 50, 116 65 Stockholm.
Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus innehallande 30 ldgenheter och 3 lokaler. Nybyggnadsar 1929,
vérdear 1960. Total lagenhetsyta bostadsrétt 1 518,4 m?, lokalyta bostadsrétt 30,3 m?, lokalyta hyresrétt 238
m?. Under rékenskapsaret har 2 bostadsritter overlatits. Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvérde i
TryggHansa.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret mottagit ett nytt taxeringsbevis for foreningens fastighet géllande &ren 2019-2021, se
not 8.

I samband med hostens budgetarbete beslutade styrelsen att lamna avgifterna ofordndrade for 2020.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 1444436 1476540 1467803 1458 347
Resultat efter finansiella poster kr 253 773 361 959 287 634 348 913
Soliditet % 37 35 31 29
Likviditet % 249 420 327 322
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 671 671 671 671
Laneskuld per totala kvm kr 2 844 2901 2 958 3006
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 131 132 128 129
Hyresintékter lokaler per kvm kr 1 669 1790 1737 1675
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Forandring i eget kapital
Upplatelse-  Uppskrivn- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift ingsfond underhall resultat resultat
Ingéende balans 365177 97260 2554353 750496 -1 166481 361959
Avskrivning uppskrivningsfond -46 443 46 443
Reservering till yttre fond 290 000 -290 000
Ianspréktagande av yttre fond -94 932 94 932
Balansering av foregdende ars resultat 361 959 -361 959
Arets resultat 253 773

Belopp vid arets utgang 365177 97260 2507910 945 564 -953 147 253773
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-953 147
253 773

-699 374
290 000

-96 781
-892 593

-699 374

253 773

-193 219

60 554

1 138 783
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 444 436

1444 436

-652 311
-96 781
-138 581
-61 112
-202 232

AN DN W

-1 151017

293 419

7 37362
=77 008

-39 646
253773

253773

253 773
96 781
-290 000

60 554
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2018-01-01
-2018-12-31

1476 540
1476 540
-656 970
-94 932
-83 417
-59 796
-176 487
-1 071 602
404 938

33236
=76 215

-42 979
361959

361959

361 959
94 932
-290 000

166 891
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 8 7519 578 6 429 436
Inventarier, verktyg och installationer 9 5128 10 252
Summa materiella anldggningstillgangar 7524 706 6 439 688
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3300 3300
Summa finansiella anldggningstillgangar 3300 3300
Summa anliggningstillgingar 7 528 006 6 442 988
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 11 853
Ovriga fordringar 10 645 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 467 25750
Klientmedel i SHB 1 062 430 2 046 703
Summa kortfristiga fordringar 1097 542 2084 948
Kassa och bank

Kassa och Bank 13 638 13 888
Summa kassa och bank 13 638 13 888
Summa omsittningstillgangar 1111180 2 098 836

Summa tillgiangar 8 639 186 8 541 824
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

13

2019-12-31

365177
97 260
2507910
945 564

3915911
-953 147
253773
-699 374

3216 537

4977002

4 977 002

101 760
42216
8 348
27943
265 380

445 647

8639 186
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2018-12-31

365177
97260
2554 353
750 496

3767 286
-1 166 481
361 959
-804 522

2962 764

5078762

5078 762

101 760
157 372
6111

0
235055

500 298

8 541 824
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvédrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,98 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1016 388 1016 388
Arsavgifter lokaler 21 648 21 648
Hyror lokaler 399 338 391 744
Ovriga hyrestilldgg 41 844 34272
*Qvriga intikter 12 118 12 488
Brutto 1491 336 1 476 540
**Hyresforluster vakanser lokaler -43 864 0
Ovriga vakanser hyresforluster -3 036 0
Summa nettoomséittning 1 444 436 1476 540

* Avser intékter fran Stokab.
** Avser hyresreducering.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Installation porttelefon
OVK
Tvéttmaskin

Summa periodiskt underhall

Not S Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa odvriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

43 994
75711
82922
234169
48 497
31 840
34704
10 485
9570
80420

652 312

2019-01-01
-2019-12-31

0
61250
35531

96 781

2019-01-01

-2019-12-31

0

0
2659
90

12 200
1380
57 330
5994
53438
5490

138 581
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2018-01-01
-2018-12-31

47 345
105 003
70 596
235520
47 587
30 505
33 583
9003
5688
72 140

656 970

2018-01-01
-2018-12-31

94 932
0
0

94 932

2018-01-01

-2018-12-31

1948
32

0

0

12 400
0

56 395
7243
0
5400

83418
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
*Utdelningar

Summa finansiella intikter

*Utdelning MBF 23 100 kr och utdelning Brandkontoret 7 400 kr.

2019-01-01
-2019-12-31

46 502
14 610

61 112

2019-01-01

-2019-12-31

6818
44
30 500

37 362
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2018-01-01
-2018-12-31

45 500
14 296

59 796

2018-01-01

-2018-12-31

5939
97
27200

33236
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende uppskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2019-12-31
6306 426
1287250
7593 676
2925 897

-2999 737
-202 232

-3201 969

7322728

196 850
196 850

7519 578

18 850 000

34461 000

53311 000

49 400 000

3911 000

53311 000

11(13)

2018-12-31
6306 426
0

6 306 426
2925 897

-2 828 374
-171 363

-2 999 737

6 232 586

196 850
196 850

6 429 436
16 471 000
24 332 000
40 803 000

37 600 000
3203 000

40 803 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga Kkortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ar

2019-12-31

242 589

242 589

-232 337

-5124

-237 461

5128

2019-12-31

645

645

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid arets utgdng

1,60
1,45
1,70
1,70

Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ér

2867 000
960 000
1160 578
91 184

5078762

-101 760
4977002
4569 962
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2018-12-31

242 589

242 589

-227 213
-5124

-232 337

10 252

2018-12-31

642

642
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 220 000
Summa stiillda séikerheter 6220 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31
Personalens kéllskatt 13 647
Sociala avgifter 14 296
Summa évriga Kortfristiga skulder 27943

Stockholm - -

Stefan Nilsson
Ordf6rande

Lisa Svantesson

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

Emma Andersson

Carl Berglof
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2018-12-31

6220 000

6220 000

2018-12-31
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