STADGAR GALLANDE
BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERKAKEN

Firma och dindamal

1§
Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Soderkdken.

Foreni har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till utnyttjande
utan beg ing till tiden. Medlems ritt pi grund av sidan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

2§
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom upplitelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk
person som forvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Foreningen som har forvérvat eller som avser att forvérva en hyresfastighet for ombildning av hyresratt titl bostadsratt fir inte végra en bostadshyresgast i
fastigheten som #r fysisk person medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansokt om medlemskap inom eft & frin foreningens fastighetsforviry och
hyresforhéllandet forelag vid tiden for ombildningen.

3§

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad firfin det att skrifilig ansokan om medlemskap kom
in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

48
Insats, arsavgift och i forckommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstaimman,
Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads borjan om inte styrelsen bestutar annat.

Arsavgifierna skall till motsvara foreni uigifter for rintor, amorteringar, skatter och andra uigifter, egendomens forvaltning och drift samt
avsittning till fonder. Arsavgifierna berdknas i proportion till bostadsritternas yta.

Om inte drsavgifien betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér drojsmalsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsatiingsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen. Overlatelseavgifen far uppga till hogst 2,5 % och
pantsitmingsavgifien tll hogst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsittning,

avd

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att overlatelseavgifien b vgift betalas av pantsittaren. Avgifterna

skall betalas p det sitt som styrelsen bestimmer.

For bostad med balkong eller uteplats svarar bostadseittshavaren for underhall, vilket samordnas av foreningen, Medel till detta skall avsittas pa sirskilt
konto med belopp som beslutas av stimman.

Overging av bostadsritt

5§
Bostadsratishavaren far fritt dverlata sin bostadsritt. Bostadsrattshavare som Sverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen
inlémna skriftlig anmélan om Gverlitelse med angivande av overlitelsedag samt till vem overlatelsen skett,

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/anskan.
Overlitelseavialet

6§
Ett avtal om Overlatelse av bostadstiitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
gverlitelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gdva. En 6verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltg.

7§

Niir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten och tilltrida Migenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utova bostadstiitten trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre dr frdn dodsfallet f3r fireningen
dock anmana dodsboet att fnom sex méanader frén anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens
dad eller att ndgon, som inte fir vagras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
fér bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

Riitt om medlemskap vid dverging av bostadsriitt

8%

Den som en bostadsrétt har overgitt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om



det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som har forvéirvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt overgitt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamima hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvirvaren inte
kommer att vara per bosatt i ligent efter forvirvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsrétt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilampas.

9§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen
anmana forvarvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intréide 1 foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for forvirvarens rakning,

10§
En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten Sverlétits till vagras medlemskap i bostadsrittsforeningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv
forsaljning elier offentlig auktion enligt bestimmelserna 1 bostadsréttslagen. Har i shdant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsrétten mot skilig ersittining.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

11§
Bostadsréttshavaren skall pA egen bekostnad hilla lagenhetens inre med tillhorande ovriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for lagenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning — sisom ledni och dvriga installationer for vatten, avlopp, vinme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte 4r stamledoi svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for malning; 1 friga om stamledningar for el svarar bostadsrétishavaren endast fi.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och yiterdorrar samf glas och bigar i inner- och yiterfonster; bostadsritishavaren svarar dock inte for

malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenh endast om skadan har uppkommit genom
bostadsréttshavarens eget villande eller genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon som tilthor hans hushéll eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

1 fraga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjiily vallat galler vad som nu sagts endast om bostadsrétishavaren brustit i i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eHer vattenledningsskada.
Ar bostadsrattstigenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall bostadsratishavaren svara for renhalining och sndskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

12§
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En forsindring fir aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreni elier annan medlem. Underhalls- och reparationsétgirder skall utforas pé ett
fack igt satt. Som v lig forandring riknas bl.a. alltid forandring som kréver bygglov eiler innebir dndring av ledning for vatten, avlopp eller
vénme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhllits.

13§

Bostadsratishavaren #r skyldig att nar han anvander lgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skall hilla
noggramn tillsyn over att defta ocksa iakttas av den som ban inrymt i fagenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrédttshavaren vet ir eller med skl kan misstiinkas vara behifiat med ohyra fir inte foras in i lagenheten.

14§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har réatt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn elter for att utfora arbete som foreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall Idggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderéitten som foranleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ldgenhet inte besvéras med ohyra.

Om bostadstittshavaren inte lmnar foreningen tilltvide till lagenheten, nir foreningen har rétt till det, kan beslutas om handrackning.

15§
En bostadsratishavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.



16§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller néigon annan medlem i foreningen.

17§
Bostadsritishavaren fér inte anviinda ligenheten for nagot annat indamé! #n det avsedda. Foreningen far dock endast 8beropa avvikelse som ar av avsevéard

betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

18§
Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan ltgenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en
ménad frdn anmaning fir foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta galler inte om igenheten tilliritts med styrelsens medgivande,

Om avtalet havs har foreningen ritt till skadestand.

19§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr med de begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes

berdittigad att siga upp bostadsréittshavaren till avflyttning.

om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det at fureningen efier forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drisjer med att betala arsavgift utover en vecka frén forfallodagen,

om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater Higent i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §,

om bostadsrétishavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drgjsmal underiiftat styrelsen om att det finns ohyrai Jagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller dem, som lagenheten upplatits till i andra hand, 4sidostter nigot av vad som skall
iakttas enligt 13 § vid lagenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

om lagenheten helt elfer till vasentlig del anvands for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en ovisentlig del ingfr
i brottsligt forfarande eller for till illiga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatien ar inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last #r av ringa betydelse.

20§
Uppstigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren lter bli att cfier tillsagelse vidta riittelse utan drojsmal. I friga
om en bostadsldgenhet, fir uppsigning pé grund av forhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillstigelse utan
drojsmé! ansoker om tillstAnd till upplételsen och fir ansokan beviljad.

21§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppségning, kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytiing inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
tva méanader frén den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

22§

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersckning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ratt till uppséagning intill dess att tvA ménader har gitt fran det att domen i
brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats Pé nagot annat sitt.

23§
Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av 4rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsigningen.

T vantan p att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £ tiltbaka nyttjanderatten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter
fjorton vardagar frdn den dag dd bostadsrittshavaren sades upp.

24§
Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer
av 23 §. Sags bostadsrattshavaren upp av nigon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar tills det manadsskifte som intraffar nirmast efter
tre ménader frén uppsigningen, om inte ratten dlagger honom att flytta tidigare.

25§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytting, har foreningen ratt till skadestand,

26§

Har bostadsriittshavaren blivit skild fién lagenheten till fljd av upp ing i fall som avses i 19 §, skall bostadsréitten séljas pa offentlig auktion s& snart det

kan ske om inte foreningen, bostadsréittshavaren och de kanda borgenirer vars ritt berdrs av forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsratishavaren svarar for blivit tgardade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pé foreningens begaran forordnas av tingsratten.
Styrelse och revisorer

27§
Styrelsen bestir av minst ire ocH hogst sjir ledanioter e e ferisupplednter’



Styrelseledamoter och suppl véiljs av foreningsstamman for hogst tva ir. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan

forutom medlem villjas dven make till medlem och narstende som varaktigt bor med med] Valbar 4r endast myndig person som 4r bosatt i
foreningens fastighet. Om foreningen har statlipt bostadslan kan en ledamot och en suppleant uises i enlighet med villkor for lanets beviljande.

28§
Styrelsen har sitt site i Stockholms Stad.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen #r beslutsfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vitken mer én hilfien av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden, dock
fordras for giltigt beshut enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamater dr nérvarande.

Fareningetis firma teckiay foritonravistyrelserrav den-eller dent Soiv Styrelseiitser.
20§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore april ménads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltingsberitielse, resultatrakning samt balansrikning.

30§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstd bemyndigande avhianda foreningen dess fasta egendom eller tomirétt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- cller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt hogst ire suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstamma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedrivassitt arbete sk attrevisionaravslutad-och revisionsberattelsen avpiveirsenast 30 Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tifl
ordinarie foreningsstdmma over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrel redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall
forekomma fill behandling.

Fireningsstimma

338

Ordinarie foreningsstdmma skall hillas &rligen fore juni manads utgdng. For ett visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pi foreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skeiftligen anmélas {ill styrelsen senast fore april manads utglng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att bestamma.

34§
Extra ftreningsstémima skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skeiftligen begéir det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman,

358
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans dppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens Arsredovisning
Féredragning av revisorns beridttelse
Bestut om faststiliande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition
Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdotemna
Beslut om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for nésthe
Val av styrelseledamoter och suppl
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning
Av styrelsen till stdimman hanskjutua frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt 33 §
Stammans avslutande

1
de verk

Pa extra foreningsstamma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angeits i kallelsen
till stimman.

368§
Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stamman. Aven drenden som anmlts av styrelsen eller av
styrelsemedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kailelse tifl samtliga med! genom utdelning eller genom

postbefordran tidigast fyra veckor fire stamman och senast tvd veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till med! na ans}ds pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.




37§
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utova sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej 4ldre 4n ett &r. Endast annan medlem, make eller
narstiende, som varaktgt bor med med! far vara ombud. Ingen fir shsom ombud foretriida mer 4n en mediem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

388
Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tiligangligt for medl na senast tre veckor efter stamman.

398

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Tilt fond foryttre underhialt skall artigen avsittas et beloppmotsvarande minst:0;3:% av:fastighetens taxeringsvitde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller disponeras pd annat sitt i enlighet med foreningsstimmans
beslut.

Vinst

408
{ forhallande il lagent

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas meltan medlemmarna i for nas i

Upplisning och likvidation

41§
Om foreningen upploses skall behélina tillgdngar tillfalla medlemmama i forhailande till Iagenheternas insatser.

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstgende stadgar har antagits vid fireningsstimma 2004-06-02.

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
David Neuschiitz Mats Finnberg Anna Lofler

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunnar Idestrom Maria Nordblom Claes Pettersson
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