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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Brf Smaldnningen 3ger och férvaltar
fastigheten Smaland 8, vars taxeringsvirde
2019 uppgick till 73 600 000, varav markvirdet
utgjorde 51 000 000.

Foreningens fastighet har adresserna
Fredmansgatan 7, 7A, 9, 9A, 9B och Maria
Prastgardsgata 2A, 2B, 4. Fastigheterna
byggdes i omgangar mellan aren 1859 och
1878 och ombyggdes 1929. Fastigheterna har
vardear 1929,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 378 kvm.

Féreningens lagenheter ar fordelade enligt
féljande:

1 rum, 28 st

2 rum, 20 st

3rum, 5st

4 rum, 1 st

6 rum, 1 st

Av dessa lagenheter dr 53 upplitna med
bostadsratt och 2 med hyresritt.

Fdreningen har inga uthyrda lokaler.
Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor.

| avtalet ingdr styrelseférsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2018-01-17, vilken stricker sig 20 &r.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Drénering 2012-2013
Ommalning tak 2012
Byte/renovering entré portar 2015
Fénsterrenovering 2017
Digital bokning av tvattstuga 2018
Installation av ventilation for radon 2018
Spolning stammar 2018
Digital bokning av tvittstuga 2019 |
Renovering trapphus 2019
Renovering tak 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Delagott. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1978-01-23 hos Lansstyrelsen Stockholms Lin
och foreningens ekonomiska plan registrerades
1985-04-03. Foreningens nuvarande gillande
stadgar registrerades 2017-08-30. Styrelsen
har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett 3kta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag mediemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 73 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 11. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 9. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut r 75. Under aret har
7 Overlatelser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
479 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2020-04-28 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Sigridur Kalman ledamot/ordf.
Albin Axén ledamot
Jacob Bjarkmar ledamot

Marie-Louise Gustafsson Aversten ledamot
Lovisa Tolander ledamot
Teijo Niemistd suppleant
Anton Danielsson suppleant
Marten Tolander suppleant

Till revisor i foreningen omvaldes auktoriserade
revisorn Per Engzell.

Valberedningen bestar av Johanna Nordstrém,
Fernando Porta och Mia-Pia Johansson.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingér i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rdkenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 &r -4 163 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2019
som var -396 Kkr. Anledningen till
resultatféréndringen ar framst driftkostnaderna
som Skat under 2020 till féljd av att féreningen
genomfort reparationer och underhéll.

Under ridkenskapsaret har foreningen latit
genomfdra en stdrre renovering av samtliga
6 trapphus och entréporter, Uppgangarna har
malats om och viggarmaturerna har bytts ut.
Projektet har dragit ut pa tiden p3 grund av
olika tillval och slutbesiktningen &r i februari
2021 istéllet for september 2020 som bestimts
tidigare.

Under aret har féreningen bytt ut den
foregaende stadfirman till en ny med béttre
priser.

Det har varit ett flertal lickor fran taket under
aret vilket gjort att foreningen bestamt att 1ata
renovera hela taket under nista ar 2021.

Féreningen har uppgraderat till snabbare och
billigare bredband.

Féreningen har bytt Ias i alla portar och
kéllardorrar.

Féreningen har ocksa tagit upp nya lan for att
finansiera trapphusrenoveringen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n har féreningen
ett negativt kassafldde. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Underhdill av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetséaret:

Genomford dtgdrd
Renovering av trapphus 4 000
| Montering av nya takrécken 160_

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststilld
underhallsplan. Fonden fér yttre underhéll
redovisas under bundet eget kapital i
balansradkningen.

o

Ar Kostnad/Kkr.
2021 ca 5 Mkr

Planerad dtgdrd
| Takrenovering
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Forandring Eget kapital

s Vel i e R o
Belopp vid arets ingdng 4534684 16899685 210000 -6879092 -396 279 14 368 998
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 35000 -35 000
Balanseras i ny rakning -396 279 396279
Arets resultat -4163384 -4163 384
Belopp vid arets utging 4534 684 16899685 245000 -7310371 -4163384 10205614 |

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1643 1477 1490 1456 1462
Resultat efter finansiella poster, Kkr -4 163 -396 -22 -2 354 -5
Soliditet, % 65,22 85,63 86,57 75,49 83,07
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 606 578 562 562 557
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 2210 887 887 1995 1135
Lan per kvm total yta 2096 839 839 1887 1048
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 2005 2010 2010 2010 2032
Genomsnittlig skuldrinta, % * 0,70 0,88 0,55 0,78 1,40
Fastighetens beldningsgrad, % ** 33,3 13,2 13,0 29,0 16,0'

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bok%rd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -7310371

Arets resultat -4 163 384
-11473755

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 106 008

I ny rdkning dverfores -11579 763 |
-11473 755 |

Betréffande foreningens resultat och stillning i vrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning, kassaflédesanalys samt noter.
Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat
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Not

N
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2020-01-01
2020-12-31

1544 543
98 308

1642851

-5 365 907
-171 275

-65 700
 -173992
-5776 874

-4 134 023

-29 361
-29 361

-4 163 384

-4 163 384

2019-01-01
2019-12-31

1476767
0

1476767

-1474 492
-145 295
-60 795

-173 992

-1854 574
-377 807
-18 472
-18 472

-396 279

-396 279
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark 7 15013 251 15177 706
Installationer 8 62 510 72047
Summa materiella anldggningstillgingar 15075761 15249 753
Summa anléggningstillgingar 15075761 15 249 753
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 050 4297
Ovriga fordringar 47 565 45912
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 92 161 79877
Summa kortfristiga fordringar 148 776 130 086
Kassa och bank 422 964 1400 455
Summa omséttningstillgangar 571740 1530541
SUMMA TILLGANGAR 15647 501 16780 294
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

21434 369
245 000

21679369

-7 310371
4163 384
-11 473755

10205 614

10

5000 000

5000 000

120 689
1207

473

11 319518

441 887

15 647 501

2019-12-31

21434 369
210000
21 644 369

-6 879 092
-396 279
-7275371

14368998

2000 000

2000000

72 445
4796

0

334 055

411 296

16 780 294
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KASSAFLODESANALYS

Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foridndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/&kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-4 134023
173 992

-29 361

-3 989 392

-4 753
-13 937
48 244

-17 653

-3 977 491

3 000 000

3000 000

-977 491

1400 455

422 964

2019-01-01
2019-12-31

-377 807
173992

-18 472

-222 287

-4 297
3571
-12 834
134 290

-101 557

0
0

-101 557
1502012

1400455

Brf Smal3nningen org nr 716416-4860



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende
ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 1 %
Inventarier 10-20 %
Installationer 10%

Finansiella instrument

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som f6r rakenskapsaret dr 1 429 kr per ldgenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnagmndens allmanna rdd, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omfring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f&r planerat underhall sker p3 samma sétt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintdkter bostider 147 528 147 386
Arsavgifter bostsder 1356 326 1301676
Ovriga intikter 40 689 27 705
Summa arsavgifter och hyresintikter 1544 543 1476 767
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittn och intikter
Utdelning Brandkontoret

Summa dvriga rérelseintikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl snéréjning
Stadning

Reparationer och underh3ll
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning

Bredband

Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

IT-tjanster

Bankkostnader

Serviceavgifter till brf organisationer
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

11/14

2020

-150

-98 158

-98 308

2020

59 197
69 521
4442126
38771
411152
66 646
39 152
75 924

14 950
47 549
78 595
22324

5365 907

2020

70012
17 750
42 067
5805
5396
5184

25061

171275

2020

47 900

17 800

65700

2019

o

2019

77 836
59 256
443 855
40 893
420796
63479
35175
64 800
14 808
44 342
75735
133 517

1474 492

2019

65717
17 125
33 845
5487
2029
5142
15950

145 295

2019

46 499
14 296

60795
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet férsdkringspremier

Ekonomisk férvaltning

Bredband

Fastighetsskotsel

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31

17 500 786
17 500 786

-2 323080
-164 455

-2 487 535

15013 251

13 092 351
1920 900

15013 251

73 600 000
22 600 000

2020-12-31

292 850
292 850

-220 804
-6 370
-3 167

-230 341
62510

2020-12-31

48 464
16 789
15675
11233

92 161

2019-12-31

17 500 786
17 500 786
-2 158 625

-164 455

-2323080

15177 706

13 256 806
1920 900

15177706

73 600 000
22 600 000

2019-12-31

292 849
292 850

-211 266
-6 371
-3167

220804

72047

2019-12-31

47 549
16 128
16 200

0

79 877
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Lingfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering efter 5 ar 5 000 000 2000 000

Summa langfristiga skulder 5 000 000 2 000 000
Kreditgivare Villkorséindring Rinta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31

Nordea 3978 89 87427 2021-05-17 0,51 0 4 500 000

Nordea 3979 82 62328 2021-06-09 0,99 0 500 000

Avgdr kortfristig del 0

Summa langfristiga skulder 5000 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 136 082 125 330
Upplupna rantor 3030 2272
Upplupna styrelse- och rev.arvoden inkl soc avg 82 825 0
Upplupen kostnad fjarrvirme o el 56 696 58 111

Ovriga upplupna kostnader 40 885 148 342

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 319 518 334055

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 055 000 6 055 000

Summa stillda sikerheter 6 055 000 6 055 000
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NOTER

Not 13 Handelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021-
f—[/../'_
= ‘ /ﬁ, >é/
Sigridur Kalman Albin Axén
/acob Bjérkr?ar Lovisa Tolander

Atris- G’ Gt dfon Pvrtsaden

Marie-Louise Gustafsso Averstepl

Var revisionsberattelse har [imnats den J- /7 2021.

Engzells ng_isionsbyfé AB

//F;er Enggf%W

Auktoriserad revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Smalédnningen, org.nr 716416-4860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sméldnningen for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #&r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet #ér en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
gndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
#r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.
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e utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om 8rsredovisningen
&terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smalinningen for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
ridkenskapséret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrsickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott,
och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utg&ngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-03-05

Per Engzell
Auktoriserad revisor



