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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostider och lokaler
at medlemmana till nyttjande utan begrénsning
i tiden. Upplatelse far dven omfatta mark.

Féreningens fastighet, Smaland 10 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-04-22.

Foreningens fastighet ar bebyggd med ett
hérnhus om ar uppfért om kring 1929.
Byggnaden har entréer mot Bjérngardsgatan 11
och Maria Prastgardsgatan 8. Huset inrymmer
39 lagenheter, varav 36 upplats med
bostadsratt, 3 med hyresratt och 3 &r lokaler.
Fastigheten har vardear 1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 719 kvm,
varav 1611kvm utgor lagenhetsyta och 108
kvm lokalyta.

Lagenhetsfoérdelning:

20 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kdk

3 st 3 rum och kdk
1st4 rum och kok

Av dessa lagen ar 36 uppldtna med bostadsratt
och 3 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsréattstillagg for
samtliga lagenheter.

Foreningen féljer en underhallsplan som &r
framtagen under 2018.
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Tidigare drs genomférda dtgdirder Ar

Nytt tak 2012/13
Nya avluftningsventiler pa taket 2012/13
Stambyte, 80% av fastigheten 2013/14
80 % av badrummen renoverades 2013/14
Ny tvattmaskin 2014/15
Malning trapphus 2015/16
Byte entrédérrar 2015/16
Byte expansionskarl 2015/16
Postfack 2016/17
Hissrenovering 2016/17
Nytt lassystem 2017/18

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med FT Drift. Fér den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2007-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-22.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 43 st. Nytillkomna medlemmar
under dret ar 5. Antalet medlemmar som uttratt
under dret dr 4. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut 4r 44. Under aret har 5 6ver-
|atelser skett och 2 upplatelser genom aret som

féreningen har delat en bostadsrétt till tva st. i W
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pafn 1163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-12-04 och diarmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/ordf.
Jorgen Strandberg ledamot/sekr
Henning Mansson ledamot

Isak Berglund ledamot
Anna Arborelius ledamot
Peter Gunnarsson suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts med Jon
Nilsson som huvudansvarig revisor.

Valberedningen bestar av Asa Scherrer och
Pernilla Stahle.

Antalet styrelsesammantrdden som proto-
kollférts under &ret har uppgatt till 11 st. Dessa

ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning

av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2018/19 éren
forlust. Anledningen till underskottet beror pa
tkade reparations- och underhallskostnader
under aret.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
diremot aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.
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Arsavgifterna har varit oféréandrade under aret.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Renovering hisskorg 68
Fénsterrenovering 920
Fasadrenovering gatufasad 421

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet utgar fran underhallsplan framtagen
2018. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Planerad atgdrd Ar Kkr.
Fasadrenovering gatufasad 2019 1400
Radiatorer 2019 250
Fonsterrenovering 2019 50
Fonsterrenovering Lokal 2019 50
Ventilation Lokal 2019 50
OVK + atgérder ventilation 2019 100
Varmecentral 2020 300
Malning pannrum & Kéllare 2020 50
Relining av stammar i kallaren 2020 150
Stamspolning 2020 50
Innergard renovering 2022 350
Fasadrenovering gard 2024 700
Renovering vadringsbalkonger 2024 400 i
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Forandring Eget kapital

e o o EE RS
Belopp vid arets ingang 45185423 1598105 787590 -5244821 -57210 42269087
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 125 643 -125 643
Balanseras i ny rakning -57210 57210
Arets resultat -1526697  -1526697
Belopp vid arets utgang 45185423 1598105 913233 -5427674 -1526697 40742390
Flerarsoversikt

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsattning, Kr 1694268 1658750 1619485 1575121 1552960
Resultat efter finansiella poster, Kr -1526 697 -57 210 -401911  -1367261 -839829
Soliditet, % 69 71 71 71 71
Sg;‘;;“:;‘::lft:,rii"g'ﬂ per kvm 762 762 762 762 707
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11013 11042 11078 11111 11577
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 28836 28836 28836 28836 29964
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,23 1,08 1,06 0,96 2,16
Fastighetens belaningsgrad, % ** 31 31 30 30 30

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for Ianerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -5427 674

Arets resultat -1526 697
-6 954 371

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 172 344

I ny rékning 6verfores -7126715
-6 954371

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rékning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges

\
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(€]

2018-07-01
2019-06-30

1694268
0

1694268

-2294 552
-201 066
-17 742

-503 254

-3016 614

-1322 346

7 682

-212 033

-204 351

-1526 697

-1526 697
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2017-07-01
2018-06-30

1656533
2218

1658751

-813072
-203419
-17 742

-1537487

121264

8 647
-187 121

-178 474

-57 210

-57 210

-503 254
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BALANSRAKNING 2019-06-30 2018-06-30

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 56 120498 56 620 609
Inventarier, verktyg och installationer 8 28725 31867
Summa materiella anldggningstillgangar 56 149 223 56652476
Summa anlaggningstillgangar 56149223 56 652476
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4826 35463
Ovriga fordringar 358 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 81044 - 76115
Summa kortfristiga fordringar 86228 111936
Kassa och bank 2465170 3088202
Summa omsattningstillgangar 2551398 3200138
SUMMA TILLGANGAR 58700621 59852 614) )
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-06-30

46783528
913233

47 696761

-5427 674

-1526 697

-6 954 371

40742 390

17 176 856
13000

17 189856

81273
303656
15008
5473
362 965

768 375

58700621

2018-06-30

46783528
787590

47571118

-5244821
-57210

-5302031

42269087

17 242 527
13000

17 255527

60635
57823
308
9453
199781

328 000

59852614 }/




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rantamm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-07-01
2019-06-30

-1322346
503254
7682

-212033

-1023443

30637
-4.929
260533
159 204
-577 998
0
-45033

-45033

-623 031

3088 202

2465170

2017-07-01
2018-06-30

121264
503254
8647
-187121

446044

40279

1271
-4 146
93939

577 387

8924
-64 929

-56 005

521382
2566820

3088 202
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Installationer och inventarier 4,10 0ch 20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2019 och dessa kommer att galla fram
till &r 2022. Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som antingen ar ett fast
belopp eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det légstaav dessa virden utgor féreningens
fastighetsavgift som for riakenskapséret var 1337/1377 kr per lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allméanna rad, ska reservering for framtida underh3ll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter bostadsratter 1194 156 1194 190
Hyresintakter bostader 151113 147 482
Hyresintikter lokaler 326759 298 383
Fastighetsskatt 11590 10801
Overlatelse-/pantsittningsavgift 8272 5657
Ovriga intakter 2378 20
Summa arsavgifter och hyresintakter 1694268 1656533

Not3 Ovrigarorelseintikter 2018/2019 2017/2018
Ovriga intdkter 0 2218
Summa évriga rérelseintdkter 0 2218 | p

g /

v
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NOTER

Not4 Driftkostnader 2018/2019 2017/2018
Fastighetsskétsel och Stad 83175 84 660
Forsékring 44219 42930
Entremattor 10 160 10806
Fastighetsel 37 363 32821
Fjarrvarme 275 440 266120
Vatten och avliopp 51727 50073
Sophamtning 49 610 43726
Kabel-TV och Bredband/stadsnit 64503 56739
Reparationer och underhall 1566887 135695
Fastighetsskatt 82885 72095
Ovrigt 28583 17 407
Summa driftkostnader 2294552 813072

Not5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Ekonomisk férvaltning 75677 74470
Revisionsarvode 18594 17 354
Konsultarvoden 45 906 42749
Bankkostnader 6381 6748
Serviceavgift/medlemsavgift Brf-organisation 5077 5002
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 49431 57096
Summa 6vriga externa kostnader 201066 203419

Not6 Personalkostnader 2018/2019 2017/2018
Styrelsearvode 13500 13 500
Sociala kostnader 4242 4242
Summa personalkostnader 17742 17742 }/

\
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader

Bokfort virde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2019-06-30

59799514

59799514

-3178 905
-500111

-3679016
56 120 498

23556 907
10182564

22381027

56 120498

57 448 000
19 940 000

2019-06-30

52770

52770

-20903
-3143

-24045
28725
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2018-06-30

59799514

59799514
-2678794

-500 111

-3178905

56 620 609

23816320
10423 262

22381027

56 620 609

41881000
16 119 000

2018-06-30

52770

52770

-17760
-3143

-20903
31867 ]
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NOTER

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsforsakring 37802 36 683
Com Hem Kabel Tv/ Bredband 18052 14200
Fastighetsdgarna 2574 2543
Rénteintakt sparkonto SBAB 3769 4193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18847 18496
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81044 76 115
Not 10 Langfristiga skulder 2019-06-30 2018-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 321391 296815
Amortering efter 5 ar 16 855 465 16945712
Summa langfristiga skulder 17 176 856 17 242527
Kreditgivare Villkorsandring  Rdnta%  Amortering Skuld per
2019 2019-06-30
SBAB 2020-03-11 1,36 15606 4693499
SBAB 2020-03-16 1,33 13292 4715451
SBAB 2019-10-09 1,47 52375 7849179
Summa 81273 17258 129
Avgar kortfristig del 81273
Summa langfristiga skulder 17 176 856
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-06-30 2018-06-30
Upplupna kostnader fjarrvirme 10741 11422
Upplupna kostnader el 5721 5605
Ovriga upplupna kostnader 187 616 22224
Forutbetalda arsavgifter / hyresintikter 141 145 160530
Upplupna arvoden, sociala kostnader 17 742 0

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 362 965 199781 3 ]
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sikerheter stallts 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 19 254 000 19 254 000
Summa stéllda sikerheter 19 254 000 19 254 000

Stockholm 2019-{ |- 2Y :
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Andreas Baxivanos ‘Anna Arborelius
y é R

Hennjnhg Mansson Joérgen Strandberg Isak Berglund

Var revisionsberittelse har Iimnats den l §|Z.2019.
Deloitte AB /!
\/»/ };

A N
/Jon Nilsson
& Atiktoriserad revisor

J
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Smaldndska Bjornen

organisationsnummer 769617-0328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 5rsredovisningen for Brf
Smalandska Bjornen for rakenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med 5rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
forts&tta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsstgarder
som dar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i §rsredovisningen,/i/
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Smalandska Bjérnen for rékenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberé&ttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p& ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

° foretaglt ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dlsposmoner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p3 v&r
professionella bedémning med uthngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férh8llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 1/117/'25' |£{
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