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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Smaland 18
Org.nr 716419-8264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sméaland 18 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Smaland 18 for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 8//’ 2020

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-02-02.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Smaland 18 pa adressen Bjorngardsgatan 9B i Stockholm.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 14 bostadsritter om totalt 1 145 kvm och 1 lokal om 45 kvm.

Styrelsens sammansdittning

Carl-Johan Wennberg Kassor

Allan Gustafsson Ordf6rande
Joakim Logdstrom Fastighetsansv
Pierre Molin Fastighetsansv
Valberedning

Martin Boman och Hanna Wennberg.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Revisorer

Niklas Feiff Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-07. En extra foreningsstdimma holls 2019-10-135, dér beslut om

garden fattades.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4st protokollférda sammantréden.
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Utforda historiska underhall

2018

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Péborjat renovering av innergard, firdigstillande kvartal 2 2020.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under dret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 4 overlatelser.

Renovering av trapphus och investering av nya ligenhetsdorrar

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 953 052 935 884 927 444 919 556
Resultat efter fin. poster 99005 -239174 215920 -58 004
Soliditet, % 77 78 79 79
Kassalikviditet % 129 242 292 205
Yttre fond 412 504 621 487 405 567 312 000
Taxeringsvirde 41798 000 31189000 31189000 31189 000
Bostadsyta, kvm 1 145 1145 1145 1145
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 672 663 657 653
Lén per kvm bostadsyta, kr 9 845 9910 9276 9373
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,85 0,62 0,59 1,48
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  6vriga poster 2019-12-31
Insatser 41952 544 - - 41952544
Upplatelseavgifter 131207 - - 131 207
Fond, yttre underhall 621 487 - -208 983 412 504
. Direkt kapitaltillskott 497 515 - - 497 515
Balanserat resultat -1 982 748 -239 174 208983  -2012940
Arets resultat -239 174 239174 99 005 99 005
Eget kapital 40 980 830 0 99004 41079 835

Arsredovisning 2019
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 012940
Arets resultat 99 005
Totalt -1913 935

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall =558
Balanseras i ny rikning -2 039 329
-1913 935

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
ot 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 953 052 937 963
Rorelseintikter 0 0
Summa rirelseintiikter 953 052 937 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -448 417 -787 114
Ovriga externa kostnader 8 -69 736 -76 143
Personalkostnader 9 0 -3 996
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -239 988 -241 668
Summa rérelsekostnader -758 141 -1108922
Rorelseresultat 194 911 -170 958
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -95 906 -68 216
Summa finansiella poster -95 906 -68 216
Resultat efter finansiella poster 99 005 -239 174
Arets resultat 99 005 -239 174

W
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pégéaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
51354 808 51564 904
188 347 218 239
511 000 18 750

52 054 155 51801893
52054 155 51801893
30 946 29 073

135 345

24 438 23 843
55519 53261

1 006 408 737736
1006408 737 736
1061927 790 997
53116082 52592 890
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
42 581 266 42 581 266

412 504 621 487

42993770 43202 753

-2 012 940 -1 982 748

99 005 -239 174

-1913 935 -2221923

41079 835 40 980 830

16 877 12713

16 877 12713

15 11199 163 11273 063
11199 163 11273 063

73 900 73 900

544 403 51616

62 580 59 560

0 4417

16 139 325 136 791
820 208 326 284

53116 082 52592 890
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
7 2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 737 736 756 154

Resultat efter finansiella poster 99 005 -239 174
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlédggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 239 988 241 668

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 338 993 2494
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 258 34 562

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 493 924 37 065
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 830 658 74 121
Investeringar ] 7

Finansiella placeringar 0 0
Aretsinvesteringar .. 823 150
Kassaflode fran investeringar -492 250 -823 150
Finansieringsverksamhet ,

Eget bundet kapital 4164 4511

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -73 900 726 100
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -69 736 730 611
Arets kassaflode - ;, ’ 268 672 -18 418
Likvida medel vid drets slut 1006 408 737 736
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smaland 18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livsliangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,66 %
Fastighetsforbattringar 2-4%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Andrahandsuthyrning 0 1119
Hyresintékter, bostdder 264 860 256 732
Paminnelseavgift 0 960
Arsavgifter, bostider 688 192 679 152
Summa 953 052 937 963
9
7
7

y
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering

Stiddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019
5057
1100
1493
32433

40 083

2019

50933
50933

2019

2019
48 425
36 531

178 356
24 448
287 760

2019

1424
31502
32635

4 080
69 641

2018
8177
0

0
32028
3200
43 405

2018

87 797
87797

2018

302 550
302 550

2018
51257
34354

178 509
23 884

288 004

2018
1424
29 853
29945
4136
65 358
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Facklitteratur
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stimma/stiddag
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
[ utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggﬁad
Taxeringsvirde mark
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

32484
4796
5206

451
1132
1779

13 469
4020
5200
1200

69 736

2019

2019
95631
279

95 906

2019-12-31

52 587939
.
52 587939

-1023 034
-210 096
-1233 130

51 354 808
26436 125

16 560 000
25238 000
41798 000

2018

32714
20 108
261

0
2919
0

12 813
3940
0
3388
76 143

2018
3996
3996

2018
68 177
39
68216

2018-12-31

51783 539
804 400
52 587939

-811 258
-211776
-1023 034

51 564 904
26436 125

13 182 000
18 007 000
31189 000

A
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Avréikningskonto, eko forvaltning
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Oyriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rineanoringsdop
SEB ' ' 2021-07-28
SEB 2021-10-28
SEB 2021-10-28
SEB 2020-07-28
SEB 2020-07-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

424 958
424 958

-206 719
-29 892
-236 611

188 347

2019-12-31

80
55
135

2019-12-31
356

10 624
8322
1036

0

4100

24 438

Réntesats
2019-12-31
0,60 %
0,71 %
0,71 %
0,92 %
0,98 %

2019

112

Skuld
-12-31

3881213
1 625 000
682 500
4284 350
800 000

73 063
73 900

2018-12-31

424 958
424 958

-176 827
-29 892
-206 719

218 239

2018-12-31
0

345

345

2018-12-31
356

0

8121
1020

64

14 282

23 843

Skuld
2018-12-31
3955113

1 625 000
682 500
4284 350
800 000

11 346 963
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa )

Underskrifter

L/S' 7L’/vv\"u§)\/l/\/» , &09/0 = Q(C’ - QL

Ort och datum

Arsredovisning 2019

2019-12-31
8294

98 473
23486
3371
4075
1626
139325

2019-12-31
11403 000
11 403 000

Y L—\ owq\ikwvwa\/

Allan Gustafsson

Joal&em Logdstrom Pierre Molin
Fastighetsansv

Fastighetsansv

Min W%?& _08 _ 08

Niklas Feiff
Revisor

13

2018-12-31
10 856

96 270

24 485
3212

0

1968

136 791

2018-12-31

11 403 000
11 403 000



