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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostéder at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Bostadsréatt &r den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Juridisk person far vagras medlemskap i
féreningen

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen dger fastigheten Angmaskinen
5, Slipgatan 12, Stockholm

Ldagenheter o lokaler

Den totala uthyrda ytan uppgar till 1 702
kvm, varav 1 556 kvm bostadsyta fordelat
pa 46 lagenheter

Lagenhetsférdelning

38 st 1 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 30,74 kvm

8 st 2 rum och kdk med en genomsnittlig
yta av 48,50 kvm

Av de 46 lagenheterna &r 42 upplatna med
bostadsrétt och 4 uthyrda som hyresrétt.

| fastigheten finns &ven 2 lokaler som hyrs
ut med hyresréatt, Den totala ytan for dessa
lokaler &r 146 kvm .

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos
Folksam.

Taxeringsvadrde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 18 515 000
Mark 35238 000
53 753 000
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Fastighetens tekniska status

Fastigheten vdrms med fjdrrvdrme och
varje lagenhet har en egen elmatare

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten, avlopp och elektrisk kraft.

Gruppavtal finns med Bahnhof for
bredband.

Det finns en tvattstuga som kan bokas alla
dagar, kostnadsfritt. Féreningen har
dessutom ett cykelrum och en
piskbalkong, som dven fungerar som en
gemensam altan fér alla boende.

Féreningen har en bakgard dér vi
disponerar atta parkeringsplatser fér
uthyrning. Boende i huset har fortur.
Skicka ett mail till styrelsen vid intresse att
hyra en parkeringsplats.

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens
yttre underhallsfond. Avsattningen sker
enligt underhalisplan som arligen skall
uppdateras. Yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i
balansrékningen.
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Bostadsrattsforeningen

BRF Slipgatan 12 dvertog fastigheten i
augusti 2008, och driver den nu som en
dkta forening. | huset finns en tvattstuga,
ett cykelrum och vindsférrad.
Tillféreningen hér ocksa atta
parkeringsplatser och tva lokaler.

Under 2009/2010 har ett stambyte
genomfdrts. Aven de gemensamma
elstigarna ar bytta under samma tid. Taket
lades om under samma period. Under
2019 har renovering av husets fénster
paborjats. Renoveringen fortsatter under
2020 och omfattar dven balkong- och
fasadrenovering. Hela entreprenaden
kommer att paga till slutet pa juli 2020.

Foreningen ar en dkta bostadsratts-
forening.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm,
Stockholms l&n

Féreningsfragor
Bostadsrattsféreningen registrerades

2007-08-21. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-06.

Fdreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoter i
férening.

Medlemmar och hyresgdster
Féreningen har 54 medlemmar férdelade

pa 42 medlemsldgenheter samt 4
hyresgéster.

Forvaltning

L\

Den ekonomiska férvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.
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Den tekniska férvaltningen har utférts av
FT Drift AB, Trappstadning har utférts av
Mickes fonsterputs o Stad.

Avtal finns med Fortum om
fijarrvdrmeleverans.

Avtal finns med Eon om elleverans.

Avtal finns med, Stockholm Vatten om
vattenleverans och sophdmtning,

TAB och Hans Andersson Recycling fér
tidningsatervinning respektive kartong och
wellpapp

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 2019 haft féljande
sammanséttning.

Margareta Akesson Ledamot,
ordférande

Mikka Kuronen Ledamot

Lisa Sturegard Ledamot

Taras Ledamot

Kentrschynsky;j

Johan Lingmark Suppleant

Revisorer
Mattias Grinde, Hellstrém & Hjelm

Valberedning
Carl-Gustaf Bertilsson

Eftersom en hel valberedning inte kunde
tillsattas vid arsmoétet har styrelsen bett
Gunilla von Schmalensee att vara
valberedningen behjélplig.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med forvaltning av fastigheten och
haft 12 protokollférda styrelseméten,
inklusive 1 konstituerande.

Arets 6verlatelser

Under aret har 5 dverlatelser skett
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Vid ldgenhetsbéverlatelser debiteras
sdljaren en overlatelseavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med 1 % av pbb.

Arets handelser

Under 2019 har féreningen bland annat
gjort féljande;

e Paborjat en omfattande
renovering av fonster (inkl. byte
av innerglas till energiglas),
balkonger och fasad. Som
projektledare fér renoveringen
har AF Consult anlitats och
Total Fasad AB som
entreprendr

Informationsmdte om
renoveringen till samtliga
boende i huset

Oversyn av féreningens
befintliga fastighetslan i
samband med att nytt |an pa 10
mnkr beviljats

Beslut om avgiftshéjning av
manadsavgifterna med 10 % fr
0 m januari 2020

Renovering av hyresldgenhet
med anledning av vattenskada
Installerat temperatursensorer i
13 lagenheter

Genomfdrt obligatorisk tioarig
energideklaration

Hostréjning

Uppdaterat foreningens policy
for andrahandsuthyrning

M
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Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund
ekonomi och ha en fortsatt valskott
férening. Vi ser dock gérna att fler boende
blir aktiva och kan medverka i olika projekt

Foreningens ekonomi

Arets resultat &r 36 tkr, (f g &r71 tkr).
Bortser man fran arets avskrivningar som
inte paverkar likvidflédet ger arets
verksamhet ett saldo pa 336 tkr. Det totala
likvidflodet fér perioden som dven
innefattar investeringar, amorteringar,
nyupplaning samt féréndringar i
rorelsekapitalet ar 9 325 tkr. Detta beror
framst pa den nyupplaning féreningen har
gjort fér att finansiera de kommande
reparationerna

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
ar vérme och den har stigit med 2,8 %
sedan féregaende ar. N
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Forandring Egetkapital _____
| Inbetalda Upplatelse- .. =~ .= Balanserat  Arets
insatser  avagifter - resultat  resultat

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stamma:

Avsaltning till yttre fond 300 000 -300 000

Balanseras i ny rikning 71014 -71014
Arels resultat 35 864 35864
Belopp vid arets
utgang

42766695 3805486 2219037 -14 321783 71 014 34 540 449

42766695 3805486 2519037 -14 550769 35 864 34 576 313

Flerarsoversikt

| s 2019-12.31 2016-12-31 2017-12:31

Nettoomsiéttning, Kkr o - 1541

Resultat efter finansiella poster, Kkr 36 71 199 -82 130
Réntekostnader i forhallande till intakt 7.91% 7,57% 7,78% 7,74% 9,18%
Skuldsattningsgrad % 58 30 32 35 35
Soliditet, % 63,0 76,0 75,0 73,0 73,0
Skuldkvot/Rantekénslighet 12,0 6,7 71 7.8 7.9
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,87 1,10 1,04 0,99 1,16
Varmekostnad per kvim uthyrd yta 183 174 169 177 167
Elkostnad per kvm uthyrd yta 21 20 20 19 21
Vattenkostnad per kvm bostadsyta 33 32 29 29 14
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 14212 7 304 7691 8428 8 451
Fastighetens belaningsgrad, % 45,1 235 245 26,7 26,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 699 700 700 699 699
Underhalls o amoreringsutrymme % 331 34,3 43,6 431 421
Sparande till framtida underhall kr per kvm 731 593 680 859 706
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 30117 30117 30117 30117 30117

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat -14 550 769

Arets resultat 35 864
-14 514 905

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 300 000

| ny rékning 6verfores -14 814 905
-14 514 905

INE
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida @ av 18

Not
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2019-01-01
2019-12-31

1686 134

1686 134

-960 476
-132 798
-87 215

-299 797

-1 480 286

205 848

8672
-178 656

35 864

35 864

2018-01-01
2018-12-31

1 540 903

1540 903

-885 838
-107 612
-55 684

-306 335

-1 355 469

185 434

2687
-117 107

71014

71014

i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlédggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 10 av 18

Not

2019-12-31

43 967 587
127 642

770 499

44 865728

44 865728

0
95 267
36 623

131 890

10 294 470

10 426 360

55 292 088

2018-12-31

44 234 432
160 594

0
44 395 026

44 395 026

448
84
15 020

15 552
969 229

984 781

45 379 807
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 11 av 18

Not

10

-14 514 904

2019-12-31

42 766 695
3 805 486
2519 037

49 091 218

-14 550 768
35 864

34 576 314

19 581 232

19 581 232

600 000
142 552
185770

6480
199 740

1134 542

55292 088

2018-12-31

42 766 695
3 805 486
2219037

48 791 218

-14 321 783
71014

-14 250 769

34 540 449

10 319 922

10 319 922

51 528
165 455
87 792
10 550
204 111

519 436

45 379 807

W
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den Iopande verksamheten
fore betalda réantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten

Investering i anlédggningstillgang
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nytt Ian
Amortering av skuld

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
205 848 185434
299 797 306 335
505 645 491769
8672 2687

-178 656 -117 107
335 661 377 349
-116 337 12 931
-22 903 -3 373

89 537 -20 561

-49 703 -11 003
-770 499 -101 161
-770 499 -101 161
10 000 000 0
-190 218 -550 026

9 809 782 -550 026
9 325 241 -284 841
969 229 1254 070

10 294 470 969 229
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Vér férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla fram till ar
2022. For hyreshus hdjs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 377 kr fér varje bostadsldgenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvérdet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1
377 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foéreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvoden redovisas under not personalkostnader. M
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratt

Hyreintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Pantséattning och overlatelseavgifter
Avgift andra hands uthyrning
Ovriga intékter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskoétsel entreprenad
Snéréjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer

Reparation bostader

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Underhall
Underhall installationer

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Varme

Vatten o avlopp

Sophé@mtning

Kabel tv, bredband, internet, telefon

Summa

Sicla 14 av 18

2019-01-01
2019-12-31

991 934
217 877
232 275
102 400
2 461
6672
27176
105 339

1686 134

2019-01-01
2019-12-31

-38 536
0

-37 917
-1 490
-15 607
-12 033

-105 583

-148 408
-2 202
-72 031
0

0

-222 641

-35788
-311 283
-56 677
-43 275
-59 051

-506 074

2018-01-01
2018-12-31

993 253
212478
227117
93 200
2460
12 262
133

0

1 540 903

2018-01-01
2018-12-31

-63 411
-675
-39 668
-4 506
-32 921
-1189

-142 370

-6 250
-26 762
-34 992
-14 632

-1911

-84 547

-67 125
-67 125

-34 527
-295 624
-54 244
-38 353
-62 328

-485 076
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Fastighetsforsdkring, Fastighetskatt/-avqift

Fastighetsforsakring -29 306 -18 928
Fastighetsavgift bostader -63 342 -61 502
Fastighetsskatt lokal -33 530 -26 290
Summa -126 178 -106 720
Summa driftkostnader -960 476 -885 838
Not 3 Ovriga externa kostnader 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode -49 799 -53 825
Foérhandlingsarvoden -5 570 -4 945
Revisionskostnader -24 500 -15 000
Konsultarvoden -35 580 0
Medlemsavgifter brf organisation -857 -5 082
Ovriga adminsistrationskostnader -16 492 -28 760
Summa -132798 -107 612
Not 4 Personalkostnader 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -48 200 -45 500
Ovriga erséttningar -23 600 0
Sociala avgifter -15 415 -10 184
Summa -87 215 -55 684
Not 5 Avskrivningar enligt plan 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar pa byggnader -219 921 -219 921
Avskrivning pa fastighetsforbattring -46 924 -46 924
Avskrivningar p4 maskiner och andra tekniska anldggningar -32 952 -39 490
Summa -299 797 -306 335

Sida 15 av 18



Brf Slipgatan 12
769617-2332

Not 6 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Mark
Utgaende bokfort viarde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

varav bostader
varav lokaler
Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingédende anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring
Ovriga férutbetalda driftskostnader

Summa

Sida 16 av 18

2019-12-31

24 203 068

24 203 068
-1 933 807
-266 845

-2 200 652

22 002 416

21965 171

43 967 587

18 515 000
35 238 000

53 753 000

50 400 000
3 353 000

53 753 000

2019-12-31

490 921
0

490 921
-330 327
-32 952

-363 279

127 642

2019-12-31
14 050
22 573

36 623

2018-12-31

24 203 068

24 203 068
-1 666 962
-266 845

-1 933 807

22 269 261

21965 171

44 234 432

16 001 000
25 428 000

41 429 000

38 800 000
2 629 000

41 429 000

2018-12-31
389 760

___ 101161

490 921
-290 837
-39 490

-330 327

160 594

2018-12-31
11 540
3 480

15020
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Not 9 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 0,71% 2022-10-11 9265616 4 435725
SBAB 0 5935725
SBAB 0,71% 2022-10-11 10915616 0
Kortfristig del -600 000 -51 528
Summa 19 581 232 10 319 922
Nésta ars berdknade amortering 600 000 51 528
Amortering ar 2-5 2 400 000 206 112
Amortering efter ar 5 17 181 232 10113 810
Summa skuld 20 181 232 10 371 450
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 98 798 67 653
Revisionskostnader 18 750 13 000
Styrelsearvoden inkl. soc avg. 61 110 58 876
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 082 64 582
Summa 199 740 204 111
Not 11 Stéllda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20 331 300 18 107 500
Summa 20 331 300 18 107 500
Enentualforpliktelser Inga Inga

Stockholm ///( 2020

S relseordforande

Hp—"

Mikka Kuronen

Mattids Grinde
Auktoriserad revisor

22 14 2020

Sida 17 av 18

o

Taras Kentrschynskyj

Qs d

Lisa Sturegard



Definitioner av anvinda nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intakten

Berdknas som réntekostnader/intakter

Det absolut snabbaste séttet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi &r att
titta pa rantekostnaderna. Réntekostnaden ar i manga féreningar den allra storsta utgiften,
och har ddrmed stérst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, 6ver 50 % — problem.

Skuldséttningsgrad

Berédknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /réntekénslighet)

Skuldséttningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvéands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldséttningsgraden &r starkt relaterad till soliditeten, alitsa hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebéar att féretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Férhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférmaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réantekédnslighet

Beraknas som skulder/totala omséttningen (intdkterna). Det ger ett bra métt pa hur skuldtyngd
féreningen &r, dvs féreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa
bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet laneréntan 6kar maste
namligen féreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekénsligheten &r 12 i en
viss forening, sé innebér det att om réntan gar upp 1 % sé maste féreningens intékter héjas
med 12 %, 4tminstone pé sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande réntor och hig
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Belaningsgrad

Mest korrekt och rattvisande &r att rdkna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. D& far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Underhalls- och amorteringsutrymme

Beriknas enligt foljande (Arets resultat + arets avskrivningar + arets underhall) / arets intékter
Den hér berakningen kompletterar den férra, och tillsammans ger de en mycket klar bild av
foreningen. Fragan galler: Ar féreningens intékter tillrackligt stora for att klara framtida
underhall (utan avgiftshdjningar)?

Denna berékning ar den absolut basta indikatorn pa féreningens finansielia styrka.
Procentsiffran kan i ord beskrivas som det utrymme foreningen har till att amortera, underhalla
och investera.Tumregel: Underhalls- och amorteringsutrymmet bor vara minst 25 % av
omséttningen. Ar det under 0 &r det katastrof och da innebér det att forening inte har nagon
mojlighet att underhalla sin fastighet.

Sparande till framtida underhail

Beridknas som Intdker- driftskostnader- réantenetto+ underhallskostnader/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Ispande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt & som kan anvéndas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
gbras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvénts till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Slipgatan 12
Org.nr 769617-2332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Slipgatan 12 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av séikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for
en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r
ldmpliga med hinsyn till omsténdighetemna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finhs ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh4dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd K;&
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sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Slipgatan 12 for rikenskapséaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller '

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omrdden och
forhéllanden som #r vdsentliga fér verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2020

Mattia¥ Grinde
Auktoriserad revisor
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