ARSREDOVISNING FOR BRF SLAGGAN 11, AR 2019.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Slaggan 11 lamnar har sin redogorelse for foreningens
verksamhet ar 2019, féreningens 36:e verksamhetsar raknat fran 1982, d v s det ar

foreningen bildades.
Forvaltningsberittelse

Foéreningens fastighet, Slaggan 11, ar belagen i kv Slaggan, Stockholms stad. Fastigheten
ligger i hémet Hormsgatan 156 och Lignagatan 4.

Fastighetens anskaffningsvarde var ar 1986, efter en total renovering, 13 318 000 kronor,
varav markvardet utgér 910 000 kronor och byggnadsvardet 12 408 000 kronor. Fastigheten
ar i fullgott skick.

Arbetsgrupperna

I en bostadsrattsforening av var storlek &r det vasentligt att samtliga medlemmar kanner ett
ansvar for fﬁre“ningen och pa olika stt engagerar sig i foreningens verksamhet. Detta ar
viktigt for att sikerstélla foreningens framtid pa saval kort som pa langre sikt.

Fraga om delaktighet samt engagemang berdrdes i en motion till Fdreningsstamman 2003
och stamman beslot i enlighet med styrelsens forslag, d v s att verka for att pa frivillig grund
bland medlemmarna bemanna vissa utvalda ansvarsomraden. Under verksamhetsaret 2019

har ansvarsomradena varit fordelade enligt féljande:

Omrade Ansvarig Telefon
Portar, Ias och nycklar: Anders Jacobson 070-782 79 29
El- och byggnadsfragor: Lisa Emelie Smith 070-950 22 88
Garden: David Bartoletti 070-787 1544
Dag Nesbo 08-669 39 91
Lisa Emelie Smith 070-950 22 88
Per Johansson 070-544 67 55
Soprum: Per Johansson 070-544 67 55
Klottersanering: Carina Olsson 070-726 73 79
Saula Welker 070-763 44 40
Belysning: Mohamed El Abed 070-456 79 55
Steffen Bomholt Rasmussen  072-146 81 07
Skottning + grismatta: Per Johansson 070-544 67 55
Skottning av tak och istappar: Dag Asplund 070-467 58 35
Mohamed El Abed 070-456 79 55
Tvittstuga: Liza Nilsson 07361390 74
Festlokal: Birgitta Nilsson 070-606 67 69
Hiss: Moa Holmsten 076-527 78 89
Henrietta Asplund 073-983 48 41
Maklarfragor: Carina Olsson 070-726 73 79

Pantregistret:

Henrik Stridsman

070-741 91 07




070-726 7379

Styrelsen:

Ordférande Carina Olsson

Vice Ordférande Dag Asplund 070-467 58 35

Kassor Henrik Stridsman 070-741 91 07

Sekreterare Vakant efter Anna Rella Mann

Ordinarie ledamoter Anders Jacobson 070-782 79 29
Saula Welker 070-763 44 40
Mohamed EIl Abed 070-456 79 55

Suppleanter Martin Ferm 073-230 18 62

070 950 22 88

Lisa Emelie Smith

Ledaméter viljs for en mandattid pa 2 ar och suppleanter véljs for en mandatperiod pa ett ar.

Det ar naturligt att ledamdter Iamnar en styrelse i en bostadsrattsforening, t ex beroende pa
att mandattiden gér ut eller avflyttning. Samtidigt ar det viktigt att den dagliga forvaltningen av
foreningen och det I5pande styrelsearbetet kan fortsatta aven i sadana situationer. Darfor ar
det vasentligt att Aven suppleanterna kallas till — och deltar vid - féreningens styrelsemoten,
s att dven de ar val insatta i styrelsearbetet och de fragor som dar behandlas.

Revisorer
Margareta Kristianson
Birgitta Nilsson

Dag Nesbd

Ordinarie revisor:
Ordinarie revisor:
Ersattare:

Valberedning

Birgitta Nilsson
Christina Stridsman

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 27 maj 2019 i féreningens festlokal.

Styrelsen har under aret haft 8 st protokollférda sammantraden.



Forvaltning
Betriiffande arets forvaltning och andra héndelser kan bl. a. féljande némnas:

e Trapphuset Homsgatan 156: ldckan atgardad och aterstalining samt malning gjord av
Struktursanering. Aven innerd6rrens gangjarn utbytta.

Garden: Flera grenar pa tradet har aviagsnats i férebyggande syfte.

Lignagatan: En lacka i kéllaren atgardad.

Sotning genomford.

Tvattstugan: Vi har fatt nytt torkskap samt nytt filter i torktumlaren.

Ny termometer installerad pa ett VVC —ror i varmerummet for att kunna halla kolla pa
temperaturen vilket ar ett nytt krav fran miljéforvaltningen for att undvika Legionella.
Lokalhyresgaster: Hyresh6jning genomford.

En dialog har under aret forts med hémlokalens hyresgast vilket fatt den konsekvens
att féreningen ar 2020 képt ut hémlokalens hyresgast fran deras lokalkontrakt (for
summan 1.635.000 kr). Detta efter flera diskussioner med forenings advokat som
papekat att vart hyresavtal med hornlokalen kan sétta foreningen i en mycket svar
situation dér en rattstvist kan uppsta mellan aktorema och eventuellt dventyra
foreningens ekonomi. Tvisten galler huruvida foreningen har skyldighet att sta for
ventilationssystemet som ska anpassas till en pizzeria i homlokalen.
Ventilationssystemet har efter flera undersokningar visat sig omajlig eller i basta fall
valdigt dyr, komplicerad och tidskrévande att géra och kan @ven bli mycket stérande
for boende i foreningen. UtkGpet kommer ge en resultatpaverkan under 2020.

e En var- och en hoststadning har genomforts.

Underhallsplan

En langsiktig underhallsplan for fastigheten togs fram 2014. Atgarder enligt denna prioritets-
och tidsordning har sedan Iopande genomforts. Aterstdende atgardsbehov listas nedan:

Omgaende behov av 4tgard
- Inga kvarstaende punkter

Beddms erfordra atgard inom 1 ar
- Dorrar mot gata - renoveras
- Dorrar mot innergard - renoveras
- Asfalt innergard - behdver laggas om
- Mur painnergérd - renoveras
- Trapphus Homsgatan - renovering av tak i trapphus
- Trapphus Lignagatan - renovering av tak i trapphus och trappvalv
- Tviattstuga - renovering av ytskikt, utbyte av torktumlare

Bedoms erfordra atgard inom 3 ar
- Takplat - utbyte
- Hisskorgar - byte av matta

Beddms erfordra atgard inom 3-7 ar

- Fasader mot gata - renoveras
- Tvattstuga - utbyte av tvattmaskiner




Nytillkomna foreningsmedlemmar:
Par Borg och Julia Sletbakk (1301)

Avfiyttade foreningsmedlemmar:
Anna Rella Mann och Marcus Haggléf (1301)

Fastigheten

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.
Arets taxeringsvarde uppgar till 81 631 000 kr.

Foreningens ekonomi
Foreningens laneskuld var pa balansdagen 4 863 800 kr.

Totalskulden ar fordelad pa tva 1an med olika forfallodagar:
e Lan pa 2 503 800 kr, med en rorlig réntesats
e Lan pa 2 360 000 kr, med en rorlig rintesats

ngmanlagt har 146 768 kr amorterats pa lanen under aret.
Sakerhet for samtliga Ian &r pantbrev i foreningens fastighet.

Féreningens ekonomi ar stabil.
Arets resultat

Resultatet av arets verksamhet samt stéllningen vid arets utgang framgar av resultat- och
balansrakning och dartill hérande noter.

Styrelsen foreslar stimman att arets dverskott om 31 191 kr balanseras i ny rakning.
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Manadsavgifter
Lokalhyror
Ovriga intakter

Summa intdkter

KOSTNADER
DRIFTKOSTNADER

Personalkostnader
El

Uppvamning

Vatten & aviopp
Renhallning och sotning
Stadning
Reparationer
Férbrukningsmaterial
Forsakring
Administration
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftkostnader
UNDERHALLSKOSTNADER

Arets underhallskostnader

Summa underhallskostnader
FINANSIELLA INTAKTER & KOSTNADER

Ranteintakter/finansiella intakter
Rantekostnader
Bankkostnader

Summa finansiella intikter & kostnader

Resultat fore avskrivningar

AVSKRIVNINGAR
Avskrivning byggnader

Summa avskrivningar

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsaltning till framtida underhall

Resultat fore skatt

Arets skatt

ARETS RESULTAT

Not Ar 2019

1388 940
150 032
9629

1 548 601

-10 000
-54 080
-329 372
-57 785
-40 253
-22 604
1 -179 570
-1127
-46 375
2 -8695
-58 647
3 -120 421

- 928 929

4 -25574

-25574

0
-63 606
-1 302

- 64 908
529 191

-248 000

- 248 000

-250 000

31191
0

31191

Ar 2018

1388 930
162 000
4752

1 555 682

-10 000
-56 331
-318 665
-56 708
-17 552
-21 900
-57 416
-592
41779
-8 296
-57 407
-65944

-712 590

- 105 281

- 105 281

0
-48 384
-1 265

- 49 649
688 163

-248 000

- 248 000

-400 000

40 163
0

40 163
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Likvida medel
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader & upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader
Mark

Summa anlidggningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER & EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorskulder
Upplupna kostnader & forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
UNDERHALLSFONDER

Fond for framtida underhall

Summa reserverat

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arels resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EK

Stallda panter for fastighetslan

Not

10

Ar 2019

3325919
300
-1458

3324761

6 403 366
910 000

7 313 366
10 638 127

117 686
133 790

251 476

4 863 800
4 863 800

3 230 000
3 230 000

756 145
510 097

1266 242

221111
774 308
31191

1 026 609

10 638 127

13 000 000

e e s et vn s G AL B

Ar 2018

2901 359
0
-3 554

2 897 805

6 651 366
910 000

7 561 366
10 459 171

102 643
104 299

206 942

5 010 568
5010 568

2980 000
2 980 000

756 145
510 097

1266 242

22111

734 145

40 163
995 419

10 459 171

13 000 000
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NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN Ar 2019 Ar 2018

Not 1 Reparationer
Hiss 11 532 8872
Tvaltstuga 2689 0
Las och dérrar 3583 2250
Vatienskada 187 721 37 185
Ersattning vattenskada Igh 1303 Hornsgatan -34 740 0
Reparation varmvatten 0 3541
Reparation WC kallaren 0 3205
Reparation av trappdérr 2097 0
Reparation av trappracke 6 688 2 363
Summa reparationer 179 570 57 416

Not 2 Administration
Féreningsavgift SBC 4890 4 800
VISMA 2598 2448
Kontorsmaterial 1207 1048
Summa administrationskostnader 8 695 8 296

Not 3 Ovriga kostnader

Div fortéring staddagar och stimma 314 167
Styrelsemiddag 6 900 1985

Andringsavgift Bolagsverket 700 600
Avgift ComHem 9008 8 842

Frakt och transport 1680 1651

Skadebesiktning vattenskada 0 3459

Torkskap 32741 0
Fiber installation och I6pande avgift 39240 39 240

Juristkostnader 29 838

Installation bamvagnsramp 0 10 000

Summa ovriga kostnader 120 421 65944

Not 4 Underhall

Serviceavtal hissar 8 058 7 821
Garden 8128 3337
Ventilationsarbete 0 31268
Snoskottning samt takarbete 3500 2813
Klottersanering 5888 105
Stamspolning 0 49 438
Installation flakt pa taket 0 10 499
Summa underhallskostnader 25 574 105 281
NOTER TILL BALANSRAKNINGEN Ar 2019 Ar 2018
Not 5 Foérutbetalda kostn uppl intakter
Fastighetsskatt -1 458 -3 554
Summa forutbet kost o uppl intikter -1458 -3554
Not 6 Byggnader
Anskaffningsvarde 12 408 000 12 408 000
Avskrivet t o m féregaende ar -5 756 634 -5'508 634
Arets avskrivning -248 000 -248 000

Bokfort virde 6 403 366 6 651 366
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forts. NOTER TILL BALANSRAKNINGEN Ar 2019 Ar 2018
Not7 Upplupna kostn o férutbet intdkter
Inbetalda avg hyror avseende januari 125 558 98 666
Uprlupen Ranta 8232 5633
Summa uppl kostn forutbet intakter 133 790 104 299
Not 8 Yttre reparatlonsfond
Avsatt t o m forecéende ar 2 980 000 2580 000
Arets avs3ttning 250 000 400 000
Utnvitjat detta ar 0 0
Bokfort varde 3 230 000 2980 000
Not 9 Inbetalda insatser
{ng2ende balans 756 145 756 145
Bokfort varde 756 145 756 145
Not 10 Foregaende ars resultat
Balanserat resuttat t o m foregaende ar -734 145 -726 674
Foregdende &rs resultat 40 163 -7472
Summa balanserat resultat -774 308 -734 145
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskapema samt styrelsens forvaltning for ar2019

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har uppréttats enligt foreningslagen.
Vi tilistyrker

- att resultat- och balansrikningen faststélls

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for det gangna aret.
- att arets resultat behandlas enligt styrelsens forslag i arsredovisningen

Stockholm 2020 -

c‘;:?/n/}&,--n% YA, \M l/ w

Birgitta Nilsson Margareta Kristianson




