286250/18
Sidalav 15

STADGAR

for Bostadsriittsféreningen Skruven 5
organisationsnummer 716416-6873

OM FORENINGEN. ....corvereerecererseeressassansns veevervarssssasesseenesSid 3

1 § Namn, site och éndamél

2§ Medlemskap och dverlatelse

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person

5§ DBosittningskrav

6§ Andelsdgande

7§ Insats, drsavgitt och upplatelseavyifi

8 § Arsavgiftens berdkning

9§ Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgilt for
andrahandsupplatelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA......cconvirnsrssenessecsseses vevsssssaressrsnessSid 6

12 § Foreningsstimma
13 § Motioner

14 § Extra foreningsstimma
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17 & Rdostritt

18 § Ombud och bitrdade
19§ Réstning

20§ Jav

21 § Resultatdisposition
22 § Valberedning

23 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISTON..ccciiiiiiniiinn cnmnnssssnneniinne sid 9

24 § Styrelsens sammansitining
25 § Konstituering

26§ Styrclsens protokoll

27 § Beslutforhet och rostning
28 § Beslut1 vissa fragor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens dligganden

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
32 § Rékenskapsar

33§ Revisor

34 § Revisionsberittelse

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-20



Sida 2 av 15

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER oo veeieeeserseseressns retorssesseseneneneaeneasnaneassssan veennsSid 11

35§ DBostadsriittshavarens ansvar

36 § Yilerligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Dalkong, altan och takterrass

39§ Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41§ Vanvard

42 § Ovriga anordningar

43 § Ombyggnad Forindring i ligenhct

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN. ..o oeooveereverseeinns erevsrssrsnnens Sid 13

44 § Anviéndning av bostadsritten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltradesritt

47 § Andrahandsupplételse

48 § Inneboende

FORVERKANDE. ..o veerseeeeesseesssansns resatartssuenateresnesnrensesnaennneessenes sid 14

49 § I'drverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande

51 § Ersdtining vid uppsédgning
32§ Tvangsforsilining

OVRIGToionolaoooncccon lllllllll L Y Yy R Yy YY) LI ARENIER SR IITR RN RRRRRASS Sid 15

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhall

55§ Utdelning, upplésning och likvidation
56 § Tolkning

57 § Stadgedndring

58 § Sarskilt for (Greningar som inte dger hus



Sida3av 15

OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och findamal
Féreningens namn dr Bostadsréttsféreningen Skruven 5.
Styrelsen har sitt ste i Stockholm.

Foreningens dndamil ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen samt gemensamma intressen
av en god boendemilj6 och goda hostider genom att i fiireningens hus upplata bostider for permanent
boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems rétt i fSreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

2 § Medlemskap och dverlitelse

En ny innchavare fér utéva bostadsriitten och flytta in i igenheten endast om hen antagits till medlem
i féreningen. Férviirvaren ska ansdka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa dverlitelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giiller vid byle och giva. Om Sverlatelschandlingen inte uppfyller formkraven eller om
forviirvaren inte beviljats medlemskap dr Sverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrclsen ska s snart som méjligt fran det att ansdkan om medlemskap kom in till [Greningen, prova
frigan om medlemskap. En medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttrétt ur
[Sreningen, oin inte styrclsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

Utan hinder av forsta stycket [ar didsbo efter avliden bostadsriittshavare utbva bostadsriitten. Sedan
tre ar forflutit efter dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingélt 1 bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréttshavarens ddd eller alt ndgon,
som g far viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och stkt medlemsskap. lakttas inte tid
som angivits i anmaningen, [ar [reningen silja bostadsritten pd offentlig auktion for dodsboets
rikning. Har den till vilken bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inon sex manader
visa aft ndgon, som inte far viigras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemsskap.
lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far toreningen sélja bostadsriitten pa offentlig auktion for
innehavarens rikning.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som fSrviirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet tar véigras intride i foreningen. En
juridisk person som Ar mediem 1 foreningen fir inte genom &Sverlatelse forvirva ytterligare bostadsritt
till en bostadskigenhet, Kommun och landsting far inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprivning - fysisk person

Medlemskap kan endast beviljas fysisk person som Sverlar bostadsritt 1 féreningens hus. Den som en
bostadsriitt har Svergétt till far inte viigras medlemskap i foreningen om f6reningen skiligen bér godta
forvirvaren som bostadsriittshavare,

Mecdlemskap far inte viigras pd grund av kén, kénséverskridande identitet cller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen
ir ogiltig om medicmskap inte beviljas.
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5 § Bosittningskrav
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig 1 bostadsréttsldgenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

6 § Andelsiéigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far végras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten
efter forviirvet innchas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplitelseavgift
Insats, drsavgill och 1 forekommande fall upplatelseavgift fastatiills av styrelsen, Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgitterna fordelas pi bostadsriittsldgenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal [or
frsavgift. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av féreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning
av det inbbrdes forhillandel mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre {jirdedelar av de
rostande pé stimman gétt med pé beslutet,

Styrefsen kan besluta att | arsavgiften ingéende erséttning for taxebundna kostnader sésom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska eriggas efter forbrukning, area eller
per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppviirmning eller nedkylning av ldgenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen méts individuellt ska denna del av arsavgitten baseras pa forbrukningen.

Berdkningsgrund fér andelstal

Féreningen har tvé typer av andelstal, andelstal t6r arsavgill och andelstal for grundavgitt,
Andelstalet for arsavgift &r en procentsats som anger hur stor andel en medlem skall betala av
foreningens totala medlemsavgifter. Andelstalet for grundavgift anger varje medlems dgandeandel i
fiirening,

| de fall da en hindelse intriffar som kiiver omrikning av andelstal (utan att berikningsgrunden
#ndras) skall dessa berdknas enligt de formler och parametrar som anges nedan.

Andelstal for drsaveift

For samtliga ligenheter utom 5 st berfiknas andelstal for drsavgitt enligt formeln nedan.
Andelstal for arsavgift - Jamldrelsctal / summan av samtliga liagenhoters jémfdrelsetal.

Jamfarelsetal = (500 + 25 * ldgenhetsyta + 100 * antalet rum)
* (1 + justeringsfaktor fér insyn och h&jd)
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Ett antal ldgenheter dr undantagna fran denna regel. For foljande ligenheter beriiknas
jamforelsetalet enligt nedanstaende formler.

Lgh A1501, A1502, A1503

Jamfdrelsetal = (500 + 25 * liagenhetsyta + 15 * yta pd plan 7 + 100 * antalet rum) *
{1 + justeringsfaktor £&r insyn och héoid)

Lgh B1202, B1203

Jamldrelselal = {415 + 25 * lagenhetsyta | 100 * antalet rum)
* (1 + justeringsfakter f&r insyn och hé&jd)

De parametrar som ingér i formlerna ovan listas i nedanstiende tabell.

Gammalt Yta pa
Lagenhets— lagenhets- antal Yta Plan 7 Justerings-
numrRar numnE L AL {m2} faktoxr
Al1101 AZ1 2 50 -0,136
nL102 AZD 3 86 -{, 430
Al103 Az23 4 90 -0,030
Al201 B32 4 9y -0, 020
a1202 A33 4 91 -0,020
21201 A4l 2 52 ¢,000
21302 4?2 2 66 G, 000
A1303 Add 4 Li0 G, 000
al401 a51 2 52 G,010
A1 402 AbL2 7 L7 0,010
21403 A3 4 91 0,010
alh01 ABL 4 60 34 0,020
Al1502 AB2 4 108 46 Gg,020
AL504 A63 4 89 G,020
A1503 A64 3 69 32 0,020
B1101 BZ1 3 19 -0,030
B1201 R31 2 &0 ~0,020
B1202 B3Z 2 57 ~0,020
R12013 B33 3 85 0,000
C1001 c21 3 65 ~0,136
c1002 c22 2 24 -0,040
C1103 C23 1 15 -0,040
1101 031 3 33 -0, 020
clioz2 C32 4 85 -0,020
1201 c41 3 66 G, 000
C1202 C42 3 85 G, 000
c1301 <51 3 66 1,010
C1302 Ch2 4 g4 0,010
1401 cal 1,50 19 G, 020
C1402 C62 2 12 0,020

Detta innebér t.ex. att en dndring av antalet rum genom uppséttande eller horttagande av innerviggar
inte paverkar andelstalen. En enskild medlems uppmiitning av ligenhetens yta paverklar siledes heller
inte ligenhetens andelstal.

Om nigon av de ldgenheter som inte beriiknas enligt standardformeln genomgér viisentlig foriindring,
sd att berdikningen av andelstal méaste dndras, skall de nya andelstalen berdknas enligt
standardformeln.
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Andelstal for grundaveift

For nya beritkningar av en ligenhets andelstal for grundavgift skall fsljande formel anvindas.

Andelstal for grundavgift = l&genhetens grundavgift /
summan av alla Ligunheters grundavgift

Lagenhetens grundavygift = ldgenhetens totala yta * genomsnittlig grundavgift per m2

Genomsnittlig grundavgift per m2 dr 505,20 kr.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse
Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut eftor beslut ay styrelsen. Overlételseavgifton far
uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.,

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far drligen uppga till
hogst 10 % av giflande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett fr, berdknas den hagsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten 4r upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsritishavare som uppliter sin
lagenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter
['dreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgiller [Or atgirder som foreningen ska vidla med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Q

11 § Drijsmal med betalning

Arsavgilten ska betalas pa det siit styrclsen beslutar, Betalning tar dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte &rsavgiften eller tvriga avgifter/forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa det obelalda beloppet fréiin térfallodagen tills dess (ufl betalning
skett samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning 3¢ inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstimma
Ordinaric [Greningsstimma ska hallas senast fére maj ménads utging,

13 § Motioncer
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa foreningsstimma, skall skriftligen anmiila drendet till
styrelsen i s& god tid atl firendet kan anges i kallelsen,

14 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Sadan féreningsstimma ska Hven
héllas nir det f6r uppgivet dndamal skriftligen begiirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
ristherittigade.
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15 § Dagordning

P4 ordinarie féreningsstdimma ska férekomma:
1. Oppnande
2. Val av stimmoordforande
3, Anmiilan av stimmoordfirandens val av protokoll(Grare
4. Godkdnnande av dagordningen
5. Val av tva justerare och val av tva eostriknare.
6. Fraga om stiimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rdstlingd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisorns beriitlelse
10, Beslut om faststiillande av resultat- och balanstiikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for niistkommande verksamhetsir
14. Val av antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledamdler och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiilt drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma far utdver punkt 1-7 och 19 endast fsrekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgitt om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far intc fattas i andra drenden in de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och cxtra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfiirdas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pi lmplig plats inom {Greningens hus cller
publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstiimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost, Medlem som innehar flera ligenheter har ocksd endast en rost.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mol Breningen.

18 § Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad [ullmakt, Fullmakten ska uppvisas 1 original och géller hagst ett ar fran uttirdandet.
Ombud far foretrida hogst 1 medlem. P foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride.
Bitriidets uppgift ir att vara medlemmen behjilplig. Bilrtide har yttranderétt.

Ombud och bitriide far endast vara:
« annan medlem
+ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
o foréldrar
» syskon
« myndigt barn
« annan nirstiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen i foreningens hus
+ pgod man
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Om medlem har férvaltare foretrids medlemmen av fSrvaltaren, Underarig medlem foretrids av sin
formyndare,

Ar medlem en juridisk person far denne fretriidas av legal stillféretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som #r hdgst tre ménader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sitt
{olja farhandlingarna vid [Greningsstdmman. Titt sddant beslut fr gilttigt endast om det beslutas av
samiliga rostberfttigade som &r nérvarande vid féreningsstimman,

19 § Rostning
areningsstdnumans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hilften av de avgivia rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stéimmans ordforande bitriider. Blankrost #r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valel fSrriittas. Stimmoordfrande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomftras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomfiras pa
begiiran av rostberittigad.

Fér vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jiiv
En medlem fér inte sjilv eller genom ombud résta i friga om:
1. rtalan mot sig sjilv
2, befrielse frin skadestindsansvar cller annan forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betréiffande annan, om medlemmen i fraga har ett
viisentligt intresse som kan strida mot fireningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksambhet ska balanseras i ny rikning,

22 § Valberedning

Vid ordinaric téreningsstimma fir valberedning wiscs [Sr tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att limna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

23 § Stiimmans protokoll
Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. I friga om
protokollets innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska {Oras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgingligt £ medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande sitt.
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STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansitining
Styrelsen bestar av minst (re och hiigst nio ledamdior varav hisgst fyra suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstiimman. Ledamot och suppleant kan ulses fOr en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock viélja en (1) ledamot som inte
uppiyller kraven i féregaende mening,.

Samtliga styrelsemedlemmar skall vara mantalsskrivna och stadigvarande bo i féreningens hus.
Max sammanhingande tid som ordinarie medlem av styrelsen ar 6 ar.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionéirer om inte féreningsstdimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokell

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den ytlerligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras i nummerfoljd.
Styrclsens protokoll & tillgdnglipa endast fér ledamiter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter Sverstiger hilften av samtliga ledamdéter.

Som styrelsens beslut giller den mening fOr vilken mer &n hillien av de ndrvarande rdstat cller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitriider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar f6r beslutet
utgtira mer dn en tredjedel av hela antalet styrelseledamdier. Suppleanter Yinsigdr 1 den ordning sotn
ordférande bestdnuner om inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

Ledamot av styrelsen féar inte handldgga fraga rorande avtal mellan styrelseledamoten och foreningen
och inte heller handligga friga om avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten dari
dger vasentligl intresse som kan vara stridande mot foreningens.

28 § Beslut i vissa fragor

Reslut som innebir visentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ldgenhet
fordndras ska medlemmens samtycke inhiimtas, Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har gitt med
pé beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

Styrelsen cller firmatccknare far inte utan foreningsstimmans hemyndigande:
» avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om
sadan egendom,
e besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt
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29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva styrelseledamdter tillsammans,

30 § Styrclsens dligganden
Bland annat aligger det styrelsen:
= att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angeligenheter
* aft avge redovisning for forvaltning av foreningens angeligenheter genom att avlimna
Arsredovisning som ska innehalla beridttelse om verksamheten under Aret
(forvaltningsberittelse) samnt redogdra for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid rikenskapsérets utging (balansriikning)
*  alt senast sex veckor fore ordinarie férenings-stimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen
¢ att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma hilla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig
» att {6ra mediems- och ldgenhetstorteckning; féreningen har vitt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pd sitt som avses i personuppgiftsiagen
» om foreningsstiminan ska ta stilining till ett forslag om Andring av stadgama, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgingligt hos fdreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istaflet
skickas till medlemmen

31 § Utdrag ur Ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pa begdran £ utdrag ur Eigenhetsforteckningen avscende sin bostadsritl.

32 § Rilkenskapsar
Foreningens rdkenskapsar dr kalenderar, 1/1 - 31/12.

33 § Revisor

Féreningsstdmma ska viilja minst en och hdgst tva revisorer med higst 1va suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
toreningsstimma. Revisorer behver inte vara medlemmar i [Greningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda, '

34 § Revisionsberittclsc

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstimman.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring ill ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda
anmiérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna
giorda anmirkningar skall hallas Aillgingliga for medlemmarna minst cn vecka fore den
foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla det inre av ldgenheten i gott skick. Delta géller dven
mark, 16rrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan ingd i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

s 2 & 5 & &

ytbeldggning pd rommens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbchandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt sétt

icke birande innerviiggar

till fonster horande vidringsfilter och titningslister samt all mélning férutom utvindig
mélning och kittning av finster, Fér skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan pd
fonster bostadsriittshavaren.

11l yiterddrr bdrande 14s inklusive nycklar; all mdtning med undaniag e malning av
yiterddrrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandorr, Fér skada pa ytterdrr
genom inbrotl efler annan dverkan svarar bostadsrilishavaren, motsvarande giller Br
balkong- eller altandbrr,

innerddrrar och siikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattentylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast tor mélning
golvviirme, som bostadsriittshavaren férsett ligenheten med

eldstider, dock inte tillhdrande rékgingar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ldgenheten och betjénar
endast bosludsrillshavarens lgenhet

undercentral (siikringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och Iuftinslépp, dock endast méining

brandvarnarc

I badrwm, duschrum cller annat vatrum samt { WC svarar bostadsrittshavaren ddruidver bland annat
Hven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
keanar och avstingningsventiler

ventilationsflikt

eleklrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

® & »

vitvaror

kaksfigkt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning

kranar och avstingningsventiler; [ friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.
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36 § Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar diven for alla instailationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador
Far reparationer pd grund av brand- ¢ller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass
Omm lgenheten 8r utrostad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsriittshavaren endast fér
renhéllning och snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmilan
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till tdreningen anmaila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
Fareningsstdmma kan i samband med gemensam underhlisdtgard 1 huset beslula om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard -

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
séikerhet &ventyras cller att det finng risk for omfattande skador pa annans egendom har fireningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom lufivirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir siittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsréttshavaren
svarar for skatsel och underhill av sddana anordningar. QOm det behévs fiir husets underhdll etler for
att fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sidana anordningar pd egen bekostnad,

43 § Firdndring i liigenhet
Bostadsriittshavaren far foreta forandringar 1 ligenheten. IF6ljande atgérder far dock inte foretas utan
styrclsens tillstnd:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. #indring av befintlig ledning foér aviopp, viirme, gus eller vatten eller

3. annan visentlig foréindring av Hgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om &tgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhails,
Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.



Sida 13 av 15

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviindning av bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda lagenheten fdr nigot annat Aandamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelser som #r av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i fdreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta géller ven for den som
hér till hushéllet, géstar bostadsriittshavaren eller som utfor arbete fr bostadsrittshavarens rikning.

Hor til] lgenheten mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsriittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sidant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltridesriitt
Faretriidare for foreningen har riitl att [ komma in i ldgenheten nidr det behévs for tillsyn eller {or ait
utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tititrade till ldgenheten, nér foreningen har riitt till det,
kan styrclsen anstika om sdrskild handriickning hos kronologdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. I ansékan ska sklet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lidgenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresnimnden. Andrahandsuthyrningen [ritar inte bostadsiédttshavaren fran de skyldigheter gentemot
{Sreningen, som aligger denne/denna enligt stadgar och stimmobes]ut.

48 § Inneboende
Bostadsritishavare [ar inte 1ata utomstiende personer bo i figenheten, om det kan medfdr oldgenhet
for foreningen eller annan medlem.
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FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder
Nytijanderiilten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och féreningen kan siga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i hland annat foljande fall:
* bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgitt for
andrahandsupplatelse
+ ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
= bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem
* ldgenheten anviinds for annat dndamél dn vad den #r avsedd fér och avvikelsen 4r av visentlig
betydelse fir foreningen eller nigon medlem
e bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslishet 4r
véllande till att det {inns ohyra i ldgenheten cller om bostadsrittshavaren, senom att inte utan
oskiligt drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran
sprids i husel
¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
stirskilda ordningsregier som fareningen meddelar
* bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltr4de till [igenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta
* bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mastc anses vara av synnerlig vikt
t6r foreningen att skyldigheten fullgtrs
¢ ldgenheten helt cller till viisentlig del anviinds £6r ndringsverksumhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for
tillfillipa sexuclla [$rbindelser mot ersittning

Uppsiiges bostadsriittshavaren il avilytining &r hen skyldig alt genast avflytta, om inte annat f3ljer av
§ 50,

Sags bostadsriilishavaren upp av ndgon annan orsak, [r hen bo kvar till det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

50 § Hinder for forverkande

NyUjanderiillen ir inte térverkad om det som lgger bostadsriittshavaren till last fir av liten betydelse, |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta
riltelse innan foreningen har titt sdga upp bosladsritten. Sker rittelse kan bostadsriittshavaren inte
skiljas fran bostadsritten.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 49 men sker rittelse innan
téreningen gjort bruk av sin riitt till uppstigning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden,

Ar nyttjanderitten enligt § 49 forverkad pa grund av drisjsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avilytining, far denne inte pa grund
av driijsmilet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas scnast tre veckor fidn uppsigningen. 1
avvaktan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderiitten fir beslut om vrikning inte meddelas forrin mer #n tre veckor forflutit fran
uppsigningen.

31 § Ersiittning vid uppsiigning _
Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till av[lyltning har féreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning kan bostadsréitten komma
att tvAngs(Grsiljas av kronofogden enlipt reglerna i bosladsriittslagen.
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OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden anslés i foreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom fireningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsiittas eft belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde.
Om foreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplésning och likvidation

Om foreningsstiminan beslutar att uppkommen vinst ska delas uf skall vinsten fordelas mellan
mediemmarna i forhillande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret férutsatt att
detta inte strider mot bestimmelsen i 21 §.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenhoternas insatser d.v.s. andelstal {or grundavgifl.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utlirdat ordningsregler t3e tortydligande av innehéllet i
dessa stadgar.

57 § Stadgelindring

Foéreningens stadgar kan dndras om samtliga rostbertittigade 4r ense om det. Beslutet 4r dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor, Den férsta stimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer @n hélften av de avgivna rdsterna eller, vid lika r&stetal, den mening som
ordforanden bitrider. P& den andra stimman krivs att minst tvé tredjedelar av de ridstande har gatt med
p4 beslutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har godkants vid ordinarie foreningsstdmma 2018-04-09 och extra
foreningastimma 2018-05-06.






