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Styrelsen for Brf Skruven 11 (769606-9017) far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Skruven 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hégalidsgatan 52.
Skruven 11 byggdes ar 1911. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
54 Lagenheter, bostadsrdatt 2073
3 Lagenheter, hyresratt 112
3 Lokaler, hyresratt 248

Under 2020 salde féreningen av en hyresratt som konverterades till bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-06-10. Pa stamman deltog 31 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Hansson Ordférande tom 20-

11-27
Anna Marusell Ledamot
Anna Tisell Suppleant
Géran Gustafsson Ledamot
Karl Erik Isak Mattias Lindberg Ledamot

Magdalena Genberg Ledamot/Ordférande

Sonja Melchior Kass6r
Timmy Persson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Anders Hansson, Anna Marusell, Anna Tisell, Géran
Gustafsson, Karl Erik Isak Mattias Lindberg och Sonja Melchior.

Féreningens firma tecknas av Anders Hansson, Magdalena Genberg och Sonja Melchior.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson.
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Valberedningen har utgjorts av EvaMaria Oria och Felicia Grand.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard
2020 Relining liggande réri kallaren
2019-2020 Dranering och renovering innergardar. Cykelskydd gard C.
2019 Rensning ventilationskanaler
2018 Stambyte hela fastigheten. Badrum, k6k och kallare
2018 Tva balkonger byggdes mot gardarna
2018 Obligatorisk ventilationskontroll
2017 Tjugo balkonger samt en altandérr byggdes mot gardarna
2015 Stambyte i en hyreslagenhet och en bostadsratt
2014 Nya kallardérrar C- och B-gard, samt ny dérr till soprum C-gard
2014 Byte fiakt C-huset
2013 Malning trapphus och lagenhetsdérrar
2013 Gardsdérrar (2 stycken)
2011-2013 Ny torktumlare, torkskap och tva tvattmaskiner
2011 Malning tak
2011 Ombyggnad hissar B- och C-port
2008 Ombyggnad hiss A-porten (Uppgift ekonomisk plan/Svenska bostader)
1998 Fasad- och fénsterrenovering (Uppgift ekonomisk plan/Svenska bostader)

St6rre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2020-2021 Avsluta gardsrenovering
2022-2023 Renovering tak (under utredning)
2023-2025 Renovering fénster (under utredning)
2026-2027 Undercentral

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet mediemmar 74 st. Under aret har 10 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 79 st.

Insatser/Kapitaltiliskott
Under 2020 ombildade féreningen en hyresratt till bostadsratt som saides fér 4,3 miljoner kronor.
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Avtal
F6reningens avial under aret:

Avtalstyp Leverant6r
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tekniks férvaltning Jensen Drift och Underhall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féretaget som féreningen anlitade for gardsrenoveringen sattes i konkurs och arbetet avstannade och
férvantas avsluta under 2021.
Féreningen amorterade av 3 miljoner pa lanen.
Styrelsen upptacker fel pa utférd entreprenad (stambyte) vid ombyggnation av lokal till bostadsratt och
kallar till trearsbesiktning (garantibesiktning) dar stora fel i entreprenaden upptacks. Styrelsen pabérjar en
process fér att utférd entreprenad ska atgardas och kravframstallan pabérjas mot entreprendren Imola.
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Ekonomi

Flerarséversikt

Nettoomsattning
(tkr)

Resultat efter fin.
poster (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Resultatdisp
osition enligt
féreningssta
mman

Reservering
till fond fér
yttre
underhall

lanspraktaga
nde av fond
for yttre
underhall

Upplatelse
av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang

Mediems-
insatser

60 019 398

3 150 000

63 169 398

2020 2019

2 442 2 421

-1 937 -2 409

68% 61%

Upplatelse- Fond fér
avgifter yttre

underhall

3 065 000 575 406

232 287

-446 699

5 150 000

8 215 000 360 994

2018

2 269

-15 00

59%

Balanserat
resultat

-17 572 168

-2 409 459

-232 287

446 699

-19 767 215

2017

2 372

8 -727

69%

Arets
resultat

-2 409 459

2 409 459

-1 936 896

-1 936 896
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Resultatdisposition

F6reningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -19 767 215
Arets resultat -1 936 896
Totalt -21 704 111

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall 232 287
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -360 994
Balanseras i ny rakning -21 575 404
Totalt -21 704 111

Yiterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 441 902 2 420 937
Ovriga rérelseintakter 165 528 100 000
Summa rérelseintakter 2 607 430 2 520 937

R6relsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 536 672 -3 849 236
Ovriga externa kostnader 4 -226 095 -273 488
Personalkostnader och arvoden 5 -57 824 -105 136
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -415 177 -392 196
Summa rérelsekostnader -4 235 768 -4 620 056

R6relseresultat -1 628 338 -2 099 119

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 230 11 655
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 333 2 501
Rantekostnader och liknande resultatposter -325 121 -324 496
Summa finansiella poster -308 558 -310 340

Resultat efter finansiella poster -1 936 896 -2 409 459

Resultat fore skatt -1 936 896 -2 409 459

Arets resultat -1 936 896 -2 409 459
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Balansrakning
Beloppi kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 68 354 782 67 620 888
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -

Pagaende nyanlaggningar - 1 133 093
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 354 782 68 753 981

Summa anlaggningstillgangar 68 354 782 68 753 981

OmsaAattningstiligangar

Korttristiga fordringar
Kundfordringar 5 891 71 049
Ovriga fordringar 275 445 265 708
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 001 25 376
Summa kortfristiga fordringar 311 337 362 133

Kassa och bank 8
Kassa och bank 5 158 203 2 192 470
Summa kassa och bank 5 158 203 2 192 470

Summa omsa8ttningstillgangar 5 469 540 2 554 603

SUMMA TILLGANGAR 73 824 322 71 308 584
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Balansrakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71 384 398 63 084 398
Fond f6r yttre underhall 360 994 575 406
Summa bundet eget kapital 71 745 392 63 659 804

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 767 215 -17 572 168
Arets resultat -1 936 896 -2 409 459
Summa fritt eget kapital -21 704 111 -19 981 627

Summa eget kapital 50 041 281 43 678 177

Lanofristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 185 108 26 278 543
Summa langfristiga skulder 23 185 108 26 278 543

Korttfristiga skulder
Leverant6rsskulder 140 341 999 921

Skatteskulder 63 825 35 715
Ovriga skulder 118 606 98 040
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 275 161 218 188
Summa kortfristiga skulder 597 933 1 351 864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 824 322 71 308 584

Not
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sA att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (f6regaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% f6reg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Lokalombyggnad till l4genhet 2% (0%)

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Ic |
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Not 2 Nettoomsattning
2020 2019

Arsavgifter 1617 422 1 556 253
Hyror 809 319 848 464
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 996 16 193
Ovriga hyresintakter 165 27

2 441 902 2 420 937

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019

Drift
Fastighetsskétsel 45 413 44 464
Stadning 87 346 84 927
Tillsyn, besiktning, kontroller 46 495 38 635
Tradgardsskétsel 9 898 2 450
Sndrdjning - 2 450
Reparationer 105 350 127 786
El 49 644 55 364
Uppvarmning 385 467 391 911

Vatten 59 713 54 331

Sophamtning 27 962 36 753
Férsakringspremie 36 409 35 900
Fastighetsavgift bostader 80 024 77 112
Fastighetsskaitt lokaler 74 290 74 290
Ovriga fastighetskostnader 1 683 2 506
Kabel-tv/Bredband/IT 75 560 38 228
Forvaltningsarvode ekonomi 107 350 104 946
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2 426 4244
Panter och éverlatelser 16 130 14 880
Juridiska Atgarder 211 831 71 220
Ovriga externa tjanster 15 547 24 106

1 438 538 1 286 503
Underhall
Bostader - 191 240
Gemensamma utrymmen - 28 154
Installationer - 300 127
Varme 70 200 -

Siambyte 717 243 -
Las - 24 036
Tak - 11019
Balkonger 357 188 192 250
Entrépartier - 446 852
Innergardar 946 214 1 369 055
Ovrigt 7 289 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 536 672 3 849 236

IL



Brf Skruven 11 11(14)
769606-9017

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019

Porto / Telefon 3 364 3 233
Konsultarvode 109 405 256 255
Besiktnings- och utredningskostnader 95 844 -

Revisionarvode 17 482 14 000
Summa 226 095 273 488

Not5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019

Styrelsearvode 44 000 80 000
Sociala kostnader 13 824 25 136

57 824 105 136

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 39 142 754 39 142 754
-Ombyggnad 1 436 616 1 436 616
-Arets anskaffning 1149 071 -
-Mark 30 755 021 30 755 021

72 483 462 71 334 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 713 503 -3 321 307
-Arets avskrivning enligt plan -415 177 -392 196

-4 128 680 -3 713 503

Redovisat varde vid arets slut 68 354 782 67 620 888

Taxeringsvarde
Byggnader 27 300 000 27 300 000
Mark 50 129 000 50 129 000

77 429 000 77 429 000

Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 7 429 000 7 429 000

77 429 000 77 429 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 141 353 141 353

141 353 141 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -141 353 -141 353

-141 353 -141 353

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

SBAB 4 263 808 3 073
Avrakningskonto Fastighetsagarna 894 395 2 189 397
Summa 5 158 203 2 192 470

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining Ranta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31

SBAB 2022-11-10 1,56% 3 692 884 -16 935 3709 819
SBAB 2022-11-10 1,56% 3 750 000 - 3 750 000
SBAB 3-manaderslan 0,85% 5 423 500 -3 025 500 8 449 000
SBAB 3-manaderslan 1,24% 4 485 125 -25 500 4510 625
SBAB 3-manadersilan 1,22% 5 833 599 -25 500 5 859 099

23 185 108 26 278 543

Langfristig del av laneskuld 7 424 195
Kortfristig del av langfristig skuld 15 758 913

Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
F6éreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid An ett ar.
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sdkerheter

13(14)

2020-12-31 2019-12-31

Panter och daérmed jamférliga saékerheter som
har stallts for egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stallda sakerheter 32 000 000 32 000 000

Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2021 - igs
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Min revisionsberattelse har [amnats den 2021 - OF -23

Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Skruven 11, org.nr 769606-9017.

Rapport om 4arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for BRF
Skruven 11 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningeni allt vasentligt
upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstiémman faststdller
resultatrakningen och balansraékningen fér foreningen.

Grundfor uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs naérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och a4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa tillampligt, om
férhallanden som kan pdverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Skruven 11
Org.nr: 769606-9017

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hég grad av saékerhet, men det ar ingen garanti
fér att en revision som utférts enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptaicka en vasentlig felaktighet
om en s4dan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av min revision anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for BRF Skruven 11

fér rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvalmingsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grundfor uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar

tillrackliga och dndamalsenliga som grund fdr mina
uttalanden.

(2)



TORESSON
REVISION
Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av f6reningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sdtt.

Revisorns ansvar
Mittmal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

1. féretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighetmot
féreningen, eller

2. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installIning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

BRF Skruven 11
Org.nr: 769606-9017

férhdllanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6rmitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 23/4, 2021

\

arina Toresson
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