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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Fdreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Skrovet 5 i Stockholms
kommun férvirvades 2012-12-15.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pé adress Bergsundsgatan 16.
Fastigheten byggdes 1938 och har samma
vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 605 kvm,
varav 1 364 kvm utgor lagenhetsyta och 241
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
31 st 1 rum och kdk
5 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kék

Av dessa ligenheter dr 36 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresritt.

Féreningen har 6 uthyrda lokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2018, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag fér de underhalisatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Sakerhetsdorrar 2019
Torktumlare 2019
Energideklaration 2019
OVK 2019
Underhallsplan 2018
Utredning oljepanna 2018
Investering i virmesystemet 2017
Uppgradering av el till 3-fas 2017
Pabérjad uppgradering av elen 2016
Automatisk dorrstangare 2016
Uppgradering brandskydd 2016
Torkskap 2015
Cykelférrad 2015
Renovering av stupror 2015
Varme och El 2015
Byggande av nya balkonger 2014
gg:]lstandlg renovering av fasad 2014
befintliga balkonger

Atgardat fuktskada och titning av 2014
piskbalkong

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdétsel har féreningen tecknat
med Fastighetsigarna Stockholm AB. Fran
2021 tar Spetsudden &ver. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2010-11-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-28.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-09-02. Styrelsen har sitt
site i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Féreningen r idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
Arets borjan till 45. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ir 6. Medlemsantalet i foreningen
vid &rets slut ar 45. Under aret har 4
overlatelser skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pd f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-06-22 och darmed paféliande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Linda Olsson ledamot/ordf.
Andreas Kopp ledamot*
Botan Calli ledamot
Hans Angman ledamot

Per Gottfredsson ledamot
Alvaro Urbano suppleant
Jonas Anterud suppleant

*Avgatt under aret

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevision
Sverige AB valts. Som revisorssuppleant har
Olena Zozulyak, BoRevision Sverige AB valts.

Valberedningen bestér av Frej Connolly och
Ebba Svenskog

Antal styrelsesammantréiiden som protokollférts
under aret har uppgétt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under dret
arbetar med. Freningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rikenskapsaret

e Under ret har féreningen besiutat om
att byta fastighetsférvaltare fran
Fastighetsigarna AB till Spetsudden
AB.

e Gillande renoveringar och underhall
har vi under aret fatt fardig OVK -
besiktning, godkind radonmétning
samt upprattat en ny
energideklaration. | bérjan utav aret
hade vi i féreningen problem med
hissen, vilket bidrog till flera

4114

utryckningar. Vi utredde detta och
I6ste det och nu beddms inte detta
problem kvarsta.

e Vihar dven arbetat med dtgirderna pa
fasaden utefter var garantibesiktning,
detta har pga. Covid-19 skjutits fram
for att slutféras under 2021.
Féreningen har dven under 2020
fortsatt arbetet med att gbra en
uppfraschning av entrén.

e Vi har dven friaschat upp var hemsida
som vi har i dagslaget, detta har gjorts
av styrelsen varav inga kostnader har
tillkommit fér detta.

Féreningens resultat for ar 2020 &r en férlust.
Resultatet for ar 2020 ar battre an resultatet
for ar 2019.

Fdreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
avskrivningar.

1 resultatet ingar avskrivningar vilket 3r en
bokféringsmissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
didremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Energideklaration 6

 Byte av ldssystem 35

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten.

Planerad datgdrd

Uppfraschning av entré 2021
Underhall av tak och takterrass 2022
Utbyte av oljepanna Ej bestamt
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Forandring Eget kapital

= Fond for -
In.betalda Upplatglse- yttre Kapitaltillskott Balanserat Arets
insatser avgifter . resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 48750514 1258985 426 786 2499738 -4482939 -883996
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till fond for yttre underhall 174 525 -174 525
Balanseras i ny rakning -883996 883996
Arets resultat -847 958
Belopp vid arets utgang 48 750514 1258985 601 311 2499738 -5541460 -847958
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 1436 1471 1382 1238 1259
Resultat efter finansiella poster, Kkr -848 -884 -763 -1150 -524
Soliditet, % 714 71,8 721 72,2 74,3
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 723 723 707 615 615
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 13 847 13 865 13883 13901 12 784
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 36 765 36 765 36765 36765 36 765
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,16 1,46 1,63 2,04 2,06
| Fastighetens beléningsgrad, % ** 284 28,0 27,8 27,5 255
* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetstan i férhallande till
fastighetens bokforda vérde.
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens
| resultat:
Balanserat resultat -5 366 935 |
Arets resultat -847 958 |
-6214 893 |
Styrelsen féreslar att: |
Till fond fér yttre underhall avsatts 174 525 |
I ny rikning Sverfdres -6 389 418 |
-6214 893 ‘
Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans- /&7

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar €j annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1436 355
1436 355

3 -805 871
-200 822
5 -63 258

-1000 727

-2070 678

E-N

-634 323

0
-213 635
-213 635

-847 958

2019-01-01
2019-12-31

1471000
1471000

-881 890
-160 869

-46 500
-998 144

-2 087 403

-616 403

103
267 696
-267 593

-883 996

Py
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BALANSRAKNING 2020-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark 6 64 714 442

Inventarier, verktyg och installationer 7 42 688

Summa materiella anliaggningstillgangar 64757 130

Summa anliggningstiligdngar 64 757 130

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28722

Ovriga fordringar 43515

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 87 379

Summa kortfristiga fordringar 159 616

Kassa och bank 540925

Summa omsittningstillgangar 700 541

SUMMA TILLGANGAR 65 457 671

2019-12-31

65708 895
48 962

65 757 857

65757 857

2477
43 515

729

113281

424 192

537473

66295 330

KT
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

2020-12-31 2019-12-31
52 509 237 52 509 237
601 311 426 786
53 110 548 52936 023
-5 541 460 -4 482 939
-847 958 -883 996
-6 389 418 -5 366 935
46721130 47 569 088
9332126 18 361 189
25800 25 800
9357 926 18 386 989
9 029 063 24000
47 854 51092

45 864 25393
473 0
255361 238768

9 378 615 339 253
65457 671 66 295 330

7
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den Iépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/&kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning{+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av fastighetsférbattringar
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2020-01-01
2020-12-31

-634 323
1000 727
0
213635

152 769

-26 245
-20 090
-3238
37537

140733

-24.000

-24 000

116 733
424192

540925

2019-01-01
2019-12-31

-616 404
998 144
103

-267 696

114 147

14191
-26 557
17 230
35614

154 625
-513 000
-35 359

-548 359

-24 000
-24 000

-417 734
841925

424 192

&

Brf Skrovet 5 Or.nr 769622-3390



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 om drsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna ir oférindrade jamfért med féregdende ar forutom den del av
féreningens langfristiga skulder som &r i féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets
utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedrets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnaden ar uppdelad i 11 komponenter. Dessa skrivs av med en nyttjandeperiod om 11-50 ar 2-8%

Fastighetsférbattringar 2% 503ar
Inventarier 10% 10 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

FSreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen

en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond
Enligt bokfdringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintikter bostader 70620 70 620
Hyresintakter lokaler 328 965 379 552
Arsavgifter bostader 956 446 942 777
Ovriga intikter 22140 39 307
Anslutning bredband 58 185 38745
Summa arsavgifter och hyresintdkter 1436 356 1471001

%

g

10/14 Brf Skrovet 5 Or.nr 769622-3390



NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad/Yttre Skotsel
Fastighetsel/ Olja
Vatten och aviopp
Sophamtning
Kabel-TV
Reparationer och underhall
Hissar
Fastighetsskatt/Avgift
Férsakringspremie
Ovriga Driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Serviceavgift till brf-organisation/Konsultarvode
Advokatkostnader
Overlatelse/Pantsittning,kostnad
Revisionsarvode

Kostander for styrelsemoten

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa personalkostnader

11114

2020

34 196
45 380
311251
48 974
29105
10 685
22779
44 854
102 623
25180

130 844

805871

2020

60 004
49 478
16 963
9147
20 250
0

5430
39 550
200 822

2019

33311
37 626
328 782
46 790
21280
10518
152 597
26135
100 699
21790

102 362

881 890

2019

63 982
11705
36 831
2273
19 750
10969
5679

9 680
160 869

L7
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NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvarde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing3ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12114

2020

48 134

15124

63 258

2020-12-31

70318 186
0

70318 186
-4 609 291

-994 453
-5 603 744

64714 442

30882 848

33831594

64714 442

58 175 000
26333000

2020-12-31

62734
0

62734

-13772
-6274

20046

42 688

2019

35383
11 117

46 500

2019-12-31

69 805 186
513 000

70 318 186
-3 616 469

-992 822

-4 609 291

65 708 895

31877 301
33831594

65 708 895

58 175 000
26 333 000

2019-12-31

27375
35 359

62734
-8 450

-5322

-13772
48 962

=
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NOTER

Not8 Forutbetalda kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Férvaltning i Ostersund AB 16 618 15001
ComHem 2679 2671
Brandsakra 8336 8 119
TryggHansa 26 260 22742
Interport Sweden 18731 18 756
Spetsudden 14755 B 0
Summa férutbetalda kostnader 87 379 67 289

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagen deposition lokalhyresgast 25800 25 800
Amortering inom 2 till 5 &r 96 000 96 000
Amorteringsfritt 9332126 18 265 189
Summa langfristiga skulder 9 357926 18 386 989
Kreditgivare Villkorsandring R3nta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2023-12-28 1,35 4717 063
SEB 2024-06-28 0,96 24 000 4 639 063
SEB 2021-12-28 1,33 4717 063
SEB 2021-08-28 0,60 1 800 000
SEB 2021-06-28 0,63 1 000 000
SEB 2022-06-28 1,12 1488 000
Summa 24000 18 361 189
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -24 000
Lan for villkorsdndring under 2021 -9 005 063
Summa langfristiga skulder 9332126

A&

W
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader
Upplupen revision
Upplupen rintekostnad fastighetslan
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter
Férutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader

Ovriga noter
Not 11 Stilida Sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

ﬁ,\ 202 —O0b—O07

Stockholm

inda Olsson

Botan Calli

Revisor/BoRevision Sverige AB

14/14

1 clarlee=

2020-12-31 2019-12-31
12 000 12 000
3133 3541
62710 46 500

120 352 107 872

57 166 68855

255 361 238 768
2020-12-31 2019-12-31
18 451 189 18 451 189
18451 189 18 451 189
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Skrovet 5, org.nr. 769622-3390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Skrovet 5 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i éwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defta.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att1amna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och ufor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till f6ljd av
oegentiigheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberételsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skrovet 5 for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeming
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forentigt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst elter forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

BoRevision i Sverige AB



