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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Skrovet 5 i Stockholms
kommun férvirvades 2012-12-15.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Bergsundsgatan 16.
Fastigheten byggdes 1938 och har samma
vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 605 kvm,
varav 1 364 kvm utgér ligenhetsyta och 241
kvm lokalyta.

Ligenhetsférdelning
31 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kdk
1 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 36 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresratt.

Féreningen har 7 uthyrda lokaler.

Férsdkring till fullviarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingdr
styrelseforsikring.

Underhdlisplan har féreningen uppréttat ar
2018, vilken stricker sig 20 r. Planen
uppdateras fortldpande.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anviands som
underlag fér de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Underhéllsplan 2018
Utredning oljepanna 2018
Investering i varmesystemet 2017
Uppgradering av el till 3-fas 2017
P3borjad uppgradering av elen 2016
Automatisk doérrstangare 2016
Uppgradering brandskydd 2016
Torkskap 2015
| Cykelférrad 2015
Renovering av stupror 2015
Varme och El 2015
Byggande av nya balkonger 2014
Fulistindig renovering av fasad och 2014
befintliga balkonger
Atgirdat fuktskada och tatning av 2014
piskbalkong

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Fastighetsigarna Stockholm AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdittsféreningen registrerades
2010-11-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-28,
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-09-02. Styrelsen har sitt
site | Stockholms 13n, Stockholms kommun,

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
rets borjan till 47. Nytillkomna medlemmar
under 3ret ir 5. Antalet medlemmar som uttrétt
under aret ir 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut dr 47. Under aret har 3
Overlatelser skett.

Vid lagenhetstverlitelser debiteras kdparen en
Sverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie freningsstdmma,
2019-06-03 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Linda Olsson ledamot/ordf.
Botan Calli ledamot

Per Gottfredsson ledamot
Andreas Kopp ledamot
Hans Angman ledamot
Alvaro Urbano suppleant
Jonas Anterud suppleant

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevision
Sverige AB valts. Som revisorssuppleant har
Olena Zozulyak, BoRevision Sverige AB valts.

Valberedningen bestar av Frej Connolly.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under dret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for 3r 2019 &r en forlust.
Resultatet fér ar 2019 &r samre an resultatet
f&r ar 2018. Férandringen beror framst pa att
kostnaden for el dr betydligt hdgre an
féregaende ar.

Foreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
elkostnaden och den har under ar 2019 6kat
markant vilket beror pé det 6kade elpriset som
belastat foreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokfdringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode.
Anledningen till detta 3r att féreningen under
aret har inforskaffat sdkerhetsdérrar, detta
finansierades dock via kapitaltillskott som
inkom ar 2018. | kassaflédesanalysen aterfinns
mer information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen om en avgifts-
hojning pa 2,2 % fr.o.m. 1 oktober 2019.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomférd dtgdrd Kkr
Sakerhetsdorrar Kapitaltillskott
Torktumlare 35
Energideklaration 7
OVK 8

Planerat underhdllsbehov av fdreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via &rlig avsattning till
féreningens yttre underhalisfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd

Utbyte oljepanna Ej bestamt
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-
avgifter

Kapital-
tillskott

Yttre fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 48750514 1258985 2499738 296799 -3590007 -762 945
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning till yttre fond 129 987 -129 987

Balanseras i ny rdkning -762 945 762 945
Arets resultat -883 996
Belopp vid arets utgang 48750514 1258985 2499738 426 786 -4 482 939 -883 996
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, kr 1471001 1381978 1238312 1259071 1197 420
Resultat efter finansiella poster, kr -883 996 -762945 -1149 906 -524 229 -1279091
Soliditet, % 71,8 721 72,2 74,3 74,6
Ef;gg‘ssr';'tttts'ﬁ;ri?"g'ft per kvm 723 707 615 615 615
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 865 13 883 13901 12 784 12 784
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 36 765 36 765 36 765 36 765 36765
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,46 1,63 2,04 2,06 2,15
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,0 27,8 27,5 25,5 25,3

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rikning overfores

-4 482 939
-883 996

-5366 935

174 525
-5541 460

-5 366 935

Betriffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och .hyresinté kter

Summa roérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1471000
1471000

3 -881 890
-160 869
5 -46 500
998144
-2.087 403

N

-616 403

103
-267 696

-267 593

-883 996

-883 996

2018-01-01
2018-12-31

1381978
1381978

-596 769
-197 441
-63 045
-986 958
-1844 213

-462 235

71
-300 781
-300 710

-762 945

-762 945
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnad och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

7714

2019-12-31
Not

6 65708 895
7 48 962
65757 857

65757 857

2477
0

43515

8 67289

113 281
424 192
537473

66295330

2018-12-31

66188 717
18925
66 207 642

66 207 642

16 668

6 547
47 297
36950

107 462

841925
949 387

67 157 029

y
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

LeverantSrsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2019-12-31

52509 237
426786
52936023

-4 482 939
-883 996

-5 366 935

47 569 088

18 361 189
25 800

18 386 989

24000
51092
25393

238 768

339 253

66295 330

2018-12-31

52 509 237
296 799

52 806 036

-3590 007
-762 945

-4 352 952

48 453 084

18 385 189
25 800

18 410 989

24 000
33 862
0
235094

292956

67 157 029

A
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rdnta

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av fastighetsforbattringar

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering langfristiga [an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-616 404
998 144
103
-267 696

114 147

14 191
-26 557
17 230
35614

154 625

-513 000
-35 359

-548 359
0

-24 000
-24 000

-417 734
841 925

424192

2018-01-01
2018-12-31

-462 235
986 958

71

~ -300781

224013

-16 668
-29 166
-13 277

2994

167 896

513 523
24000

489 523

657 419
184 506

841925

L7
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 om arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Principerna 3r oférandrade jdmfort med foregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnaden &r uppdelad i 11 komponenter. Dessa skrivs av med en nyttjandeperiod om 11-50 ar 2-8%

Fastighetsforbattringar 2% 50 ar
Inventarier 10% 10 ar
Fastighetsldn

Féreningen har lan med villkorsindring under 2020. Styrelsen bedémer att ldnen 3r av langsiktig karaktar och
redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen dr ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allméanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintikter bostader 70 620 70 620
Hyresintikter lokaler 379 552 347 362
Arsavgifter bostader 942 777 937 620
Ovriga intikter 39 307 26 376
Anslutning bredband 38 745 0
Summa arsavgifter och hyresintidkter 1471001 1381978
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 33311 32341
Stad/Yttre Skdtsel 37 626 48 091
Fastighetsel/ Olja 328 782 207 213
Vatten och avlopp 46 790 45 668
Sophamtning 21280 23912
Kabel-TV 10 518 7718
Reparationer och underhill 152 597 106 323
Hissar 26 135 14 015
Fastighetsskatt/Avgift 100 699 68 759
Férsikringspremie 21790 21033
Ovriga Driftkostnader - 102362 21696
Summa driftkostnader 881 890 596 769

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk férvaltning 63 982 69 390
Serviceavgift till brf-organisation/Konsultarvode 11 705 5082
Advokatkostnader 36 831 66 338
Overlatelse/Pantsittning,kostnad 2273 7 250
Revisionsarvode 19 750 19 375
Kostander fér styrelseméten 10 969 13 452
Bankkostnader 5679 5147
Ovriga kostnader 9680 11407
Summa 6vriga externa kostnader 160 869 197 441

Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 35 383 34 622
Extra arvode for 2015 0 13 350
Arbetsgivaravgifter 11117 15073
Summa personalkostnader 46 500 63 045

&7
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsviérde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Forutbetalda kostnader

Férvaltning i Ostersund AB
ComHem

Brandsakra

TryggHansa

Interport Sweden

Summa forutbetalda kostnader

12/14

2019-12-31

69 805 186
513000
70318 186
-3 616 469
-992 822

-4 609 291

65 708 895

31877 301
33831594

65708 895

58 175 000
26 333 000

2019-12-31

27375
35 359

62734

-8 450
-5 322

-13772
48 962

2019-12-31

15001
2671
8119

22742

18756

67 289

2018-12-31

69 805 186
0

69 805 186
-2 632 249
984220
-3 616 469
66188 717

32357 123
33831594

66188 717

43 329 000
21700000

2018-12-31

27 375
0
27 375
-5712
-2738
-8 450

18 925

2018-12-31

14 636
2628

0

19 686
— O_
36 950

sy
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Mottagen deposition lokalhyresgast 25800 25800
Amortering inom 2 till 5 ar 96 000 96 000
Amorteringsfritt 18265189 18 289 189
Summa langfristiga skulder 18 386 989 18 410 989
Kreditgivare Villkorsiandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2024-06-28 0,96 24 000 4 663 063
SEB 2023-12-28 1,35 4717 063
SEB 2021-12-28 1,33 4717 063
SEB 2020-08-28 1,23 1 800 000
SEB 2021-06-28 0,63 1 000 000
SEB 2020-05-28 1,01 1488 000
Summa 24000 18 385 189
Avgar kortfristig del 24 000
Summa langfristiga skulder 18 361 189
Upplupna kostnader 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen revision 12 000 12 000
Upplupen rantekostnad fastighetslan 3541 6312
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 46 500 45 500
Forutbetalda hyror och avgifter 107 872 106 524
Ovriga upplupna kostnader 68 855 64 758
Summa upplupna kostnader 238 768 235094

13/14
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NOTER

Owriga noter

Not 11 Stillda Sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 451 189 18451189
Summa stillda sdkerheter 18 451 189 18 451 189

Not 12 Hindelser efter rikenskapsarets utgang
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen

noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockho/mzqzo-af-zzf

,f"--_\ /"\‘._‘______//

Linda Olsson
-J.": ,f‘_:}_ -~
= B g e Y o M
o < V4 ¢ VI&C’/C&L /;,7
- {: g
Per Gottfredsson Botan Calli

sor BoRevision Sverige AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skrovet 5, org.nr. 769622-3390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skrovet 5 fér
ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
Aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut | rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bed6mer ar nodvandig fér att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar titldmpligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal 3r att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehalier mina
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna

kontrollen som jag identifierat. S



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Skrovet 5 for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dwrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
Ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget & forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att ett férslag
till dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Joaki
L

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den
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