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Styrelsen for BRF Skinnarviksberget nr 2 far hiirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2019,

Firvaltningsberéttelse

Féreningens dndamal

Fareningen har till Gndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppkta bostider och lokaler & medlemmar tll nyttjande utan begrinsning i tiden, Bostadsratt &r
den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Grundfakta om féreningen

Fhreningen kbpte 2001-05-11 fastigheten Haren 3 av Svenska Bostider. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan upprattades | mars 2006 och géllande stadgar &r frén oktober 2019, Fastigheten ir
upplaten med tomtritt och avialet ghller t.o.m. 2024-01-01, Till fastigheten hér 61 parkeringsplatser.

Bygenadsir och ytor
Fastigheten byggdes 1563 och bestir av 7 plan, Byggnadens taxerade totala yta ar 8 804 kvm varav 7 336
kvm utgdr ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

1rek, 2rok Braok, Erok, Lokaler
24 2 &l 10 1
Medlemmar och hyresgister

Vid drsskiftet 2019/2020 hade féreningen 97 bostadsligenheter: 90 bostadsritter och 7 hyresligenheter
samt 1 firetagslokal, TeliaSonera hyr ett mindre utrymme fir sin mobiltelefonanliggning (ca 3 kvm).
Under 2018 har 8 Gverlatelser skett, Dessistom har tvd hyresratter tilfallit foreningen,

Styrelse
Den 1 januari 2018 var styrelsens sammansittning foljande;

Leif Mard Ledamaot
Johan Farkas Ledamot
Kerstin Gudmundson Ledamot
Henrik Waldenlind Ledamaot
Barbro Elnarssen Ledamat
Kathrim Lindhalm Ledamot
Carl Rgnmn Ledamaot

Vid ordinarie freningsstamma 2019-05-21 valdes féljande styrelse:

Lelf Nord Ledamot (1 dr kvar av mandattid)
Johan Farkas Ledamot (1 &r kvar av mandattid)
Carl Rénn Ledamot (1 dr kvar av mandattid)
Henrik Waldenlind Ledamot  (omval, mandattid 2 &r)
Kathrin Lindholm Ledamot  (emval, mandattid 2 Ar)
lenny Séderberg Ledamot  (nyval, mandattid 2 &r)

Nadia Talstoy Ledamot  (nyval, mandattid 2 &r)

styrelsen har under 2019 haft 12 protokoltférda styrelsembten och ett flertal extra prejekt- och
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arbatsméten.

Revisorer
Vid féreningsstimman 2019-05-21 valdes Per Artvin, Nexia Revision, till extern reviser och Danlel
Bostrism, Nexla Revislon, till revisorssuppleant.

Valberedning

Vid féreningsstimman 2019-05-21 valdes Giran Sangberg, Catharina Lindberg (sammankallande) och
Kerstin Gudmundson till valberedningen.

Ekonomi

Bergvirmeprojektet avslutades under 2019, Fareningen héller dock pa de sista tio procenten av
kestnaden tills slutbesikiningen &r godkand. Den kostnaden kan komma att belasta 2020 eller senare br.
Under 2019 pabérjades finsterrenoveringsprojektet. Det var planerat att avslutas under 2018, men 3
blev det inte d& finstren visades sig vara | sémre skick &n vad undersBkningen Infér
farfrdgningsunderlaget pavisade. Givetvis paverkar det kestnaden som blivit hogre &n budgeterst. De
fénster som d@nnu inte &r renoverade kammer renoveras under 2020,

Inga faréndringar av minadsavgiften har skett under ar 2018 och planeras inte heller for ar 2020,
Awskrivningar gbrs enligt plan. Sedan 2018 ingar bredband | avgiften, Féreningen 3r fortsatt skuldfri, Till
det skall liggas farsaliningslikviden fidr en hyresritt som kommer att genomféras under histen 2020,

Under kammande &r kommer den vixande kassan att belastas av diverse investeringar, underhill och
renoveringar,

Huvudsaklig verksambet under 2013
*Sluthesiktning av bergviirmeprojektet
*Fénstermenovering

*Pabtrijad renovering av alla ua-igir_patarmatumr
*Paborjad renovering av konstverket pd dstra gavelin
*Renovering av uteplatser pd markplan
*lordningstallande av géstlbgenhet

¥Installerat takisikerhet

*Renovering av & soprum

®Byte av tvattmaskin | tvatkstugan

*Byte samt uppmérkning av gamia avstingningsventiler i killaren
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Flanerad verksamhet fir 2020
*slutbesikining av bergvarmeprojektet

*Slutféra fonsterrenoveringen

*Injustering av ventilationen

*Demontering av sopkaruseller fér att ersitta med sopkir]

*Se Bver hur vi kan eptimera cykelrummet

*Uppdatera underhélisplanen

*Upphandling av gemensam el

*Fortsatt arbete med energibesparande Stgirder

*Slutféra renpveringen av konstverket

*Slutféra renpveringen av original-armaturerna

*Installation av stédbelysning | trapphusen

*Projektering av utemiljén vilket bl,a. innebiir renovering p-platser, portar m.m.

*Projektering av takrenovering

Fastighetens tekniska status

Féreningen foljer den underhlsplan som upprattades 2014 pch striicker sig fram till 2038, Minga stbrre
projekt | den underhlisplanen &r utféirda, vilket innebir 2tt underhalisplanen behisver géras om. En
underhdlisplan ger en indikation om k2i>mande renoveringar. Styrelsen avgdr dock fran fall till fall, efter
konsultation med experter, om respektive renovering ska genomféras, om den kan skjutas upp eller om
ett arbete kanske méste tidigareliggas.

styrelsen anser inte att atgdrder ska genomféras bara for att underhdllsplanen sdger att det dr dags.
Under de kammande 10 &ren ligger (utan inbérdes rangordning): tak, utemiljs och relining av tillvatten,

till det tillkommer vanligt underhil,

Fastigheten avial och forvalining under 2019

Ekonomisk férvaltning Storholmen Férvaltning

Fastighetsskotsel Borg & Merio Fastighetsférvaltning AB

Tradghrdsskitsel Gunnar Bonnedals Tradgard

Trappstddning ED's

Sndrdjning Vaxthuset Utveckling AB

Jouravtal Borg & Merio Fastighetsfarvaltning AB

Firsdkring Brapdkontoret, Féreningens fastighet Haren 3 ar fullvarde-

virdeftrsikrad och angvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Fastighetens uppvirmning Bergviarme i
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T & bredband ComHem, A3
Hissar |.T.K. Hiss AB
Brandskyddsarbete Presto

Féreningen har sitt site | Stockhalm,
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Férindring av likvida mede|

Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Rirelseintd kter

Finansiella intikter

Minskning av kortfristiga fordringar
Upplitelse av bostadsritt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl, avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhéilsitgirder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid 3rets siut

Arets férandring av likvida medel

2019

9434 182

3212529
223

0

0
2212752

5483 876
71

4 068 253
10 361
296 819

10 7&0 086

1 886 B4S

-7 547 334

2018

5068 747

3287 488
117

5564

B 775 000
10 068 169

4 164 177
93
838827
0

700 167
702 734

5434 182

4365 435
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FlerirsBwersikt (Tkr)
Arsavgifter

Hyrar

Langfristiga skulder
Kassa

Drift och skbtsel
Underhdll och reparationer
Virme

Vatlen

El

Tomtratt
Fastighetsavg./fast.skatt

Férdndring av eget kapital
Medlems-
insacser

2013
2242
BT

1887
1314
2391

=130

60

156

Lpplatelse:
iniiper

Belopp vid drets ingang 105 703 152 40380771

Avsattning yttre uh-fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resuitat

Belopp vid drets utgdng 105703 152 40380771

Firslag till behandling av redavisat resultat

Styrelsen fiiresldr att freningens resultat (kronor);

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas 54 att

Avsittning till yitre underhilisfond enligt stadgar

| ny rikning Gverfares

2018 2017
2241 2183
1022 1049
o (i}
9434 5060
2 020 1787
Bd4 567
BEE 102
117 102
315 a7
BiE0 =
154 152
Fond ¥iire Balansesat
upderhill Fesaliat

2343 402 31 152 B20
526 410 -526 410

-3 207 116

2869812 -34 886346

-34 886 346
-4 778 754
*39 66E 100

690 639
40 356 733
-39 666 100

2016
2183
1082

12 740
1927
439
1077
112
92
BE0
148

Arets
resultat
-3 207 116

3207 116
4778754
471754

6(14)

2015

2 160
1164

8705
1703
412
a7l
1
79
BE0
134

Totalt

114 067 383
0

o
-4 778 754
109 287 635

Fareningens resultat och stallning | Gvrigt framgér av efterféliande resultat- och balansri kning med

nater,
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Resultatrékning

Arsavgifter och hyror
Cvriga Intdkter
Erhallna erséttningar

Féreningens kostnader

Drrift och skitsel

Underhiill och reparationer
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga fastighetskostnader
Arvoden och l&ner
Foreningens dvriga kostnader

Driftnatto

Foreningens investeringar och avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Resultat efter investeringar och avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Owriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat after finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Mot

2019-01-01
-2018-12-31

3177903
26 340
8286
3212529

-1313 827
-2 380 878
-155 689
-1304 326
-202 433
+116 813
-5 483 976
=2 271 447

-2 508 454
-4 775 906

223
71
152
-4 779 754

-1 778 754

-4 779 754

7 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

3262 257
75 050
141

3 287 488

-2 019 804
-hd4 447
-154 384

1110933
198 3149
-135 285

4 164 177
-876 682

2 330 451
-3 207 140

117

93

24

=3 207 116

=3 207 116

-3 207 116



BRF Skinnarviksberget nr 2
Org.nr 7164220829

Balansrakning

TILGANGAR
Anliggningstiligéngar
Avskrivaingar

Byggnader och mark
Till-fombyggnatiener, renoveringar/forbittringar

Summa anliggningstillgangar
Omsdttningstillgdngar

Koerifristign fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Mok

=

2019-12-31

80978 925
26 688 932
107 667 857

107 66T B57

13225
1202
250 881
253 308

1 886 248
2 180 157

109 BA8 014

B (14)

2018-12-31

82915 136
221292921
105 208 057

105 208 057

3902
13128

265317
282 347

434 182
9716529

114 924 586
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fir vitre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller firiust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

145 083 923
2 868 B12
148 953 735

~34 BIE 346

-4 778 754
-39 666 100
109 287 635

189 842
2183
25741
342 612
560 379

109 848 014

a(1a)

2018-12-31

146 083 523
2 343 402
148 427 325

-31 152 820

-3 207 116
-34 359 936
114 067 389

467 256
17 326
14 467

358 148

857 197

114 924 586
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Noter

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm@nna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen &r upprittad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och kencernredevisning (K3),
Redovisningsprinciperna &r oférndrade jamfort med féregiende dr,

Intéktsredavisning

mtakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéiras bolaget och

intikterna kan berdknas pa ett tilifGriitigt satt.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av fbreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

tareningens underhillsplan,
Anliggningstillgdngar

Immeteriella och materiella anlaggningstiligingar redovisas till anskafiningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den frvintade nyttjandeperioden med hinsyn il vasentligt restviirde.

Skatter

Eftersom fireningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsfiretag (akta bostadsrattsigrening), Intskter som hir il fastigheten tas
inte upp till beskattning ach kestnader som hér till fastigheten fir Inte dras av frin intdkterna. Intdkter
som Inte hir till fastigheten skall tas upo i iInkomstslaget ndringsverksamhet. Fireningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten,

Mot 1 Arsavgifter och hyrar

Arsavgifter
Hyror

Mot 2 Drift och skitsel

Fastighetsskbtsel entreprenad
Fastighetsekdtsel enligt bestdlining
Gardsskitsel enllgt avital

2018 2018
2241 660 2240717
936 244 1021581
3177 904 3 262 298
2019 2018

65 6ol 112 665
35 679 52720
54 110 59 045
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Sndréjning/Sandning

Etadning entreprenad

serviceavial

Férbrukningsmaterial
Klottersanering
Hissbesiktning/tvriga besiktningar
El fastighetsgemensamma utrymmen
Flérrviirme*

Vatten och aviopp
sophamtning/renhélining

Crrig drift och skitsel
Gistldgenhet

*Avser aterbetalning frdn Stockholm Exergi

Mot 3 Underhall och reparationer

Reparation hyresldgenhet
Reparation tvittutrustning
Reparation ldsinstallationer
Reparation vatten och aviepp
Reparation elinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation entréer och trapphus
Owriga reparationer

Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Undehall Virme- och kylsystem
Underhill fasad och tak

Underhall renhéliningsinstallation
Underhall balkonger/altaner

Not 4 Gvriga fastighetskostnader

Fastighetsforsdkringar
Tomtrittsavgild

Kabel-Ty

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode uppdrag/utredningar
Projekt-/konsultarvoden

Overldtelse- och pantsdttningsaveifter

11 {14}
S6 609 73 588
180 200 176 058
76 738 & 708
a4 528 3 865
8247 3531
52217 33231
555 549 314 567
130 620 BB6 451
99 155 117 251
174 249 172 736
3 B8 7294
25 BEY 1]
1313827 2019 804
2019 2018
1] 17922
135133 25 BBS
23018 2081
18 252 49 784
&4 280 3330
64 744 170 987
2 444 18 800
183 500 134 191
2590 824 121 467
EgoE21 ]
187 582 1]
218 750 0
303 321 0
2 390 B78 544 447
2019 2018
78259 77 942
553 B0O G539 BOO
92 385 87976
125 460 123 000
74 985 94 020
254 009 29834
19428 38 360
1304 326 1110532
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Mot 5 Arvoden och l6ner

Styrelse-/revisionsarvode
soclala avgifter

Not 6 Féreningens vriga kostnader

Miklarprovision

Kontorsmateriel

Telefon & Internet
Revisionsarvoden
Foreningsstammokostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Féreningsavgifter

Bankavifter, porto, Bvriga kostnader
Konsultarvoden

Not 7 Avskrivningar

2013

158 250
43 183
202 433

2019

7671
6199
20375
2198
3317
5142
12 282
58 650
116 814

12 (14)

2018

156 800
42518
199 318

2018

62775
4164
15 D64
19875
9780
610
8796
14 212

135 286

Anldggningstillghngar skrivs av enligt plan dver den férvBntade nyttjandeperioden med hansyn till

visentligt restvirde, Féljande avskrivningsprocent tllampas;

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader, komponentuppdeiade
Fastighetsforbattringar
Renoeringar (hiss, stam, tviittstuga)
Belysning trapphus

0.8-1.7 %
50 %
2.0 %
3,32 %

4 Z# N
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Mot & Byggnader ach mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vilrde

Taxeringsvérden byggnader
Taneringsvirden mark

Not 2 Till-fombyggnationer, renoveringar fforbéttringar

Ingaende anskaffningsviirden
Arets investering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2019-12-31

104 335 366
104 335 366

=21 420 230
-1 936 211
-23 356 441

BO 978 925

76 645 00D
153 568 000
230 213 000

2018-12-31

24 712 481

i 968 258
29 130 750

r1919 571
-L72 248
=2 491 819

26688931

13{14)

2018-12-31

104 335 360
104 335 366

-19 484 018
-1836 212
-21 420 230

82 915 136
&5 146 000

110 324 000
175 470 DOO

2018-12-31

23374194

638 297
24 212 431

«1 525 332
-394 238
-1 918571

22 252 320
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Kathrin Lindholm Henrik Waldenlind
Carl Rbnn Johan Farkas
) 4
Leif Nord lenny Sbderberg
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Madia Tolstoy

Per Artvin

/ uktoriserad revisor
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