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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Samaritgrand 1 (org.nr. 769614-8225) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01- 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen, med sate i Stockholms stad, har till Andamal att framja medlemmarmnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen registrerar personuppgifter kopplade till detta Andamal.

Foreningen saknar verklig huvudman enligt anmaélan till Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan &r
registrerad och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen ar
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Postsécken 9 i Stockholms kommun omfattande adressen
Samaritgréand 1. Fastigheten byggdes ar 1929. Marken med areal 468 kvm innehas med

aganderatt.

| tabellen nedan specifieras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 1 698 kvm
1 Lokaler, hyresratt 100 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-05-03. Pa stdmman fanns 13 lagenheter
representerade.

Styrelsen har utgjorts av:

Hedvig Westphal Ordférande, fr o m 2020-05-03 dessforinnan Sven Rindegren
Mickael Bogered Vice ordforande

Liva Lager Sekreterare, fr o0 m 2020-05-03 dessforinnan Johan Bouzi
Johan Bouzi Kassér, fr o m 2020-05-03 dessforinnan Carl Klingspor
Mariah Stregnell Suppleant, fr o m 2020-05-03 dessférinnan Johan Hellekant
Kerem Yazgan Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i foreningen. Styrelsen har under aret haft 8
protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande méte. Revisor har varit Joakim Hall,
BoRevision, med Jorgen Gétehed, BoRevision, som suppleant, valda vid foreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Monica Haapasaari och Karin Eriksson, fr o m 2020-05-03
dessférinnan Emma Fallman och Emma Feuk.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgiird

1980 Fjarrvarme

1993 Alla badrumsstammar bytta

2001 1 kdksstam bytt

2001 2 nya tvattmaskiner

2004 Yttertak omlagt

2004 Renovering av fasaden inat garden

2005 OVK ar utférd och godkénd

2007 Totalrenovering av samtliga fonster utom kallarfonstren

2007 Féreningen har under 2007 salt ravinden

2007 Kéllaren har byggts om till 26 kéllarkontor, vinden har témts pa samtliga forrad
2008 Tva vindslagenheter har fardigstallts

2008 Tre kbksstammar har bytts, darmed ar fastighetens samtliga stammar bytta
2008 Nya elledningar och elstigar har dragits respektive installerats i samtliga Ighter
2008 Ventilationen har bytts fran sjélvdrag till franluftsventilation

2008 Samtliga termostater pa varmeelementen har bytts och varmen har injusterats
2008 Ny fiarrvarmecentral har installerats

2009 Renovering av hisskorg

2009 Renovering av ytterddrr, gardsdérr samt entré

2009 Renovering av féreningens tre hyresrétter

2010 Renovering av trapphus, lagenhetsdorrar och tvattstuga (malning mm)

2013 OVK &r utférd och godkand

2015 Spolning av avloppsstammar, fran kallare till offentlig anslutning

2016 Oppnat upp till gemensam ny innergard med omkringliggande fastigheter
2017 Brandskyddsbesiktning utford och godkand

2018 Energideklaration utférd

2019 Renovering av fasad mot gatan samt visst underhall mot garden

2020 Tvattstugan uppdaterades med nya tvattmaskiner och torkskap

2020 OVK ar utférd och godkand

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

- Tvéttstugan uppdaterades med nya tvattmaskiner och torkskap
-  Godkand OVK

Planerade underhali under nastkommande ar
Féreningen féljer en underhalisplan. Inget stérre underhall ar planerad fér 2021.

Medliemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 38 medlemmar férdelat pa 29 boratter. Under aret har 6
medlemmar tillkommit samt 7 stycken avgatt.
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Flerarsdversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1098 1068 1053 996
Resultat efter fin. poster (tkr) -89 -1703 -84 -159
Soliditet (%) 99 93 99 99
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Mediems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 42 999999 4893857 922 387 -4 842769 -1703 106 42 270 368
Resultatdisposition ent
foreningsstamman
Reservering till fond
fér yttre underhall -762 871 762 871
Balanseras i ny
rakning -1703106 1703106
Arets resultat -89 254 -89 254

Belopp vid

arets utgang 42 999 999 4 893 857 159 518

-5 783 004 -89 254

42 181 114//'
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 783 004
Arets resultat -89 254
Totalt -5 872 258
Avséatining fill yttre fond 169 516
Uttag ur yttre fond -160 118
Balanseras i ny rakning -5 871656
Summa -5 872 258

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med not

e;m/-



769614-8225

Brf Samaritgrind 1 5(12)
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1098 321 1067 846
Ovriga réreiseintakier 26 640 -
Summa rérelseintékter 1124 961 1067 846
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -873 353 -2 368 918
Ovriga externa kostnader 4 -20 082 -85 825
Personalkostnader och arvoden 5 -57 997 -55 803
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -255 612 -2556 612
Summa rirelsekostnader -1 207 044 -2 766 158
Rorelseresultat -82 083 -1698 312
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 -
Rantekostnader ach liknande resultatposter -7 200 -4 793
Summa finansiella poster -7 171 -4 793
Resultat efter finansiella poster -89 254 -1 703 105
Resultat fore skatt -89 254 -1 703 105
Arets resultat -89 254 -1703 106
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstiligangar

Byggnader och mark 6 42 267 122 42 522 734
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 267 122 42 522 734
Summa anlidggningstiligangar 42 267 122 42 522 734
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 958 1690
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 668 17 225
Summa kortfristiga fordringar 255626 18 915
Kassa och bank 7

Kassa och bank 454 111 381 578
Summa kassa och bank 454 111 381 578
Summa omsittningstiligangar 479 737 400 483
SUMMA TILLGANGAR 42 746 859 42 923 227
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 893 856 47 893 856
Fond for yttre underhall 159 516 922 387
Summa bundet eget kapital 48 053 372 48 816 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 783 004 -4 842 769
Arets resultat -89 254 -1703 106
Summa fritt eget kapital -5 872 258 -6 545 875
Summa eget kapital 42 181 114 42 270 368
Avsiéttningar

Ovriga avsattningar 25643 19 879
Summa avsattningar 25643 19 879
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 300 000 400 000
Summa langfristiga skulder 300 000 400 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 54 614 55 461
Skatteskulder - -7 774
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 185 488 185 293
Summa kortfristiga skulder 240 102 232 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 746 859 42 923 227
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna radd om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsratisféreningars ranteintakter som ar hanfériiga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ér (% fGreg ar)
Byggnad 1,0 (1.0)
Ombyggnad 0,5-2,0-50  (0,5-2,0-5,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de ber&knas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resuitatrakningen inom arets resultat.
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Noter tiil resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 973 025 947 686
Hyror 112 507 111618
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 025 4831
Ovriga hyresintakter 4764 3711
1098 321 1067 846
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskatse| 43 659 47 445
Stadning 36 840 36 840
Tillsyn, besiktning, kontroller 15723 21628
Tradgardsskotsel 7011
Snorgjning 7425 11 385
Sotning 2003
Reparationer 35 531 42 025
El 40 655 51639
Uppvérmning 225 884 243 246
Vatten 31 481 29 057
Sophamtning 31400 28 276
Farsakringspremie 32 875 29 827
Fastighetsavgift bostader 41 441 39933
Fastighetsskatt lokaler 5720 5720
Ovriga fastighetskostnader 10 747 12 040
Kabel-tv/Bredband/IT 59 381 59 014
Forvaltningsarvode ekonomi 66 225 62 185
Panter och tverlatelser 12 948
Ovriga externa tjanster 8 289 7 510
713 235 729773
Underhall
Tvattstuga 160 118 38 159
Byggnad 1600 986
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 873 353 2 368 918
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 2082 2012
Konsultarvode 66 313
Revisionarvode 18 000 17 500
Summa 20 082 85825 /4J/
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 47 299 45200
Sociala kostnader 10 698 10 603
57 997 55 803
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 17 453 975 17 453 975
-Ombyggnad 4 053616 4053 616
-Mark 23 569 725 23 569 725
45 077 316 45 077 316
Ackumuterade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 554 582 -2 298 970
-Arets avskrivning enligt plan -255 612 -255 612
-2 810194 -2 554 582
Redovisat véarde vid arets slut 42 267 122 42 522734
Taxeringsvirde
Byggnader 17 172 000 17 172 000
Mark 36 000 000 36 000 000
53172 000 53 172 000
Bostader 52 600 000 52 600 000
Lokaler 572 000 572 000
53172 000 53172 000
Not 7 Kassa och bank
2020 2019
Sparkonto 1 1
Avrakningskonto Fastighetsagarna 454 110 381 577
Summa 454 111 381 578
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ 2020 Amortering/ 2019
Lanegivare Slutbetalning  Rénta  Skuldbelopp Upplaning Skuldbelopp
Swedbank 3-manaders 1,68% 300 000 -100 000 400 000
300 000 400 000
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Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter

11(12)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamfdriiga sékerheter som
har stalits for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 9 900 000 9 900 000
Summa stéllda séikerheter 9 900 000 9 900 000
Not 10 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualf$rpliktelser inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

v
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Samaritgrand 1, org.nr. 769614-8225

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Samaritgrand 1
for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamitat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild entigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
néidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga ati fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvands antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, cch att lmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rirmlig sakerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som wtftirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentii
felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vaseniliga om de enskitt efler
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rgredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professiongllt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre an fér en vasentlig fetaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidesattande av inter kontroll.

e ckaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrotlen.

*  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper sam
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mias fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en firening
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvlrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p& etf s&tt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag méste ocksd
infarmera om betydelsefulla fakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Uttver min revision av rsredovisningen har jag &ven utftrt en fevision jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Samaritgrand 1 f6r rakenskapsaret eniigt denna beskrivs n4rmate i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag &
2020 sam? av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i frhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust, _ och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilistyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligl Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
fireningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse atf
féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsfrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:;

+ foretagit ndgon Aigard eller gjort sig skyldig till nagon *  Panagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betr&ffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalands om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma am forslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller farsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit cmdéme och har en prafessionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av farvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé min professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk ach vésentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana &tgarder, omréden och férhailandan som & vasentliga for
verksamhsten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag tift dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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