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Styrelsen foér Bostadsrattsforeningen Samaritgrand 1 {org.nr. 769614-8225) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01- 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen, med séte i Stockholms stad, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska

intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen registrerar personuppgifter kopplade till detta andamal.

Foreningen saknar verklig huvudman enligt anmdtan till Bolagsverket.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-07-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan &r
registrerad och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket. Foreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Postséacken 9 i Stockholms kommun omfattande adressen
Samaritgrénd 1. Fastigheten byggdes ar 1929. Marken med areal 468 kvm innehas med
aganderatt.

| tabellen nedan specifieras innehavet:

Antal Beniémning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 1 698 kvm
1 Lokaler, hyresratt 100 kvm

Fastigheten ar fulivardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-05-27. P4 stdmman fanns 14 lagenheter
representerade.

Styrelsen har utgjorts av:

Sven Rindegren Ordférande

Mickael Bogered Vice ordférande

Johan Bouzi Sekreterare

Carl Klingspor Kassor

Johan Hellekant Suppleant

Kerem Yazgan Suppleant fr o m 2018-05-27 dessf6rinnan Petra Kristan

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i féreningen. Styrelsen har under aret haft 9
protokoliférda sammantraden inklusive ett konstituerande méte. Revisor har varit Joakim Hall,
BoRevision, med Jorgen Gétehed, BoRevision, som suppleant, valda vid foreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Emma Fallman, sammankallande, och Emma Feuk. %



Brf Samaritgrand 1 3(12)
769614-8225

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgérd

1980 Fjarrvarme

1993 Alla badrumsstammar bytta

2001 1 kdksstam bytt

2001 2 nya tvattmaskiner

2004 Yttertak omlagt

2004 Renovering av fasaden inat garden

2005 OVK &r utford och godkand

2007 Totalrenovering av samtliga fénster utom kallarfonstren

2007 Féreningen har under 2007 sait ravinden

2007 Killaren har byggts om till 26 kéllarkontor, vinden har témts pa samtliga férrad
2008 Tvé vindslagenheter har fardigstallts

2008 Tre koksstammar har bytts, dérmed &r fastighetens samtliga stammar bytta
2008 Nya elledningar och elstigar har dragits respektive installerats i samtliga Ighter
2008 Ventilationen har byits fran sjélvdrag till franiuftsventilation

2008 Samtliga termostater p& viarmeelementen har bytts och véirmen har injusterats
2008 Ny fjarrvarmecentral har installerats

2009 Renovering av hisskorg

2009 Renovering av ytterdorr, gardsdorr samt entré

2009 Renovering av féreningens tre hyresratter

2010 Renovering av trapphus, ligenhetsddrrar och tvattstuga {(malning mm)

2013 OVK é&r utford och godkénd

2015 Spolning av avloppsstammar, fran kallare till offentlig ansiutning

2016 Oppnat upp till gemensam ny innergard med omkringliggande fastigheter
2017 Brandskyddsbesiktning utford och godkand

2018 Energideklaration utford

2019 Renovering av fasad mot gatan samt visst underhéll mot garden

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

- Avgifterna har planenligt héjts med 5% under 2019 och &r nu éter pa 2010 ars niva.

- Fasadrenoveringen mot gatan utférd samt visst underhall mot garden. Finansieringen
gjordes framst genom att nyttja fonden for yitre underhall samt likvida medel fran
kassan. Darutéver har aven ett bankian tagits for att halla likviditeten pa rimlig niva.
Fdreningens plan &r att snarast vara skuldfri igen och har pabdrjat amortering av detta
bankian.

- Ny torktumlare till tvattstugan i kallaren.

Planerade underhall under ndstkommande ar

Foreningens hus &r i gott skick och féljer en underhallsplan. Under 2020 ar planen att
tvattstugan skall uppdateras med nya tvattmaskiner samt belysning i kallaren och nagra mindre
ventilations-relaterade arbeten att utforas.

M



Brf Samaritgrand 1
769614-8225

Medlemsinformation

412}

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar fordelat pa 29 boratter. Under aret har 2

medlemmar tillkommit samt 3 stycken avgatt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB. Teknisk férvaltning utforts av Energibevakning AB.

Flerarsdversikt 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning (tkr) 1068 1053 996 894

Resultat efter fin. poster (tkr) -1703 -84 -159 -397

Soliditet (%) 99% 99% 99% 99%

Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital Ansamlad fériust
Upptitelse- Fond for ytire Balanserat
Insatser avgifter underhall resultat Arets resuhtat Summa

ol s 42999999 4893857 797329 -4633969 -83742 43973474

Resultatdisposition

enl foreningsstamma:

Férandring av fond

for ytre underhalt 125 058 -125 058

Balanseras i ny

rakning -83 742 83 742

Arets resuitat -1703106 -1703 106

Belopp vid arets

utgéng 42 999999 4 893 857 922387 -4842769 -1703106 42270 368

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till;

Balanserat resultat -4 842 769

Arets resultat -1 703 106
-6 545 873

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Avséttning till Fond fér yttre underhall 159 516

Uttag ur Fond for ytire underhall -922 387

Balanseras i ny rakning -5 783 004
-6 545 875

'd
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1067 846 1 052 592
Summa rérelseintikter 1067 846 1052 592
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 368 918 -772 591
Ovriga externa kostnader 4 -85 825 -51 784
Personalkostnader och arveden 5 -55 803 -56 346
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -255 612 -255 612
Summa rorelsekostnader -2 766 158 -1 136 333
Rorelseresuitat 1698 312 83 741
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 793 -1
Summa finansiella poster -4 793 -1
Resultat efter finansieila poster -1 703105 -83 742
Resultat fore skatt -1703 105 -83 742
Arets resultat -1703 106 -83 742
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anféiggningstiligangar

Byggnader och mark 6 42 522 734 42778 346
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 522 734 42 778 346
Summa anlédggningstillgangar 42 522734 42778 346
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 464
Ovriga fordringar 1690 6 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 225 18 404
Summa kortfristiga fordringar 18915 29 434
Kassa och bank 7

Kassa och bank 381 578 1458 828
Summa kassa och bank 381578 1458 828
Summa omsittningstillgdngar 400 493 1488 262
SUMMA TILLGANGAR 42 923 227 44 266 608
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Balansrakning
Belopp i kr Not 20719-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 47 893 856 47 893 856
Fond f&r yttre underhall 922 387 797 329
Summa bundet eget kapital 48 816 243 48 691 185
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 842 769 -4 633 969
Arets resultat -1703 106 -83 742
Summa fritt eget kapital -6 545 875 -4 717 711
Summa eget kapital 42270368 43973 474
Avsiittningar

Ovriga avsattningar 19 879 13 894
Summa avsattningar 19 879 13 894
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut & 400 000 -
Summa langfristiga skulder 400 000 -
Korlffristiga skulder

Leverantdrsskulder 55 461 73478
Skatteskulder -7 774 6 456
Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter 185 293 199 306
Summa kortfristiga skulder 232 980 279240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 923 227 44 266 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar vérderingsprincipema oforandrade i jadmforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintéikter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 {1,0)
Ombyggnad 0,5-2,0-5,0 {0,5-2,0-5,0)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med foreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom 6verfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultatM
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 947 686 931 144
Hyror 111618 118 044
Overlatelse- och pantsiitningsavgifter 4 831 3404
Ovriga hyresintékter 3711 -
1 067 846 1 052 592
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 47 445 51 449
Stadning 36 840 36 840
Tillsyn, besiktning, kontroller 21628 8433
Tradgardsskotsel - 6 989
Snordjning 11 385 6 875
Sotning 2003 -
Reparationer 42 025 23 231
El 51 639 49 908
Uppvarmning 243 246 256 205
Vatten 29 057 36 535
Sophédmtning 28 276 27 472
Forsakringspremie 29 827 40 679
Fastighetsavgift bostader 32933 38773
Fastighetsskait lokaler 5720 14 860
Ovriga fastighetskostnader 12 040 4184
Kabel-tv/Bredband/IT 59 014 81975
Forvaliningsarvode ekonomi 62 185 75151
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 369
Panter och dverlatelser - 5233
Ovriga externa tjanster 7 510 7 430
729773 772 59
Underhail
Tvattstuga 38 159 -
Byggnad 1 600 986 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 368 918 772 591
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 2012 1 668
Konsultarvode 66 313 33 866
Revisionarvode 17 500 16 250

Summa 85 825 51784
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 45 200 44 800
Sociala kostnader 10 603 11 546
55 803 56 346
Féreningen har ingen anstalid personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 453 975 17 453 975
-Ombyggnad 4053 616 4 053 616
-Mark 23 569 725 23 569 725
45 077 316 45 077 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 298 970 -2 043 358
-Arets avskrivning enligt plan -255 612 -255 612
-2 554 582 -2 298 870
Redovisat virde vid arets slut 42 522 734 42 778 346
Taxeringsvirde
Byggnader 17 172 000 14 798 000
Mark 36 000 000 26 888 000
53 172 000 41 686 000
Bostéder 52 600 000 40 200 0600
Lokaler 572 000 1 486 000
53 172 000 41 686 000
Not 7 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto 1 868 622
Avrakningskonto Fastighetsdgama 381 577 590 206
Surmma 381578 1458 828
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ 2019 Amortering/ 2018
Lanegivare Slutbetaining  Rénta  Skuldbelopp Uppléaning Skuldbelopp
Swedbank 1,66% 400 000 -
400 000 -

(K
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Ovriga noter

Not 9 Stillda sakerheter

11(12)

2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jémforiiga sékerheter som
har stillts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 900 000 9 900 000
Summa stillda sdkerheter 9 900 000 9 900 000
Not 10 Eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualforplikteiser Inga

Summa eventualiférplikteiser

Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ingg

Efter rikenskapsareis slut har inga vasentliga handelser intraffat M
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har Jamnats den ] éll( 2020

S
Joakim Hal!
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstdmman i Brf Samaritgrand 1, org.nr. 769614-8225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfr en revision av Arsredovisningen for Brf Samaritgréand 1
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansielia resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
{ISA} ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
siandarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigl dessa
krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrAckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning sem inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens férmaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om frhailanden som kan péverka
formégan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberétlelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstA pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit cmdéime och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsikliiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kentrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktarn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, sirukturen och
innehdllet i &rsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision
av styrelsens firvaltning fr Brf Samaritgrénd 1 fir rékenskapséret
2019 samt av firslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revigionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styreisen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
forllpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter |
éyrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfribet, &r att inhamta revisionsbevis fir aft med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fdretagit nigon &lgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighat mot
fdreningen, eller

¢  panagot annat st handtat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om férslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r firenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firiust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa min professionelia bedomning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
besiutsundertag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner befréftande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om ftrslaget ar forenligt med bostadsréatislagen.

Stockholm den /é f\1~ 2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald reviscr

borevision



