-~z

FASTIGHETSAGARNA

Brf Sagverket 17

SERVICE

isning 2020

Arsredov




Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Sagverket 17
769619-5226

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrakning 6-7
Noter 8
Noter till resultatrakning 8-10
Noter tili balansrékning 10-11
Ovriga noter 11

Underskrifter 12



Bostadsrittsfreningen Sagverket 17 1(12)
769619-5226

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sdgverket 17 (769619-5226) far harmed avge rsredovisning for
rikenskapsdret 2020-01-01--2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sagverket 17 registrerades hos Bolagsverket den 3 november 2008.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-05-04. Féreningen har tili dndamal att framja
medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsliagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningens site dr i Stockhoim.

Var fastighet
Foreningens dger fastighet Oljan 27 med adress Sagargatan 17 i Stockholms kommun. Fastigheten

férviarvades i januari 2009 fran Wallenstam fastigheter AB.

Fastigheten byggdes dr 1929 och bestdr av 35 ligenheter med en total boyta pa 1356 kvm. Vid 2019
ars utgang upplats 34 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt. Marken innehas

med dganderatt.

F8rdelning av l[dgenhetsstorlek:

1 ROK 23 stycken
2 ROK 11 stycken {varav en hyresritt}
3 ROK 1 styck

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen. Varie
medlem skall teckna privat hemforsskring med tillage for bostadsrétt.

Styrelse
Ordinarie féreningsstamma hélls den 15 juni 2020. Extra foreningsstimma dgde rum den 27 januari

2020. P& extrastimman behandlades frdgan om inférande av postboxar. Styrelsen har haft 12
protokollfsrda méten under aret. Féreningens firma tecknas tvd i forening.

Styrelsen har utgjorts av:

Claes Lundqvist Ledamot Ordférande

Malin Karlbom Ledamot Kassor

Nadja Endler Ledamot (sekreterare fram till &rsstdmma)

Michail Mavromatis Ledamot

Johanna Broo Ledamot Sekreterare {suppleant fram till drsstdimma)
Oskar Forsblom Suppleant

Maria Hallberg Suppleant (invald drsstdmma)

Adrian Hackman Suppleant {invald rsstdmma)

Camilla Gruvholt Ledamot (fram till arsstimma)

Nicias Drotz Suppleant (fram till arsstimma)
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Revisor - Revisor BoRevision AB, Joakim Hill och Jérgen Gétehed. Valberedning har utgjorts av Patrik
Nissen sammankallande samt Maria S6rman och Camilla Gruvholt.

Forvaltning
Foreningen anlitar Fastighetsigarna AB fir den ekonomiska férvaltningen, samt MH Drift &

Fastighetsservice AB for fastighetsskotsel. Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen. Styreisen
arbetar efter en framtagen underhalisplan.

Genomférda stérre underhali och renoveringar genom aren:

Ar: Atgard:

2020 Infrande av postboxar

2019 Renovering fénster och balkongdérrar.

2019 Godkand OVK

2018 Nytt expansionskarl

2018 Balkongbyggnation mot gard

2015 Renovering styr och reglersystem undercentral
2012/2015  Malning trapphus

2012 Stambyte pa 5 av totalt 11 stammar ovriga stammar beddmdes vara i gott skick
2012 Nya elstigar

2007 Renovering tvittstuga

2006 Malning fasad

2003 Renovering tak

Inga planerade avgiftshéjningar for ar 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har vi arbetat med foljande fragor:

+ Inforande av postboxar.
Omfarhandling av freningens 1&n, bundit delar av ldnen till férhandlad rénta.

»
o Omférhandling av avtal for ekonomisk férvaltning samt elavtal.
e Renovering efter vattenskada pa fasad mot gird pa planlw/
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Medlemsinformation

Under &ret har 5 bostadsrittsldgenheter dverldtits. Féreningen har vid drets b&rjan 46 medlemmar.
Under ret har 5 medlemmar tillkommit samt 6 medliemmar avgatt. Vid drets slut var ddrmed antalet
medlemmar 45 st. Vi hilsar nya medlemmar valkomna till var férening!

Andrahandsuthyrning
Totalt &r tre ligenheter vid drets utgdng uthyrda i andra hand. Féreningen har en beslutad policy om

andrahandsuthyrning. Anstkan om andrahandsuthyrning ska ldmnas till styrelsen som beaktar skal for
uthyrningen for beviljande. Administrativ avgift till foreningen fér andrahandsuthyrning tas ut enligt

stadgar. Korttidsuthyrning genom Airbnb eller likande férmedlingar &r inte tillatet.

Ekonomi

Féreningen har som mal att varje dr om méjligt amorterat pa foreningens lan. P4 grund av stora
utgifter for renovering under 2019 sd beslutades att inte gbra ndgon amortering under 2020.
Féreningens l&n omférhandlades under dret till nya bindningstider och védsentligt ldgre rantor.

Féreningens 1an uppgar till 15 900 0CO kronor.

Flerarséversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1391 1395 1370 1361
Resultat efter fin poster 84 -683 -324 140
Soliditet 70,3 % 70,3% 70,7% 70,3%
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Fériandringar i eget kapital

412)

Upp-  Fond for
Medlems Iafelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhalf resuftat resultat Sumr_ng_

Belopp vid
arets ingang 38 622 331 767 397 138072 -473303 -683338 38371159
Resulfatdisposition enf
fBreningsstémman
Reservering till fond
for yttre underhall -1 872 1872
Balanseras i ny
rakning -683 338 683 338
Arets resultat 83 058 83958
Belopp vid
arets utgang 38 622 331 767 397 136 200 -1 154 769 83 958 38455117
Resultatdisposition

Belopp i kr
Férsiag till resuftatdisposition
Balanserat resultat -1 154 769
Arets resultat 83 958
Totait -1 070 811
Avséttning till yttre fond 136 200
Uttag ur yitre fond 41236
Balanseras i ny rakning -1 165 775
Summa -1070 811

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféfjande resultat- och balansrékningar med noter,
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsétining 2 1391 481 1395289
Ovriga rérelseintakter 3 9 600 10 590
Summa rorelseintikter 1401 081 1405879
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -724 330 -1 505 985
Ovriga externa kostnader 5 -20 000 -21175
Avskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar -380 148 -380 148
Summa rérelsekostnader -1124 478 -1907 308
Rérelseresultat 276 603 -501 429
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 352 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 997 -181 930
Summa finansiella poster -192 645 -181 909
Resultat efter finanstella poster 83 958 583 338
Resultat fore skatt 83 958 -583 338
83 958 -683 338
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 53 316 323 53 696 471
Summa materiella antaggningstillgangar 53 316 323 53696471
Summa anldggningstillgangar 53316 323 53 696 471
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 326
Ovriga fordringar 7 1171 503 744 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 092 35494
Summa kortfristiga fordringar 1207 595 780 143
Kassa och bank 8

Kassa och bank 77 564 77 564
Summa kassa och bank 77 564 77 564
Summa omsittningstiligangar 1285159 857 707
SUMMA TILLGANGAR 54 601 482 54 554 178
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39389728 39389728
Fond for yttre underhall 136 200 138 072
Summa bundet eget kapital 39 525 928 39 527 800
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -1 154 769 -473 303
Arets resultat 83 958 -683 338
Summa ansamlad férlust -1 070 811 -1 156 641
Summa eget kapital 38455117 38371159
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 400 000 15 900 000
Summa langfristiga skulder 15 400 000 15 900 000
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 500 000 -
Leveranttrsskulder 55 872 151 819
Skatteskulder 2836 1985
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 187 657 129 215
Summa kortfristiga skulder 746 365 283 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 601 482 54 554 178
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslkagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oftréndrade i jamforelse med fdregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsfdreningars rénteintékter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfrvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstiligangar

Materiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt | procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% foreg ar}
Byggnad 1,0 {1,0)
Stambyte 2,0 {2,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffmingsvéirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas tilt det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond f6r yttre underhall

Avsttning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing melfan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas | resultatrakningen inom érets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1178 070 1178 070
Hyror 181 480 181 383
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 11783 3951
Ovriga hyresintakter 20 148 31885
1391 481 1 395 259
Not 3 Ovriga rorelseintédkter
2020 2019
Owvrigt 9600 10 590
Summa 9600 10 590
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 50 602 48 161
Stadning 30 492 30492
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 062 22 407
Tradgardsskétsel 11824
Reparationer 17104 73 967
El 30242 33329
Uppvéarmning 225 867 240 574
Vatten : 52 106 49628
Sophamtning 31785 28752
Férsakringspremie 24 695 29009
Fastighetsavgift bostader 50 015 48 195
Ovriga fastighetskostnader 5390 15 688
Kabel-tv/Bredband/IT 63 497 66 026
Férvaltningsarvode ekonomi 72518 70219
Ekonomisk férvaltning utéiver avtal 720
Panter och tverlatelser 11529 5348
Ovriga externa tjignster 8 663 8 640
683 094 782 259
Underhal
Bostéder 49 625
VA/Sanitet 57 472
Ventilation 39438
Byggnad 41236
Fdnster 577 191

Totalsumma drifi- och fastighetskostnader 724 330 1505 985 /4/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

10{12)

2020 2019
Konsuitarvode 2550
Revisionarvode 20 000 18 625
Summa 20 000 21175
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2020 2018
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid drets borjan
-Byggnad 25 198 705 25198 705
-Ombyggnad 6408 121 6408 121
-Mark 25 256 830 25256 830
56 863 656 56 863 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 167 185 -2 787 037
-Arets avskrivning enligt plan -380 148 -380 148
-3547 333 -3167 185
Redovisat vérde vid arets slut 53 316 323 53 696 471
Taxeringsviirde
Byggnader 16 400 000 16 400 000
Mark 29 000 000 29000 000
45 400 000 45 400 000
Bostader 45 400 000 45 400 000
45 400 000 45 400 000
Not 7 Ovriga fordringar
2020 2019
Avrakningskonto hos fastighetségama 1171 503 744 588
Skattekonto -265
1171 603 744 323
Not 8 Kassa och bank
2020 2019
Sparkonto 59 088 59 088
Sparkonto 18 476 18 476
Summa 77 564 77 564
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

11012}

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetalning  Ranta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank hypaotek 3-manaders  0,81% 500 000 500 000
Swedbank Hypotek 2022-09-23 0,81% 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek 2025-09-25 1,1% 6 000 000 6 000 000
Swedbank Hypotek 2023-09-25 0,84% 5 400 000 5 400 000
15 900 000 15 900 000
Skulden inom 5 ar beréknas uppgé till 15 900 000 kronor
Ovriga noter
Not 10 Stillda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédmmed jamfriiga sdkerheter som
har stéalits for egna skulder och avséftningar
Fastighetsinteckningar 19 200 000 18 200 000
Summa stiillda sdkerheter 18 200 000 19 200 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga héndelser efter rékenskapsarets siut

Efter rikenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sagverket 17, org.nr. 768619-5226

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Sagverket 17 for
rikenskapséret 2020,

Enligi min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen ach ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag & oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackfiga och
andamélsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisands bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven far den interna kontroll som-den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétia verksamheten cch att anvénda antagandet om
fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om ati avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberatielse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av eakerhet, men 3r ingen garanti fér att en revision som uffors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer at upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilf eller
filsammans rimligen kan forvantas péverka de ekoncmiska beslut som anvandare fattar med grund i #rsredovisningen.

Som del av en revision enligt iSA anvander jag professionellt omdéme och har en professionallt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig fetaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kentrollen.

s utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och fimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentiig osakerheisfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om freningens
frméga ait fortsétta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osgkerhetsfaktorn etler,
om séadana upplysningar &r ofillrdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna kontroflen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sagverket 17 for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman dispanerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksanthetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlspande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfbringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
drigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed miti uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis far att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

«  péndgot annat sitt handlat i strid med bosiadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att rmed rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar firenligt med bostadsrétislagen.

Rirmlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller firsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att e férslag till dispositioner av féreningens
vinst eler forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professienellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fSriust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlay, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt utlalande om ansvarsfrihed. Som undertag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller firlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den [.{ / 5‘-2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje 4r upprétta en
drsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaliningsberéttelse, f6ljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberittelse.

Att fbrsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen l4tt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens alika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvalthingsberittelse

| forvaitningsberdttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utfdrda och planerade underhéllsarbeten
till mediemsforandringar. Styrelsen i&mnar &ven
férslag till resuffatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

ttdver detta redovisas féreningens nyckeflali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det majligt att
folla och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeital dr nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neltoomnsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resuftal efier finansielia poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

- Sofiditet visar hur stor andel av fdreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdktarna
har varit stérre &n kostnadema uppstar ett tver-
skoft, Har kostnadema varit stdre &n intdktemna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intakfer i en bostadsrattsforening bestér till
stdrsta delen av mediemmamas arsavgifter och
eventuella hyresintikter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—~  Kosinader i en bostadsrattsftrening bestar tilf
stérsta delen av reparationer, underhdll och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
heteskétsel.

- Avskrvningar &r kostnader som motsvarar
viirdeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for aft
fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar drets kostnader fr for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar {éreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlggnings~ och omsati-
ningstillgangar.

—  Anidggningstilgdngar 4r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tiflgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdfiningstilgdngar &r alla tiligdngar som
kan omvandias till fikvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. fdreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapséret men som inte har
inkommit per boksiutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital & de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i Fang- och kortfristiga skulder.

— Lingfistiga skulder ar lan med IGptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
ian.

~  Kortfiishiga skulder 3 tex. kommande &ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter ~ tilliggsupplysningar

Noterna toridarar och utvecklar postemna i resul-
tat- och balansrikningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
limnats som sdkerhet fir féreningens fan. |
takt med att {an amorteras kan pantbrev ater-
{amnas elier nybeladnas.

—  Eventualfdroliidelser kan tex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fareningens bokslut och ekonomiska handingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som biliggs arsredovisningen.



