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Styrelsen for Brf Sagen 7 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen &r ett privatbostadsforetag och utgor dirmed en
dkta bodstadrittsforening,.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-04. Foreningens stadgar uppdaterades under 2018 och registrerades 2019-01-18 hos
Bolagsverket.

Foreningens byggnad

Fastigheten byggdes 1883 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens virdear ar 1932. Foreningen
forvirvade fastigheten 2004. Byggnaden &r fullviardesforsikrad hos forsidkringsbolaget Linsforsikringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen. Den totala ldgenhetsytan dr 992 kvadratmeter och lokalytan dr 166
kvadratmeter.

Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprittades 2006-02-15, reviderades 2010-03-16 och striicker
sig fram till 2025-12-31. Under 2020 har vi genomfort en renovering av entrén. Soprumsdérren fran
1990-talet togs bort och véggfirg, lamparmatur och namnregistertavla har aterfétt ett utseende mer
Overensstimmande med ombyggnadsarkitekten Cyril Marcus intentioner fran 1936/37. Kontroll av
brandslickare &r utford. Arlig besiktning av hiss dr utford. Istillet for den arliga varstddningen har vi pa
grund av pandemildget 2020 spridit ut tridgardsskétseln under sommaren.

Nedanstaende stora atgérder har tidigare genomforts:

Genomford atgéird Ar Kommentar

Automatisk belysning i soprummet 2019 Slutférd

Tétat soprumsdorren 2018 Slutford

Byggt om ventilationen i tvittstugan 2018 Slutford

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2018 Utford

Energideklaration 2018 Utford

Mindre renovering av fasad 2017 Slutford

Installation brandsldckare 2017 Installerad

Omgjord lokal i killare 2016 Slutford Z f
Réttgiljotin kéllare 2016 Installerad ‘
Stamspolning 2016 Utford P
Port i entrén 2015 Installerad L.
Takreparation 2013 Mindre hal /Slutférd

Nya balkonger 2011-2012 2 stycken/Slutford —j o XeS
Takreparation 2009 Slutford

Installation radiatorventiler 2008 Slutford
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Energideklaration 2008 Utférd

Nyinstallation hiss 2008-2009 Slutford

Byte och renovering av fonster 2006 Slutford

Nya balkonger 2006-2007 Slutford

Omputsning av fasad 2006-2007 Slutford

Renovering av kungsbalkonger 2006-2007 Slutford

Rérstambyte 2004 Slutford

Tvittstuga 2004 Helrenoverad, utbyte av maskiner
Elstambyte 2004 Slutford

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3%
av taxeringsvirdet per ar.

Forvaltning
Féreningen har tecknade avtal med nedanstaende leverantéorer:

Avtal Leverantir

Ekonomisk forvaltning inkl. hyresadministration ViRedo

Sophéimtning Stockholm Vatten och avfall
Fastighetsskotsel FT-drift

Trappstidning Marleny stiddservice
Tv/Bredband ComHem/TeliaSonera
Snéskottning CC Platslageri AB

Foreningens liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsritt och 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresriitt.
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksambhet Yta Loptidtom
Restaurang 108 kvm 2024-01-14
Restaurang 58 kvm 2023-03-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har fyra (4) verlatelser
skett och ingen upplatelse fran hyresritt till bostadsritt. Styrelsen har vidare godkiint fem (5)
andrahandsuthyrningar. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren. Viktig skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar via
informationsbrev och anslas i pappersform, liksom digitalt pa husets Facebook-grupp.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under 2020 genomfort 10 ordinarie méten. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma
2020-06-10 och dirpa direkt pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Per-Olov Strom Ordférande

Claes Ljunghorn Sekreterare F

Chad Barrett Finley Kassor ool ¢ q\_/
Christine Strom Ordinarie ledamot C -

Joakim Olsson Ordinarie ledamot bl

Charlotte Stuveback Ordinarie ledamot \) 0 R. s
Stina Lyles Ordinarie ledamot

Nathalie Brydolf Suppleant

§ &
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Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Rabia Rana Suppleant Toresson Revision AB
Valberedning

Johanna Paulsson Sammankallande Robert Holzmann

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Under rikenskapséret 2020 har vi amorterat SEK 942 098 pé foreningens banklén. Aterbetalningen
bestod av foljande transaktioner: 1) en punktamortering om SEK 450 000 som beslutades under 2019 och
genomfordes 16 januari 2020 i samband med forfallodagen for ett lan; 2) en punktamortering om SEK
452 500 som loste ett av féreningens banklan, genomftrdes 30 oktober 2020; 3) manadsvis amortering
om SEK 39 958.

Foreningens ekonomi

Foéreningens ekonomi ér god med ett positivt resultat. 2009 paborjades var langsiktiga strategi for att
betala av foreningens lan. Fran att ha haft l1an pa ca 14,1 miljoner kronor har vi idag ca 10,1 miljoner
kronor i l&n. Féreningen planerar att fortsitta med punktamorteringar under de kommande &ren och att
folja underhallsplanen utan att ta fler lan. Under 2020 har lanestocken varit fordelad mellan bade bunden
rinta och rorlig 3-ménaders rinta.

Ingen justering av avgifterna har skett under rikenskapsaret.
Fran och med den 1 januari 2008 har fastighetsskatten avskaffats for smahus samt bostadsdelen i
flerbostadshus och ersatts av en kommunal fastighetsavgift.

Fastigheten utgor hyreshusenhet. Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift med 1 429 kr per
bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvirdet belopande pa bostiider och
tillhdrande bostadsmark. Foreningen erlagger fastighetskatt med 1 procent av taxeringsvirdet for
byggnadens lokaldel och tillhtrande lokalmark, fastighetsskatten avseende lokalerna debitera pa
lokalhyresgidsterna. Taxeringsvirdet framgér av not.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borja: 37
Antal medlemmar vid rikenskapsérets vid arets slut: 39

Antal lagenheter som har Gverlatits under rikenskapsarets: 4

ke 9
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 16 680 586
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 680 586

Forslag till vinstdisposition

2020
1432
209
65,0

Upplitelse-
avgift
2196 364

2196 364

2019
1427
283
62,9

Fond for yttre
underhdll
909 541
108 579

1018 120

Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

2018
1424
159
62,5

Balanserat

resultat

-194 953

282 875
-108 579

-20 657

-20 657
209 103
188 446

108 579
79 867
188 446

4(11)

2017
1419
173
61.4

Arets Totalt
resultat

282875 19874 413

-282 875 0

0
209 103 209 103
209103 20 083 516

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsiittning 2
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1431 628
1431628

-831 786
0

-202 945
-1 034 731
396 897

-187 794
-187 794
209 103
209 103

209 103
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2019-01-01
-2019-12-31

1427293
1427293

-750 765
0

-202 945
-953 710
473 583

-190 708
-190 708
282 875
282 875

282 875
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

29 623 596
5212
29 628 808

29 628 808

264 562
94 253
6102
364 917

896 294
896 294
1261211

30 890 019

6(11)

2019-12-31

29 821 328
10 425
29 831 753

29 831 753

304 362
112 120

0
416 482

1 368 409
1368 409
1784 891

31 616 644
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(11)

Not 2020-12-31 2019-12-31
18 876 950 18 876 950
1018 120 909 541
19 895 070 19 786 491
-20 657 -194 953
209 103 282 875
188 446 87 922
20 083 516 19 874 413
7
4282 500 11 049 708
4282 500 11 049 708
7 5 868 086 42 976
93 661 67 791
85371 83 863
78 000 88 998
8 398 885 408 895
6524 003 692 523
30 890 019 31 616 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrvningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnisgsviarden minskat med beriiknat restvirde.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livlangd.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Ar
Byggnader 50-200
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 832 632 832 632
Hyror bostider 139918 139918
Hyror lokaler 433 275 428 953
Kabeltv 25404 25404
Ovriga intikter 400 387
1431 629 1427 294

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020 2019
El 27 347 36434
Virme 243779 233 025
Vatten & Avlopp 100 056 38 525
Renhdllning & Stidning 50 881 41873
Reparation och underhall 101 905 95 872
Tekniska forvaltning 60 069 28 884
Fastighetsskatt 85 371 83 863
Internet 1589 1592
Kabel Tv 30 167 29 565
Forsdkringspremie Fastighet 30512 35533
Revisionsarvoden 15 094 15094
Redovisningstjanster 56 979 61145
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 28 036 49360
831 785 750 765
C . F . C.%-

). °
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Inget arvode har utgétt till styrelsen och inga andra loner eller erséttningar har utbetalats.
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 32 815334 32 815334
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 815334 32 815334
Ingdende avskrivningar -2 994 006 -2796 274
Arets avskrivningar -197 732 -197 732
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 191 738 -2 994 006
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 29 623 596 29 821 328
Utgéende redovisat virde mark 10 651 832 10 651 832
Taxeringsvirden byggnader 12 404 000 12 404 000
Taxeringsvidrden mark 23 789 000 23 789 000
36 193 000 36 193 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 41 089 41 089
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 41 089 41 089
Ingaende avskrivningar -30 664 -25 451
Arets avskrivningar -5213 -5213
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 877 -30 664
Utgiende redovisat virde 5212 10 425
£ F L.\
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Not 7 Langfristiga skulder

Lan 1, Villkorsdndringsdag 2021-02-08, rinta 1,560 %*
Lan 2, Villkorsédndringsdag 2021-01-18, rinta 1,560 %*
Lan 3, Villkorséndringsdag 2023-10-30, réinta 1,670 %
Lan 4, Villkorséndringsdag 2023-10-30, rdnta 1,670 %
Lan 5, Villkorsdndringsdag 2022-10-30, rinta 1,690 %
Lén 6, Villkorsdndringsdag 2021-02-01, rédnta 1,200 %*
Lan 7, Villkorséndringsdag 2020-10-30, rénta 1,200 %
Lén 8, Villkorséindringsdag 2021-04-30, rénta 2,000 %*
Lan 9, Villkorsindringsdag 2021-04-30, rénta 2,000 %*

Korfristiga skulder

2020-12-31

984 360
589 726
1125 000
1 400 000
1757 500
442 500

0

2962 500
889 000
10 150 586

5 868 086

10 (11)

2019-12-31

984 360
1046 924
1125 000
1 400 000
1757 500

442 500

452 500
2986 500

897 400

11 092 684

*Fréan 2020 klassificeras lan som forfallet inom 1 &r som kortfristiga skulder i &rsredovisningen.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna rintor
Forskottsbetalda hyror

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

2020-12-31
15000
19 680

364 204
398 884

2020-12-31

14 100 000
14 100 000

Inga

2019-12-31
15000
20723

373 171
408 894

2019-12-31

14 100 000
14 100 000

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Sagen
7, org.nr 769608-3414.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Ségen 7 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den beddmer & nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmédga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Sagen 7
Orgnr: 769608-3414

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Ségen
7 for riakenskapsdret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i fdrhéallande ftill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersétmingsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som  utfors baseras pid min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
saddana &tgérder,

omraden och f6rhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Sagen 7
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dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den /13/ é{ 2021




