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Styrelsen for Brf Rudan Storre 5 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har forvarvat fastigheten genom kép den 19 oktober 2007. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter med nyttjanderitt och lokaler med hyresrétt. Féreningen klassificeras som, och
beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelse

Styrelsens sammanséttning har under 2020 haft foljande sammanséttning:

For tiden 1 jan-19 maj For tiden 19 maj-31 dec

Birgitta W Sabelstrém  ordférande Birgitta W Sabelstrom  ordférande
Gustav Ljung ledamot Antonio Simunovic vice ordférande
Emma Olsson ledamot Gustav Ljungh ledamot
Kajsa Runnérus ledamot Emma Olsson ledamot
Antonio Simunovic ledamot Johanna Wiklander ledamot
Davod Jafari suppleant Kicki Hofling ledamot
Jonne Lantz Dahlin suppleant Jonne Lantz Dahlin suppleant
Revisor

Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision AB

Fireningsfrigor
Styrelsen har haft 9 st protokollférda sammantriden férutom ordinarie foreningsstdmma den 19 maj
2020.

Till de fragor styrelsen behandlat hor styrelsens arbetsform, godkénnande av nya medlemmar samt
upprustning av fastigheten.

Mediator AB, har haft hand om den ekonomiska forvaltningen.
Stddningen av trapphusen har skétts av BlomQuist Stidservice AB.

Fastighets- och ligenhetsfordelning

Fastighetens beteckning 4r Rudan stérre 5 med adress Renstiernas gata 16/Folkkungagan 97, Katarina
forsamling, Sodermalm, Stockholm. Byggar 1898. Fastigheten omfattar 2.698 kvm, varav bostadsyta dr
1.949 kvm och lokalyta 749 kvm. Fastigheten bestdr av tjugotre ligenheter och tre lokaler. Samtliga
ldgenheter dr upplatna med bostadsratt.
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Lokaler
Féreningen har tre lokaler som samtliga varit uthyrda under aret.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvdrdefdrsékrad hos Brandkonoret.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Vatten- och avloppsroren har paborjats att atgérdas. Vi har pabérjat att byta ut roren i kéllaren Vi
kommer stamspola och filma for att ufrona vilka &tgérder som behdver goras Vi skall ocksa slutféra och
atgirda OVK.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 35

Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret: 17
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret: 16
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2552 2534 2 553 2034
Resultat efter finansiella poster (tkr) 407 -195 -2360 -233
Soliditet (%) 67 66 67 69
Arsavgift per kv bostadsrittsyta (kr) 472 472 472 472
Bankskuld per kvm bostadsréttsyta (kr) 10 600 10 600 10 858 10 083
Rintekénslighet (%) 22 22 23 21

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Arsavgift per kv bostadsrittsyta — drsavgiften for bostadsrétter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta
* Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — foreningens totala ldn den 31 dec / kvm bostadsréttsyta

* Rintekénslighet - rdntebdrande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 22 % Okning av arsavgiften fér verksamhetsaret.




Brf Rudan Storre 5
Org.nr 716420-2272

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 48 454 875

Disp av foregéende ars
resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 48 454 875

Fond for
Upplatelse- yttre
avgift underhall

1052691 1581600

184 200

1052691 1765800

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till yttre reparationsfonden sker enl. stadgarna
ianspraktagande av yttre reparationsfonden - dorrautomatik, torktumlare -116 000

i ny rékning &verfores

Balanserat

resultat

-7 381 822

-378 977

-7 760 799

-7 760 799
406 933
-7 353 866

231 600

-7 469 466
-7 353 866

Arets

resultat

-194 7717

194 777
406 933

406 933
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Totalt

43 512 567
0

406 933

43 919 500

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Féreningens intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

~3

2020-01-01
-2020-12-31

2 552 355
2 552 355

-1 256 325
-92 109
-149 220
-311 136
-1 808 790

743 565

0

-336 632

-336 632

406 933

406 933

406 933
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2019-01-01
-2019-12-31

2 533 826
2533 826

-1 810354
-137 774
-150 810
-311 136

-2 410 074

123 752
11655
-330 184
-318 529
-194 777

-194 777

-194 777
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

64 161 127
81785
64 242 912

64 242 912

681
44 646
45 327

1027213
1027213
1072 540

65 315 452

5(11)

2019-12-31

64 470 219
83 829
64 554 048

64 554 048

-7 068
186 432
49 174
228 538

664 845
664 845
893 383

65 447 431
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust/fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

49 507 566
1765 800
51273 366

-7 760 799

406 933
-7 353 866
43 919 500

20 500 000
20 500 000

150 855
436 538
165 499
143 060
895 952

65315452
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2019-12-31

49 507 566
1581600
51 089 166

-7 381 822

-194 777
-7 576 599
43 512 567

20 500 000
206 500 000

682 987
402 422
199 646
149 809
1434 864

65 447 431
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utg6rs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért Sver tillgdngens férvintade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade vérden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstilla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark 4r ej féremal {6r avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i &r):

Byggnader 150
Renovering, forbittringsarbeten, till- och ombyggnationer 50
Inventarier 5
Installationer 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foreningens intikter

2020 2019
Arsavgifter, bostider 912 600 912 600
Hyresintdkter, lokaler moms 1313 405 1344 104
Fastighetsskatt, momspliktig 186 000 186 000
Kabel TV 71 760 71 760
Ovriga intikter 68 590 19 362

2 552 355 2 533 826
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, extra tjans
Stad

Obligatoriska besiktningar - Sotning
Hissar

Reparationer

Serviceavtal

Underhall

El, fastighet

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Telefon

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Advokatarvode

Not 5 Medelantalet anstillda

2020
24 524
42 967
65 841
30376
19 790

0

121 894
47 966
340 276
186 652
40 956
45242
70 975
218 867
1256 326

12020
1879
1639

13 219

37811
37560

92108

8(1)

2019
19 364
47222

5413

101 130
46 034
4700
585596
49 395
371 106
192 2381
45 558
49212
75 672
217 671
1 810 354

2019
599

2 050
12 661
36515
37629
48320
137 774

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under rikenskapsaret, kostnad avser arvoden inkl. sociala avgifter.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret

2020
67 176 003
67176 003

-2 705 784
=309 092
-3 014 876

64 161 127

31 000 000

46 200 000
77 200 000

2020
172 680
172 680

-88 851
-2 044
-90 895

81 785

2020
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2019
67 176 003
67 176 003

-2 396 692
-309 092
-2 705 784

64 470 219

31000 000
46 200 000
77 200 000

2019
172 680
172 680

-86 807
-2 044
-88 851

83 829

2019
11 655
11 655
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

10 (11)

Riintesats Datum for
Langivare Y rinteindring
Swedbank 285 660 208-7 1,140 2021-02-28
Swedbank 285 683 745-1 1,169 2021-01-28
Swedbank 275 914 543-2 0,846 2021-03-28
Swedbank 275 914 544-0 0,846 2021-03-28
Swedbank 275 914 545-7 2,85 2025-06-18
Swedbank 275 914 546-5 1,55 2022-12-22
Swedbank 295 046 004-4 1,136 2021-03-28
Kortfristig del av langfristig
skuld
Del av lan som forfaller senare 4n fem ar efter
balansdagen
Not 10 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Not 11 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Depositioner

Personalens kallskatt
Lagstadgad sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Ovr uppl kostn o forb int

Lanebelopp

2020-12-31

500 000

3 000 000

3 875 000

3 875 000

3 875000

3 875000

1500 000

20 500 000

0

20 500 000
2020-12-31
23 490 000
23 490 000
2020-12-31
86 615
78 884
0
0
165 499
2020-12-31
8 869
134 191
0
143 060

Lanebelopp

2019-12-31

500 000

3 000 000

3 875 000

3 875 000

3 875 000

3 875000

1500 000

20 500 000

0
2019-12-31
23 490 000
23 490 000
2019-12-31
53952
78 884
36 000
30 810
199 646
2019-12-31
9374
132274
8 161
149 809
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rudan Storre S
Org.nr 716420-2272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rudan Stérre 5 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tilldmpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inh#mtar revisionsbevis som ir tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rudan Storre 5 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

303)

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana 4tgérder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.
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