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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Rudan nr 146 i Stockholm

Foreningens firma och #ndamil

$i

Foreningens firma #r HSB Bostadsrattsforening Rudan nr 146 i
Stockholm,

Foreningen har till indamAl att i Freningens hus uppldta
bostadsldgenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande ufan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till Andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka pemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning titl boendet.

Bostadsritt ar den satt | fisreningen, som en medlem har pa grund av
upplitelsen.

Medlem som ineehar bostadsratt kallas bostadseitishavare,

Foreningens stite
§2
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

Samverkan
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Foreningen skall vara medlem i en HSB-fitrening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen,

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allminna bestlimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intréde i fireningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kommer
ak erhlla bostadsratt genom upplatelse i Foreningens hus, elter dvertar
bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller Jandsting som forvarvat
bostadsratt il bostadslagenhet fir vigras medlemskap.

§3

Fréiga om ait anta en medlem avgors av styreisen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normait inom en ménad fran det att
skrifilig ansgkan om medierskap kom in fill foreningen, avgdra frigan om
medlemskap. Som underlag fir medlemskapsprovningen kan fsreningen
komme zit begéra kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsriitt Svergdtt till fir inte vagras intrade i Rireningen,
om de vilfkor for mediemskap som foreskrivs i § 4 i uppiylida och
foreningen skaligen bdr godia honom/henre som bostadsrittshavare. Om
det kan aptas att frvirvaren inte avser att bostitta sig permanent i
bostadsrattslagenbeten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 rigt
att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sdsom t cx 1as,
hudfirg, nationalitet, etniskt wrsprung, refigion, prertygelse eller sexueli
lggning,

§7

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsratishavarens make/maka fir
maken/makan vigras medlemskap i freningen endast om maken/makan
inte & medlem § HSB. Vad som nu sagts #ges motsvarande tiltampning om
bostadsritt till bostadsldgenhet overgétt till annan narstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsrast till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsrAtten efier frviirves innchas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbosnde
nirstiende personer,
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Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte elier liknande Rrvarv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana forviirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fr vigras intritde i foreningen,
forvirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
fér bostadsritten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvitrvarens ritkning,

Ogiltighet vid viigrat medicmskap
§9

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsraiten dvergatt till vagras
medlemskap i foreningen.

Detta gilller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsaljning
enligt bostadsrdtislagen. Har i dessa fall Rirviirvaren inte antagits som
medlem skall foreningen 19sa bostadsréitten mot skalig ersétining utom i fall
dd en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen Far
utdva hostadsriftten utan att vara medtem.

Ritet for juridisk person som #r medlem att {orviirva bostadsritt

§10

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsRreningen fAr inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom tverltelse frviirya bostadssitt 81}
en bostadsligenhet.

Riitt att utliva bostadsriitten

§11

Om en bostadsritt sverlatits till ny innehavare, fir denne ntdva
bostadstitten endast om han clterkon 4r etter antas tilt medlem i
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadstattshavare far utdva bostadsritten
trots att dodsboet inte #r medlem i Rireningen. Tre 4r efter dudskallet, far
foreningen dock wppmana dodsboet alt inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt [ bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller alt ndgon, som inte far
véigras intride | Rireningen, har Rrvarvat bostadsratten ach salkt
medlemskap. Om uppmaningen inte folis, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodshoets rikning, -

Motsvarande andra stycket gtilier for juridisk person om denne har
pantriltt | bostadsraiten och forvirves sker genom tvingsfirsalining enligt
bostadsrattstagen eller vid exekutiv forsaljning.

Formkray vid dverlidtelse

§12

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprilitas
skriftligen och skrivas under av saljaren och ktparen. Kispehandlingen skafl
innehdla uppgift om den Yagenhet som dvertatelsen avser samt ett pris.
Motsvatande skall gélla vid byte och gava.

Om tverlatelseavtatet inte uppiyller formkravet ir dveridtelsen ogiltigt,

Foreningens organisation

Foreningens organisation bestar av:
freningsstamma

styrelse

revisarer

valberedning

Rlikenskapsir och ?irsreﬂovigning

Ji4

Foreningens rikenskapsr omfattar tiden 1 janvari~31 december.

Fare april minads utgng varje arskall styrelsen (il revisorerna avidmna
drsredovisning. Denna bestdr av resultatriikning, batansraknin g och
forvaltingsberattelse.

Registrerades av Bolagsverket 2008-10-20
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Foreningsstimma

§is

Ordinarie fireningsstimma skalt hdlllas inom sex manader efter utgangen
av varje rakenskapsir,

Extra stimma skall hillas nair styrelsen finner skl till det. Sidan stimma
skall ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. 1 begaran anges vilket Arende som skall
behandlas,

Kallelse till stimma
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Styrelsen kallar till foreningsstimma,

KalleJse till stdmma skall innehalla uppgift om de drenden som skall
forekomma pé stmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stfimmian och skall utfirdas
senast tv& veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stamma,
Kallelse utfirdas genom anslag p lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress ar kind for Preningen om

1. ordinarie foreningsstdmma skall haflas pa annan tid 4n som
foreskrivs i stadgama, eller
_ 2.fvreningsstamma skall behandla friga om
a) Rreningens Mrsattande i likvidation eller
b) Rreningens uppgdende i annan fdrening genom fusion,

Andra meddelanden il medlemmarna delges genom anslag pd lamplig

plats inom Breningens fastighet eller genont brey.

Motionsriitt

§17

Medlem, som nskar visst 4rende behandlat pd ordinarie
foeeningsstimma, skatl skrifiligen anmala frendet till styreisen fre mars
minads utging.

Dagordning
§18 .
Pi ordinarie stdmma skall Rirekomma:
val av stammoordfdrande
anmélan av stsmmoordforandens val av protokolifsrare
godkéinnande av rostlingd
faststillande av dagordningen
val av tvd personer att jamte stammoordfranden justera protokoliet
samt val av rostriknare
fraga om kallelse behtrigen skeit
styrelsens arsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststalfande av resultatrakningen och batansrikningen
. beslut i anledning av fireningens vinst sller forlust enligt den
faststdllda balansritkningen
. beslut i friga om ansvarsirihet fr styrelseledaméterna
. frAga om arvoden fir styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nzista ordinarie stamma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar fir styrelseledamiter
13. val av styrelseledambiter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15, val av valberedning
16. erforderliza val til} representation i HSB
17. ovriga i kailelsen anmalda 2renden
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Pé extra {oreningsstmma fir inte beslut fattas i andra Hrenden #n de som
angivits 1 kalleisen.

Ristning

§19

P4 foreningsstéimma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar
bostadsrdtt gemensamt, far de tillsammans endast en rost, linehar en
medlem flera bostadsratter i freningen har medlemmen endast en rost,

Rostberittigad 4r endast den mediem som fullgjort sina frpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitride

$20

En medlems ritt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallfireiradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och giiller hosgst ett & frdn utfirdandet,
Ombud fir bara fretrida en medlem.

Medlem fir pA foreningsstamma medfora hogst ett bitride,

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller bam fir vara
bitrade sller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer itn
halften av de avgivna risterna eller vid lika rostetal dea mening som
staimmoordfdranden bitrader. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimmarn innan valet forrittas,

For vissa beslut kelivs sirskild majoritet enligt bestdmmelserna i
bostadsriitslagen,

§22

Om eit beslut som fatfats pd freningsstimma innebiir att en Mgenhet
som upplétits med bostadsritt kommer att forandras eller § sin helhet
behova tas i ansprak av Breningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gdtt med pa beslutet, Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet 2nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gAtt med pa beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresnamnden,

$23

Om ett bestut innebdr ait fBreningen begdr sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvA pA varandra foljande Rireningsstimmor
och pa den senare stdmman bitraitts av minst tva tredjedelar av de rostande,

Yalberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning Rr tiden intil! dess
naista ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses it}
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater til! de fortroendeuppdrag till
vifka val skall forrattas pa Foreningsstimma.

Protokoll
§23
Stammoordforanden skall stirja for att det fors protakolf vid
foreningsstamman. I friga om protokollets innehall galler
1. att réstlingden skall tas in i eller bilaggas
2. att stdmmans beslut skall féras in, samt
3. om omrdstning har skett, ati resuliatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protekollet
hallas tillgangligt hos ftreningen for medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokeld, som justeras av
styrelseordfdranden och den yiterligase ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsemdte skall
Riras i nummertslid,

Styrelse
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Styrelsen bestar av Ligst tre och hogst elva ledamoter med Rigst tva och
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hisgst en suppleant
for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamoter och suppleanter viljs pd
foreningsstimman,

Styrelseledamater och suppleanter valjs for hogst tva . Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs pd Rireningsstimma
skall mandattiden for hiiften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordRsrande, vice ordfrande och sekreterare,
Styrelsen uiser ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav tva styrelseledamster, att tvd
tillsammans teckna Rireningens firma.

Beslutftirhet

$28

Styrelsen & beslutfor nar fler #in hilften av hela antalet styrelseledamoter
4r ndrvarande. Som styrelsens heslut giller den mening de flesta rdstande
frenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrader.
Nér minsta antal ledamoter #r nirvarande kstivs enhillighet for giltigt
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egondom effer tomiratt,

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om
viisentliga friindringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
il eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som gilller for dndring av
lagenhet regleras i § 41,

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom cller tomtritt,




Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvi och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer valjs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si, att revisionen ir avsiutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring il ordinarie stimma bver av
revisorerna i revisionsberdttelsen gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertttelsen och styrelsens
forkiaring over av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tiligingliga
for medlemmama minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats, andelstal och Arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats eller andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sA att den i forhallande till {agenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beloper pa Liigenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i riit tid utgdr
drijsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt frordningen om ersittning fr inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersitining for varme och varmvatten, elektrisk
stedm, renhallning eller konsumtionsvatten kan beritknas efter forbrukning.

For informationsoverforing kan erstittning bestammas till lika belopp per
Iagenhet.

§32

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Fur arbete vid dverging av bostadsratt fir av
bostadsritishavaren uttas Sverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsratt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsttning.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgdrder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhilisplan

§33

Styrelsen skall uppratta underhalisplan fr genomforande av underhallet
av fOreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgiftens storlek sukerstélla erforderliga medel for att trygga underhallet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhlisplan.

Fonder

§$34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 33.

Bostadsrittshavare till bostadsiagenhet far for att'bekosta inre underhall
anvéinda sig av pa lgenheten beldpande del av tidigare bildad fond for inre

- underhall..

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning,

Utdrag ur tigenhetsforteckning
§35

Bostadsrattshavare har ratt att pa beg#iran fa utdrag ur
lagenhetsfrteckningen betraffande ligenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3.  bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for bostadscatten, samt

5.

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadseatten.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

$§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hdlla lagenheten i gott
skick. Det innebir att bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla
som reparera ligenheten och att bekosta Atghirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i vrigt ar vill underhéllet och halls
i gott skick. ’

Bostadsraftshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhélls~
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall flja de anvisningar som fireningen limnar
betrtffande installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsoverfring. Andringar i sddana
instailationer som foreningen forsett ligenheten med ska i forvig
godkdnnas av bostadsréttsforeningen i den mén de inte omfattas av
bestimmelsen i § 41 om forindring i I4genhet.. Atgirderna skall alltid
utforas fackmissigt.

Bostadsriitishavarens underhdlls- och reparationsansvar for liigenheten
omfattar bland annat:

o yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

o jcke birande innervéiggar, stuckatur,

o inredning i Jagenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksé for el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i fsrekommande fall anstutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,

e ldgenhetens ytter- ach innerdrrar med tifthdrande lister, foder, karm,
tatningslister, 18s inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock
for dels rdining av yiterdsrrens yttersida och dels ytterddtrens brevinkast
och namnskylt. Vid byte av Iigenhetens ytterdorr ska styrelsens
godkannande inhéimtas samt ska den nya dorren motsvara de normer som
vid utbytet galler for brandklassning och ljuddémpning,

o glas i finster och ddrrar samt spréjs pa fonster,

»  till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gingjim,
téatningslister mm samt malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for
milning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

¢ milning av radiatorer och viirmeledningar,

¢ ledningar fr avlopp, gas och vatten till de detar de #r synliga
l4genheten och betjinar endast den aktuella Iagenheten,

» armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avst4ngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
¢ klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids,

» eldstader och braskaminer,

o koksfakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

¢  mitartavla/gruppcentral/sikringsskap och dirifrin utgdende
elledningar i l4genheton, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den
aktuella Iigenheten frin dverlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

¢  brandvamare,

*  clektrisk golvviirme,

¢ handdukstork; om bostadsrétisfreningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av [agenhetens varmeforsorjning
ansvarar bostadsritisforeningen for underhéllet,

s cgna installationer,

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pa grund av ufstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritttstagen. Detta giller fven §
tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i upplatelsen forréd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lgenheten enligt denna bestdmmelse.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till kgenheten
mark/uteplats som #r uppldten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snoskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrattsforeningen for milning av balkongfront/altanfront samt
undersida av balkong Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner. Om lagenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren diruttver se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja
freningens anvisningar gilllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag. .

Bostadsrittsfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, informationsdverforing och vatten, om freningen
har forsett ligenheten med Jedningama och dessa tjiinar fler 4n en lagenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.




Foreningen har darutover underhallsansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vaiten som foreningen fOrsett l4genheten med och som inte ar synliga i
lagenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underbill av
radiatorer och virmeledningar i l4genheten som freningen Rirsest
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgéngar (¢ rokgangar i
kaketugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med.
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Bostadsrittsforeningen fér Ata sig att utfora sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut harom skall Fattas pA freningsstimma ach r endast avse
dtgird som foretas | samband med omfattande underhll eller ombyggnad
av foreningens hus och som beror bostadsritishavarens lagenhet.
Foreningens dlgdrder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana Atglirder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sisom
reparationer, underhal och installationer som denne utfort.

§32 .

Om foreningen vid intritfad skada blir ersfittningsskyldig gentemot
bostedsratishavare for lgenhetsutrustning eller personligt Iostre skall
ersattningen beriiknas utifrdn gillande Rrsakringsvitlior.

§40

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for lAgenhetens skick
enligt § 36 i sddan utstrickning att annans sakerhet Aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pA annans egendoin och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick si snart som mujlige, far foreningen
avhitllpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad,

§41

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind i lAgenheten utfora
dtgard som innefattar
Y. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga Jedningar for avlopp, varme, gas, vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen r inte végra att medge tillstand till en Atglird som avses i
frsta stycket om inte dtgarden 4r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen,

Owriga atgairder som ej avses i punkt 1-3 ovan ska anmlas till styrelsen
fre ntfrande.

$§42

Nér bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se tili
att de som bor i omgivaingen ints utsitts Rr stomingar som i sddan grad
kan vara skadliga for hlsan eller annars forstimsa deras bostadsmiljo att de
inte skilligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall 4ven i dvrigt vid sin
anvindning av lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Han elter hon skall ritta sig
efter de strskilda regler som foreningen i Sverensstitmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadstitishavaren skall hlla noggrann tillsyn dver att dessa
iligganden fullgors acksa av dem som han elfer hon svarar for enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sidana stdmingar i boendet som avses i forsta
stycket firsta meningen, skall foreningen ge bostadseitishavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket gller inte om foreningen stiger upp bostadsritttshavaren
med anledning av att stomingarna 4r sirskilt alivarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att et
foremal 4r behfiat med olyra Gir detta inte tas in i [agenheten.

§43

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att £ komma in i
ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
freningen svatar Rix eller har ratt att utfora enlipt § 40, Nor
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratien skall
tvingsfirsiiljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata Kgenheten visas P4
lamplig tid. Foreningen skall se il att bostadsrattshavaren inte drabbas zv
storre olagenttet #n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren #r enligt bostadsrattslagen skyidig att tala sadana
inskrénkningar i nyttjanderiitten som foranleds av nddvindiga Atgérder for
alt utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnat tillirade ndr fren ingen har ratt till
det kan freningen ansoka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

$44

En bostadsréttshavare fir upplata sin Mgenhet i andra hand till annan for
sjiftvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt bostadsratislagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem { foreningen, eller
2. ‘om liigenheten ar avsedd Rt permanentboende och bostadsrtien Ll
ligenheten innehas av en kommun eller et landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen ait ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsréttshavaren #nd4 uppléta sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden Mmnar sitt tillstind 11 upphinelsen. Tillstand skall famnas
om bostadsrétishavaren har beaktansvitrda skil for upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet skall av hyresniimaden begriinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kivs
det for tillsténd endast aft foreningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samtycke,

Eft tillstand till andrahandsupplatelse kan Rirenas med villkor.

§45

Bostadsittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medfira men fir Rireningen eller nigon annan
medlem i freningen,

§46

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda Figenheten for nAgot annat dndamal
#n det avsedda.

Foreningen far dock endast 2beropa avvikelse som #ir av avsevird
betydelse for freningen eller nigon medlem i freningen.

Avsiigelse av bostadsritt

§47

En bostadsriitishavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter v ar
frdn upplételsen och ddrigenom bli fii fran sina forpliktelser som
bostadsritishavare. Avssigelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse, tvergdr bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som inteaffar ndrmast eRer tre manader frdn avstigelsen eller
vid det senare manadsskifte, som angetts i denna,

Fiirverkandeanledningar

548

Nyttjanderatten till en l4genhet som innehas med bostadssatt ach som
tilltratts 4r frverkad och foreningen siledes berittigad att s4iga upp
bostadsrattshavaren till avilytining;

L. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att foren ingen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne alt fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drjer med att betala drsavgjft, nir det gilller en
bostadsl#genhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nir det ghlleren
lokal, mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tilistind uppléater
lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvéinds fr annat indamal 4n det avsedda,

5. om bostadstittshavasen inrymumer utomstiende personer i}l men for
freningen efler annan medlem,

6. om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra
hand, genom vérdslshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att ohyran
sprids § huset,

7. om Mgenheten pA annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
dsidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av lgenheten eller
om den som Iigenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna
asidosaitter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

8. om bostadsritttshavaren inte Itmnar tillirade till ligenheten enfigt § 43
och han inte kan visa en giltig urstikt for deita,

9. om bostedsritshavaren inte fullgsr skyldighet som gdr utover det han
skall gora enligt bostadssitislagen och det miste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om Wigenheten helt efter till vasentlis del anvinds for
ndringsverksambhet sller déirmed likartad verksamhet, vitken utgor eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersttning,

N
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§49

Nyttjanderstten r inte Rrverkad, om det som ligger bostadssiittshavaren
till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av
ait en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgoss, om bostadsrittshavaren
tir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras ay
sidan bostadsréttshavare,

§50

En uppstgning skall vara skriftlig. Uppstgning pa grund av firhallande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren Wter bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det ir friga om en bostadsliigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren itan
drojsmal ansgker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga strningar i boendet giller vad som
sags i § 48 p 7 ven om nagon tillsagelse om rittelse inte har skeit. Detta
galler dock inte om storningarna intritffat under tid da ligenheten varit
upplaten i andra hand pa sitt som anges j § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i
§ 48 p 15 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till aviyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
frdn lagenheten p den grunden, Detta galler dock inte om nyitjandersiten
dr forverkad pa grund av sidana sdrskilt alivarliga stomingar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader frén
den dag d& foreningen fick reda pa forhallande som avses i §48 p 6 eller 9
eller inte inom tvd manader frdn den dag d4 foreningen fick reda p4
firhéllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
riittelse,

§352 -

En bostadsrattshavare kan skiljas fran l4genheten pa grund av
firhallande som avses 1 § 48 p 10 endast om ESreningen har sagt upp
bostadsritishavaren tili avilyttning inom tvA manader fran det att
féreningen fick reda pé forhdilandet. Om den brotisliga verksamheten har
angetts till &tal eller om Rorundersokning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvA manader har
gatt frdn det aft domen i brottmalet har vinnit laga keaft eller det rattsliga
forfarandet har avsiutats pd ndgot annat sait.

§53

Ar nyttjandenitten enligt § 48 p 2 Rirverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av drsavgift, och har freningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyitning, far denne p4 grund av degtjsmalet inte
skiljas fréin [4genheten
1. om avgiften ~nar det 4r friga om en bostadskigenhet — betalas inom tre
veckor fréin det att bostadsrattshavaren hardelgetts underrfittelse om
mojligheten att {3 tilibaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgifien — n4r det 4r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala Arsaveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skiljas frin Jagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstandighet och Arsavgiften har betalats s snart
det var mbjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avabrs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller intte om bostadsratishavaren, genom att
vid upprepade tillfallen inte betala arsavgifien inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skaligen inte bor f2 behdlla lgenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
ulgdngen av den tid som anges i frsta stycket 1 elter 2.

554 .

Stigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i
§48p 1, 6-8 eller 10, ir han eller hon skyldig att fiytta penast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 P35
eller 9, fir han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intraffar niirmast
efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten Aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma galler om wppsigningen sker av orsak
som angges i § 48 p 2 och bestdmmelsemna i § 53 tredje stycket 4r
tilltmpliga,

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
ovriga bestdmmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§55

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses 1 §§ 8,40,42,48p 1
och § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvdngsforsiljning
56

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn lagenheten till fotjd av
uppsiigning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvingsfrsalias enligt
bostadstittslagen s4 snart som mbjligt, om inte freningen,
bostadstattshavaren och de kinda bosgentrer vars ratt bertrs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar Br blivit
Atghrdade.

Stirskilda regler for giltige beslut -

§37

For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av styreisen for
HSB och savitt galler p 3 dven av HSB Riksforbund.
1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomirat,
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama
dverensstdmmer med av HSB RiksRirbund oct HSB Stackholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar fr bostadsriltsfirening.
3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person. ’

Beslut om dndring av stadgar skall godkdnnas aven av HSB Riksforbund
i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av HSB Riksfirbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar fr
bostadsrattsforening,

Godkinnande av stadgetindringsbeslut fordras dock ej om foreningen

beslutat uttrida ur HSB enligt § 23.

Uppltisning

$58

Om fireningen uppltses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till 1agenheternas insatser.

Stadgarna anfagna vid forgningsstdmmor 2008-04-10 och 008-05-08 GodXkiinnes
. 3 HSB Stockholm ek. fiy.
oA
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