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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &r medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsréttsforeningens hus byggdes dr 1903 pd fasigheten Rudan Storre 13, Katarina
Férsamling i Stockholm, som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress ar
Nytorgsgatan 21 B, Folkungagatan 87-91.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ager fastigheten Rudan Stérre 13, Katarina Férsamling i Stockholm, i vilken man
uppldter bostadsratter och lokaler.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar. I foreningens fastighetsforsakring
ing8r bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm
4 lagenheter (bostadsratt), 5 rum och kdk 627,5
23 lagenheter (bostadsratt), 3 rum och kok 2 077,5
16 lagenheter (bostadsréatt), 2 rum och kék 1 065,5
4 lagenheter (bostadsratt), 1 rum och kdk 182,0
6 lokaler (hyresratt) 467,0
5 forrdd (hyresratt) 40,5
4 460,0

De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stérre underhdllsétgarder och investeringar i
fastigheten:

Ar 2006-2010
Under &r 2006-2010 uppgick kostnaden for det planerade underhallet till 5 294 KSEK och har
belastat respektive &rs resultat. I det planerade underhadllet ingick framst renovering och

modernisering av samtliga hissar i fastigheten, mélning och renovering av fonster mot ¢
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Nytorgsgatan/Folkungagatan, omputsning av fasaden mot gdrden och dranering av
fastighetens grund mot gdrden samt nyanldggning av gdrdens ytskick.

Ar 2011

Under &r 2011 uppgick kostnaden for det planerade underhallet till 635 KSEK och har
belastat resultatet. I det planerade underhéllet ingick mélning av fastighetens tak och
installation av fiber for internet, tv och telefoni till samtliga lagenheter och lokaler.

Ar 2012

Under &r 2012 uppgick kostnaden for det planerade underhdllet till 114 KSEK och har
belastat resultatet. I det planerade underh8llet ingick underhIl av stengolv och maining i
entréer och trapphus samt byte av stupror.

Ar 2013

Under &r 2013 uppgick kostnaden for det planerade underhdllet till 129 KSEK och har
belastat resultatet. I det planerade underhdllet ingick ombyggnation av ventilation i en av
fastighetens hyreslokaler.

Ar 2014

Under &r 2014 uppgick kostnaden for det planerade underhdllet till 316 KSEK och har
belastat &rets resultat. I det planerade underhdllet ingick byte av fastighetens
fjgrrvarmecentral.

Ar 2015

Under &r 2015 uppgick kostnaden for det planerade underhdllet till 583 KSEK och har
belastat &rets resultat. I det planerade underhéllet ingick mélning av fastighetens samtliga
fonster utvandigt mot g&rden, mélning av golv i kéllaren och soprum samt lackning av portar
utvandigt mot gatan.

Ar 2016

Under &r 2016 uppgick kostnaden fér det planerade underhallet till 93 KSEK och har belastat
&rets resultat. I det planerade underh8llet ingick tatning av tak i tva av fastighetens lokaler
for att eliminera luktproblem i ldgenheterna ovanfor.

Ar 2017

Under &r 2017 uppgick kostnaden for det planerade underhallet till 292 KSEK och har
belastat &rets resultat. I det planerade underhéllet ingick installation av ny ventilation i en av
fastighetens lokaler och byte till bullerddmpande fonsterglas mot Nytorgsgatan.

Ar 2018

Under &r 2018 uppgick kostnaden for det planerade underhailet till 684 KSEK och har
rubricerats som investering. I investeringen ingick byte av samtliga avioppsror i kallaren
Folkungagatan 89-91. Byte har skett frén avioppsror i gjutjarn till motsvarande i syrafast och
rostfritt material med en avsevart battre hdllbarhet och livslangd. 6e
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visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Brand

I slutet av juli 2018 drabbades en av fastighetens lokaler pd Folkungagatan 87 av en
omfattande brand. I lokalen bedrev Séder snabb KemTvatt AB verksamhet. Brandforsvaret
fick branden snabbt under kontroll men skadorna i lokalen blev omfattande.

Intilliggande bostadsrétter drabbades av rok- och sotskador. Under senare delen av

2018 totalsanerades lokalen och styrelsen valde ocksd att séga upp hyreskontraktet med
Soder snabb KemTvatt AB. Uppséagningen av hyreskontraktet har vunnit laga kraft under
2019. I samband med detta betalade féreningen 500 000 SEK till Soder snabb KemTvatt AB.
Beloppet utgdr skadestdnd avseende forlust av hyreskontraktet for lokalen. Foreningens
kostnader for anlitande av jurist i samband med tvisten med Séder snabb KemTvatt AB
uppg?r till 16 880 SEK efter erséttning for rattskydd i féreningens fastighetsférsakring.
Under &ret har foreningen erhllit erséttning frén Lansforsakringar om 1 468 204 SEK for
Sterstallande av skadorna. Arbetet med att 8terstélla lokalen har pdbdrjats under 2019 och
har avslutats under viren 2020. Per den 31 december uppgdr den ackumulerade kostnaden
for att &terstdlla lokalen till 2 736 246 SEK och ar rubricerad i balansrékningen som

p&gdende nyanldaggning.

Hyresbortfallet i samband med branden frén och med slutet av juli 2018 t.o.m. den 31
december 2019 uppgick till 358 291 SEK varav féreningen har erhallit ersattning fran
Lansforsakringar med 220 151 SEK. Frdn och med februari 2020 har Kliniké AB, en laser- och
skonhetsklinik, tilltratt som ny hyresgast till lokalen.

Planerat underhall
Under 8ret uppgick kostnaden fér det planerade underhéllet till 114 211 SEK och har belastat

&rets resultat. I det planerade underhdllet ingick installation av ett nytt |&ssystem till
fastighetens portar mot Nytorgsgatan och Folkungagatan.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh@lisplanen. Under ar 2020 och 2021 planerar inte
styrelsen for n&gra st6rre underhdllsdtgarder.

Ekonomi
Rrsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 496 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2020 uppréttade budgeten visar inte p& ndgot héjningsbehov.

Fr.o.m. 2010-01-01 har &rsavgifterna sénkts med 5 %. Dessférinnan har drsavgifterna varit
oférandrade sedan &r 2003.

Styrelsen beddmer att samtliga hyreskontrakt for lokalhyresgaster [oper med
marknadsmassig hyra.

Férningens bankl&n uppgick p& bokslutsdagen till 15 558 439 SEK. Under dret har féreningen
upptagit ett nytt 1&n om 2 000 000 SEK for att framst finansiera dterstallandet av den
brandskadade lokalen. Arets amorteringar uppgick till 379 340 SEK enligt plan. Amortering
enligt plan motsvarar en amorteringstakt pa 40 dr.

Overlatelser
Av foreningens 47 st medlemslagenheter har under dret tre overl8tits. Under dret har ingen

lokaldverldtelse skett.

o
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Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avhélls 2019-06-27. P& stémman deltog 12 medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 65 medlemmar.

Styrelse

Claes Hagberg Ordférande/Kassor

Robert Wennerstrom Vice Ordférande

Margareta Westerberg Sekreterare, avflyttat i september 2020.
Jonas Svensson Ledamot

Cecilia Strandell Silfversward Ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Jordanis Caracolias, Dag Hernried och Carola Choi.

I tur att avg vid ordinarie foreningsstémma &r samtliga styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter.

Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit sex protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Jan Térnebohm med Anders Sjédin som suppleant samt en revisor hos
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen, utsedd av féreningsstémman per 2019-06-27, har varit Anna Olderius och

Astrid Jonsson.

Ovriga aktiviteter

G8rds- och trivselgrupp

G&rds- och trivselgruppen har fortsatt sitt arbete under dret, bl.a. ordnades
varstadning i maj.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm ek for
respektive firma WMM/Ekstrém. Trappstadning och inre renhdlining har skotts av Anywhere
Clean AB.

Anstillda
Féreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden
Enligt beslut av &rsstamman utgdr arvode till styrelsen om 70 tkr. 2
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, KSEK 4 556 3105 3031 3177 2 966
Varav rsavgifter, KSEK 1957 1959 1959 1959 1959
Varav hyror och 6vriga intékter, KSEK 2 599 1146 1072 1218 1 007
Rorelseresultat fore avsattning till yttre
underhalisfond, KSEK 1617 1) 594 2) 412 3) 900 4) 220
Finansnetto, KSEK -154 -106 -98 -112 -180
Resultat efter finansiella poster, fore
avséttning till yttre underhalisfond, KSEK 1463 1) 488 2) 313 3) 788 4) 40
Eget kapital, KSEK 7132 5669 5181 4 868 4 080
Taxeringsvarde, KSEK 146 600 113 425 113 425 113 425 95 022
-varav byggnad, KSEK 55 400 48 400 48 400 48 400 46 374
Soliditet, % 30 27 25 23 20
Kassaflode fran I6pande verksamhet,
KSEK 1108 1170 1 005 1141 457
Rrsavgifter bostader, SEK/m2 496 496 496 496 496
Hyresintakter lokaler, SEK/m? 1912 2 090 2112 2 400 1986
Bankskuld, SEK/m2 bostadsrattsyta 3936 3526 3622 3718 4032
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 0,11 0,12 0,12 0,13 0,17
Avskrivning, SEK/m?2 -90 -87 -87 -87 -87
Drifts-/personalkostnader, SEK/m? -457 -477 -435 -402 -398
Rantekostnader, SEK/m?2 -38 -27 -24 -28 -43
En snittligenhet p& 84 m2 kan férenklat ségas vara beldnad med 330 654 SEK vid drets utgdng.
P& en snittligenhet p& 84 m2 beldper en manadsavgift om ca 3 465 SEK/mdnad.
Av avgiften fr&n en snittiigenhet gér ca 2 291 SEK/mdnad till att betala féreningens driftskostnader.
Av avgiften fr&n en snittldgenhet g8r ca 188 SEK/médnad till att betala foreningens
rantekostnader.
Resterande del av det som betalas in anvénds till att p& 18ng sikt underhélla fastigheten eller med
andra ord att betala for fastighetens forbrukande.

1) I resultatet ing8r 114 KSEK fér planerat underhall

2) I resultatet ing8r 3 KSEK for planerat underhll

3) I resultatet ing8r 292 KSEK for planerat underhall

4) I resultatet ing8r 93 KSEK for planerat underhall

5) I resultatet ing&r 583 KSEK for planerat underhdll
Forandring i eget kapital

Uppléatelse Yttre Balanserat | Arets
Insatser :\egifter underhalisfond resulat resultat

Belopp vid &rets ingdng 4821876 | 1172128 208 200 -1020839 | 487 666
Resultatdisposition
Avséttning till fond for yttre underhall 500 000 -500 000 -
Uttag ur fond for yttre underhdll -2 654 2 654 -
Balanserat i ny rékning 487 666 -487 666
Arets resultat 1 462 659
Belopp vid rets utgdng 4821876 | 1172128 705 546 -1 030519 | 1462 659

5)

5)
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 030 519
Arets resultat 1 462 659
432 140

Styrelsen foreslar foljande disposition

Avsattning till fond for yttre underhdll (enligt 5-drig UH-plan) -500 000
Uttag ur fond for yttre underhall (&rets kostnad) 114 211
Balanseras i ny rakning 46 351

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Ot
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 4 556 083 3 104 555
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 733 410 -1 980 458
Ovriga externa kostnader Not 3 -76 487 -36 869
Planerat underhall -114 211 -2 654
Personalkostnader och arvoden Not 4 -113 040 -102 507
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -401 691 -387 910
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -500 000 0
Summa rorelsekostnader -2 938 838 -2 510 398
Rorelseresultat 1617 245 594 158
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 12 889 12 902
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -167 475 -119 393
Summa finansiella poster -154 586 -106 491
Arets resultat 1 462 659 487 666

O
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anléggningstiligéngar
Materiella anléqqningstillgdnagar
Byggnader och mark Not 8 18 537 299 18 938 990
P&gdende nyanldggningar Not 9 2 736 246 0
21 273 545 18 938 990
Finansiella aniéqaningstillagngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 21 274 045 18 939 490
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga foraringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 29 706 17 421
Avréakningskonto HSB Stockholm 1 862 446 1867 867
Ovriga fordringar Not 11 531799 90 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 180 224 170 940
2604 175 2 147 018
Kassa och bank Not 13 40 714 43 376
Summa omsattningstillgédngar 2 644 889 2 190 394
23 918 934

Summa tillgdngar

21129 884©
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Balansrékning_ 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4821 876 4821 876
Upplatelseavgifter 1172 128 1172 128
Yttre underhdlisfond 705 546 208 200
6 699 550 6 202 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 030 519 -1 020 839
Rrets resultat 1462 659 487 666
432 140 -533 173
Summa eget kapital 7 131 690 5669 031
Skulder
L8naftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 129 099 13 558 439
15 129 099 13 558 439
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 429 340 379 340
Leverantorsskulder 404 114 598 533
Skatteskulder 23 364 12 450
Fond fér inre underhall 28 351 28 351
Ovriga skulder Not 16 207 366 352 876
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 565 609 530 864
1658 145 1902 414
Summa skulder 16 787 244 15 460 853
Summa eget kapital och skulder 23 918 934

21 129 884
0
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 462 659 487 666
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 401 691 387 910
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 1 864 349 875 576
Kassaflode frén forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -462 578 -115 643
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -294 269 409 607
Kassafléde frén Iopande verksamhet 1107 502 1169 541
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 736 246 -689 048
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 736 246 -689 048
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1 620 660 -379 340
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1 620 660 -379 340
Arets kassaflode -8 084 101 153
Likvida medel vid drets borjan 1911 243 1810091
Likvida medel vid &rets slut 1903 159 1911 243

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0



A, Org Nr: 716416-7921
5B
HSB Bostadsrittsférening Rudan nr 146 i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allméanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde foérdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och ianspr8kstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlia fastiahetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemédssigt underskott uppgdende till 7 557 944 kr.

OT%
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 956 760 1958 760
Hyror 1 156 446 1094 123
Ovriga intakter 1 695 309 157 531
Bruttoomsattning 4 808 515 3210414
Avgifts- och hyresbortfall -252 432 -105 859
4 556 083 3104 555
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 181919 168 462
Reparationer 207 266 537 909
El 108 865 84 887
Uppvarmning 500 036 507 450
Vatten 106 951 104 959
Sophamtning 132 434 129 584
Fastighetsforsakring 97 488 79 115
Kabel-TV och bredband 113721 111 807
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 180 719 157 089
ﬁbrvaltningsarvoden 95 302 94 951
Ovriga driftkostnader 8 708 4 245
1733410 1980458
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 3902 0
Administrationskostnader 35957 8 141
Extern revision 11758 7 608
Konsultkostnader 4950 1200
Medlemsavgifter 19 920 19 920
76 487 36 869
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 92 000 78 000
Sociala avgifter 21 040 24 507
113 040 102 507
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Kostnad av engdngskaraktar 500 000 0
500 000 0
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
R‘anteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1205 967
Ovriga ranteintakter 11 684 11 935
12889 12902
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 167 438 119 361
Ovriga réntekostnader 37 32
167 475 119 393
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 27 091 830 26 402 782

Anskaffningsvarde mark 3 541 410 3541 410

Arets investeringar 0 689 048

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 633 240 30633 240

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -11 694 251 -11 306 341

Krets avskrivningar -401 691 -387 910

Utgdende ackumulerade avskrivningar -12095941 -11 694 251

Utgdende bokfort varde 18 537 299 18 938 990

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder 50 000 000 43 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 400 000 5400 000

Taxeringsvarde mark - bostader 85 000 000 61 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 6 200 000 4 025 000

Summa taxeringsvarde 146 600 000 113 425 000
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar 2 736 246 0

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 2736 246 0
Not 10 Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 6 322 6 292

Skattefordran 525 477 84 498

531 799 90 790

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 180 224 170 940

180 224 170 940

Ovanst3ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. 0o A{/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
SEB 17 879 20 291
Swedbank 22 835 23 085
40714 43 376
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2757370339 0,99%  2020-03-28 2 298 477 52 240
Swedbank 2757370347 0,99%  2020-03-28 2 458 870 55 884
Swedbank 2757370354 0,99%  2020-03-28 1301 001 36 384
Swedbank 2757370362 0,99%  2020-03-28 2 852 591 64 832
Swedbank 2952154462 0,96%  2020-03-28 2 000 000 50 000
Swedbank hypotek 2658761123 1,28%  2020-05-15 835 000 60 000
Swedbank hypotek 2658761149 0,99%  2020-03-30 3 500 000 100 000
Swedbank hypotek 2851115143 0,99%  2020-03-28 312 500 10 000
15558 439 429 340
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 129 099
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13411 739
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 327 000 24 327 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 429 340 379 340
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 102 876 102 876
Momsskuld -508 0
Kallskatt 104 998 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 250 000
207 366 352 876
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 3558 1834
Férutbetalda hyror och avgifter 218 784 211977
Ovriga upplupna kostnader 343 267 317 053
565 609 530 864
Ovanst8ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps3r men betalas under nastkommande r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut o ?
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rudan nr 146 i Stockholm, org.nr. 716416-7921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Rudan nr 146
i Stockholm for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
ot



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rudan nr 146 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P . . .

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s& att bokforingen,
forsvarl!g med hgnsyn tI.|.| de k[av som forenm'gen\f» verksamhetsart', medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pangot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. ,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning
Arsredovisningen 4r inte upprattad inom sadan tid att det varit mdjligt att hélla ordinarie arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.
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