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Styrelsen fir BRF Rovan 9 fér harmed

Forvaltningsberattelse i e

Beloppen 1 drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning, i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsr har foreningen tva 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
Kortfristiga ldn enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har foreningens likviditet under aret forandrats fran
203% till 98%. Exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har likviditeten dock forandrats
1ran 203% till 490%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 94 tkr, exkluderar man avskriviingarna blir resultatet 431 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

F'éreningen fger fastigheten Rovan 9 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 36
lagenheter. Byggnaden ér uppford 1928. Fastighetens adress ar Renstiernas gata 48 och Ringvagen 161.
I foreningen finns en lokal pa 180 m? i gatuplan och en garagelokal pa 230 m? upplatna med hyresratt.

Fastigheterna #r fullvardefersakrade i Protector.
Hemfbrsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal

1 rum och kokvra 10

1 rum och kok 11
2 rum och kok 15
Totalt 36
Total tomtarea 580 m?
Total bostadsarea 1605 m?
Total lokalarea 410 m?
Avrets taxeringsvarde 54 977 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 54 977 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 108 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 129 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Rensning och kartering av kanaler 2018
Rattfallor pa stammar 2017
Ny fjarrviirmecentral 2016
Rattfillor pa stammar 2016
Utsug av radon 1 kéillare 2016
Ny tvittmaskin 2016
Malning av fastighetens fonster och dorrar 2016
Hogtrycksspolning av stammar 2016
Delvis nya stupror 2015
Ny drinkpump i befintlig pumpgrop 2015
Ventilationsatgérder i 7 lagenheter 2014
Ommalning av fastighetens tak 2013
Byte av undermaliga takplatar 2013
Del av soprum omgjort till bamvagnsforrad 2012
Ventilation 2011
Snorasskydd 2010
Torktumlare, Utomhusarmatur 2009
_Arets utférda underhall Belopp (kr)
Byte avloppsror samt isolering asbestror 1 killare 55125
Byte fettavskiljare och ror i killare 52 875
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Sara Larsson Ordforande Stamman
Ann Svedeby Ledamot Stamman
Alexander Andreasson Ledamot Stamman
Christoffer Clarin Ledamot Stamman
Paivi Kantala Ledamot Stamman
Stvrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Ming Ceder Suppleant Stamman

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisor Uppdrag Utsedd av
Carl Norrman Fortroendevald revisor Stamman
Christine Engdahl Revisorssuppleant Stamman

Vésentliga héindelser under rikenskapséaret
2020 blev ett handelserikt ar i foreningens historia.

I bérjan av aret slutfordes besikining av aterstillandet efter branden och forsakringsersattning betalades ut.

Styrelsen hade under hosten 2019 kommit fram till att det forelag ett ganska omfattande underhall av fastigheten. Vi
beslutade da att &terigen undersoka mojligheten att salja vinden for att finansiera detta. Efter kontakt med tre
exploatorer 1 borjan av 2020 beslutade vi att ga vidare med Skeppsholmen Sotheby ‘s International Realty. Den 20
augusti 2020 holls ett medlemsmote med information om planerna pa en vindsforsaljning som nu ocksa utokats med en
gardslagenhet efter ianspraktagande av cykelrum och tvattstuga. [ mitten pa september erholl styrelsen medgivande fran
samtliga medlemmar att flytta vindsforrad till kallaren och omdisponera tvittstuga och cykelforvaring. Den 12 oktober
2020 fattade extrastémman det formella beslutet att upplata vind, tvéttstuga och cykelrum for exploatering. Den 17
november 2020 skrev foreningen upplatelseavtal med Iconic Fastigheter AB. Iconic Fastigheter AB lamnade in ansokan
om bygglov till Stadsby ggnadskontoret den 26 januari 2021. Bygglov har 4nnu inte beviljats.

Vid besok hos var lokalhyresgast, Zebradans, papekade innehavaren att de under flera ar haft en fuktskada i muren
langs Renstiernas gata. Vid ndrmare kontroll i var kallare sa visade det sig att en stor del av var killarvigg ocksa hade
en fuktskada. Vi engagerade ett foretag som flexade vaggarna dvs tog bort gammal farg (antagligen plastfirg) for att pa
sd sitt se om de torkar upp. Dessutom kontaktades Trafikkontoret eftersom gatstenen var markligt lagd lings viggen.
Dessa lades om i december 2020. Stupréren som var vridna mot viggen riktades ut fran viggen 1 samband med smérre
reparationer av roren i mars 2021. Vi har kunnat konstatera att viggen torkat upp en del hos oss och Zebradans efter
dessa atgarder.

Eftersom vi har en restaurang i huset sa har vi ocksé en fettavskiljare som ar placerad 1 kallaren. Den slappte ut en
fruktansvird odor som dessvirre ocksa spred sig upp till restaurangen och trappuppgéng pa Ringvigen via otita
rorgenomforingar. En del ror var ocksa trasiga och lackte. T maj 2020 satte vi in en ny fettavskiljare och bytte alla
trasiga ror. Samtidigt byttes en stor del av avloppsroren och inplastning gjordes av rorisolering som var asbestbekladd.
En trasig flakt 1 kéllaren byttes ocksa ut.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av foreningens lagenheter godkindes den 7 september 2020. Det har varit en
lang process da den paborjades den 7 december 2017! En del ombyggda lagenheter vallade problem eftersom
ventilationen inte utforts pa ett korrekt satt. Styrelsen har utfirdat nya riktlinjer och vid ombyggnad som paverkar
ventilationen s4 skall den besiktigas direkt av behorig och intyg pa godkénd besiktning skall ldmmnas in. OVK maste
genomforas i lagenheterna vart sjitte ar (lagkrav) sa det ar dags igen 2023.
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Under augusti-september 2020 anlitade vi en elkonsult for att gora en utvardering av fastighetens el. I samband med att
en sikring brann i restaurangens elcentral och den elektrikern uppmanade oss att “atgérda elen” kande vi att det var
dags att f& ett professionellt utlitande over status. Utvirderingen som presenterades visade att vissa delar var rent
brandfarliga och borde atgardas omgéende. Vi beslutade dérfor att gora en total renovering av all e] 1 fastigheten samt en
uppgradering till 3-fas. Konsulten som vi anlitat gjorde ett underlag for upphandlingen och offerter togs in. Vi valde att
gé vidare med Ultra El som startade projektet i december 2020.

Vi vill ocksd kommentera négra resultatpaverkande poster nedan.

Vattenavlasning hade inte gjorts sedan 2015 nir den lastes av i juli 2020. Det visade sig att den preliminéra
forbrukningen som vi debiterats under dessa ar varit alldeles for hog och det resulterade i en aterbetalning om ca 480
000 som naturligtvis blev vildigt positivt for resultatet. Vattnet skall framledes lasas av varje ar.

Vid genomgéng av anlaggningsregistret sa upptackte vi att fonsterméalning som utforts 2007 aktiverats 6ver en period
om 50 &r. Eftersom fonstren malats om dérefter (2016) s4 kan inte en sadan standardforbittring ligga kvar som en
tillging. Dessutom ér det en ren reparation och inte en standardforbittring. Resultatet péverkades negativt med 130 172.

I ovrigt har inga handelser intraffat under rakenskapsaret som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vdsentligt
skiljer sig frin det normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

1'borjan pa januari 2021 utforde vi en QOVK i vara affarslokaler. Som fastighetsagare ar vi skyldiga att gora detta vart
tredje ar. Detta hade inte utforts under de senaste femton aren. De anmirkningar som framkom kommer att atgirdas av
lokalhyresgésterna och foljas upp av styrelsen.

I mitten pa januari 2021 utférde vi en brandsyn av lokalerna och kéllaren. Ett antal punkter som méste atgédrdas
konstaterades. Nagon punkt kommer att atgardas av foreningen medan storre delen faller pa vara lokalhyresgéster.
Styrelsen kommer att folja upp att lokalhyresgasterna atgérdar sina anmirkningar. Darefter lever vi upp till Lagen om
skydd mot olyckor.

Elprojektet fortskrider enligt plan. Parallellt med detta iordningstalls killaren for de nya kallarkontoren som kommer att
ersitta vindskontoren.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 9 st.)

Arsavgiften hojdes 2020-01-01 med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen
beslutat om oforindrad arsavgift. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 456 kr/m?4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1534 1266 1254 1245 1239
Resultat efter finansiella poster 337 30 58 178 -816
Soliditet % 70 61 70 70 70
Likviditet % 9g* 203 292 242 212
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 456 414 414 414 414
Driftkostnader, kr/m? 202 1041 449 370 869
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 148 1041 426 360 397
Ranta, kr/m? 22 17 17 16 18
Underhallisfond, kr/m? 152 141 77 61 0
Lan, kr/m? 1137 1144 915 916 921

*Paverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pi att lin som omsatts under nistkommande rikenskapsar skall redovisas

som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberitielsen.

Pt H v

<8 Driftkostnader, ke/m?  we« Driftkostnader exkd underhall, krsmz2

S Ranta, kr/m?

e g

Nettoomsiittning: intakter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lammade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férdndringar i eget kapital

Eget kapital i ke Bundet Fritt
Upplitelse- Underh:lls-
Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid drets botjan 5089 127 793 395 285 434 .34 682 30 543
Disposition enl. &rsstimmobeslut 30 543 30 543
Reservering underhallsfond 129 000 129 000
Ianspraktagande av
underhillsfond -108 000 108 000
Arets resultat 337154
Vid drets slut 5089 127 793 395 306 434 -25 139 337 154

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat -4 139
Arets resultat 337 154
Arets fondavsattning enligt stadgarna -129 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 108 000
Summa 312014

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 312014

Vad betratfar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiiliter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1533518 1265776
Ovriga rorelseintikter Not 3 96 831 1296 436
Summa rérelseintikter 1630 349 2 562 212
Rarelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -407 810 -2 102 463
Ovriga externa kostnader Not 5 -514 434 -208 230
Personalkostnader Not 6 -94 071 -94 782
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar Not 7 -93 542 -93 542
Ovriga rorelsekostnader Not 8 S -130 172 0
Summa rirelsekostnader -1 240028 -2 499 017
Rirelseresultat 390 321 63 195
Finansiella poster
Onvriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 505 1698
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -53 672 -34 350
Summa finansiella poster -53 167 -32 652
" Resultat efter finansiella poster 337 154 30 543
Arets resultat 337 154 30 543




Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 6 362 999 6 586 713
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagiende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 195 562 0
Summa materiella anliggningstillgingar 6 558 561 6 586 713
Summa anléiggningstillgAngar 6 558 561 6 586 713
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 113 1163
Owriga fordringar Not 15 20620 1 089 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 77 885 40 956
Summa kortfristiga fordringar 98 618 1131182
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 682 358 1590 224
Summa kassa och bank 2 682 358 1 590 224
Summa emsittningstillgingar 2780 976 2 721 406
Summa tillgangar 9339 536 9308119
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5882522 5388022
Fond for yttre underhall 306 434 285 434
Summa bundet eget kapital 6 188 955 5673 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25139 -34 682
Arets resultat 337154 30 543
Summa fritt eget kapital 312 014 -4 139
Summa eget kapital 6 500 970 5 669 316
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 297 064
Summa lingfristiga skulder 0 2297 064
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amortering och

omsittning av 1an) Not 18 2297042 14 587
Leverantorsskulder Not 19 154 808 118 538
Skatteskulder Not 20 7767 5895
Ovriga skulder Not 21 62 820 62 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 316 130 1139899
Summa kortfristiga skulder 2 838 567 1341 739
Summa eget kapital och skulder 9 339 536 9 308 119
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intiikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anliaggningstillgangar

Anldggningstiligdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Standardforbittringar 50
Inventarier 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen 1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

- 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 731 690 665 164
Hyror, lokaler 723 504 564 744
Hyres- och avgittsbortfall, lokaler 2170 -3 720
Rabatter -11 758 0
Debiterad fastighetsskatt 87912 39588
Summa nettoomsttning 1533 518 1265776
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 67 939 108 360
Ovriga ersiittningar 15492 13 459
Fakturerade kostnader 720 360
Ovriga rorelseintikter 12 680 22673
Forsikringsersittningar 0 1151584
Summa ovriga rorelseintikter 96 831 1296 436
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -108 000 0
Reparationer -91 495 -1295276
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -103 214 -101 342
Forsakringspremier -31210 -15753
Serviceavtal -21 346 -59 886
Obligatoriska besiktningar, OVK -4 450 -32988
Sno- och halkbekdmpning 0 -4 013
Farbrukningsmaterial 0 -529
Fordons- och maskinkostnader -900 0
Vatten* 354771 -203 967
Fastighetsel -38614 -49 484
Uppvirmning -254 112 -281 129
Sophantering och atervinning -25 803 -18 567
Forvaltningsarvode drift -83 437 -39 530
Summa driftskostnader -407 810 -2 102 463
*Kostnader for vattenforbrukning inkluderar avrikning frdn dr 2015.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2018-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -73 336 -71 131
IT-kostnader -69 091 -111 957
Ovriga forsiliningskostnader -2 503 0
Ovriga forvaltningskostnader -4 831 -8 673
Kreditupplysningar -1575 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -19238 -9767
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5 142
Konsultarvoden -215 200 0
Bankkostnader -1 650 -1 560
Ovriga externa kostnader -121 826 0
Summa ovriga extema kostnader -514 434 -208 230
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -71 400 -72 651
Sociala kostnader -22 671 -22 131
Summa personalkostnader -94 071 -94 782
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader -73 266 -73 266
Avskriviingar tillkommande utgifter -20276 -20 276
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -93 542 -93 542
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Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01 2019-01-01
_ 2020-12-31 2019-12-31
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgang for maleriarbete -130 172 0
Summa dvriga rorelsekostnader -130 172 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 0 1475
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 335 223
Ovriga rinteintakter 170 0
Summa &vriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 505 1698
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -43 672 -34 350
Ovriga finansiella kostnader -10 000 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -53 672 -34 350
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 6636708 6 636 708
Tillkommande utgifter 1013795 1013795
7 650 503 7 650 503
Avyttringar och utrangeringar
Aterforing avskrivning for méleriarbete -180 794
-180 794 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 469 709 7650 503
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid arets bérjan
Byggnader =777 065 =703 799
Tillkommande utgifter -286 725 -266 449
-1 063 790 -970 248
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -73 266 -73 246
Arets avskrivning tillkommande utgifter -20 276 -20 276
Arets utrangering, maleriarbete 50 622 0
-42 920 -93 522
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1106 710 -1063 770
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 362 999 6 586 733
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Varav
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Byggnader 5786 376 5859663
Tillkommande utgifter 576 623 727070
Taxeringsvirden
Bostider 49 800 000 49 800 000
Lokaler 5177000 5 177 000
Totalt taxeringsvirde 54 977 000 54 977 000
varav byggnader 18 599 000 18 599 000
varav mark 36 378 000 36 378 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
- ) 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 126 106 126 106
126 106 126 106
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 126 106 126 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -126 106 -126 106
-126 106 -126 106
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -126 106 -126 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -126 106 -126 106
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
B 2020-12-3_1 _ 2019-12-31
Pagiende ny- och ombyggnation 195 562 0
Vid arets slut 195 562 0
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 113 1163
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 113 1163



Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 620 23552
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1065511
Summa ovriga fordringar 20620 1089 063
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9055 4 046
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 18334
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6230 18 576
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 600 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 835 40 956
Not 17 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 56 861 56 691
Transaktionskonto 2625497 1533533
Summa kassa och bank 2682 358 1590 224
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2297042 2311651
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -25 819 -14 587
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 2271223 B -
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 297 064
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 2020-12-18 400 000,00 -390 000,00 10 000,00 0,00
SBAB 2021-01-18 1911 651,00 -1 897 042,00 14 609,00 0,00
SBAB 1,68% 2021-12-20 0,00 390 000,00 0,00 390 000,00
SBAB 1,73% 2021-01-18 0,00 1 897 042,00 0,00 1897 042,00
Summa 2 311 651,00 0,00 24 609,00 2287 042,00

*Senast kinda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvé lan med villkorsandringsdag under ar 2021 (nastkommande riakenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att foreningen inte fatt négra indikationer pa att
lanet inte kommer att omsattas/forlangas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 107 986 118 538
Ej reskontraférda leverantorsskulder 46 822 0
Summa leverantorsskulder 154 808 118 638
Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 5895
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 103 214 0
Debiterad preliminirskatt -95 447 0
Summa skatteskulder 7767 5895
Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 62 820 62 820
Summa ovriga skulder 62 820 62 820
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetaida int:ikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 22434 0
Upplupna rantekostnader 2712 2 852
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 783 198
Upplupna elkostnader 3247 3618
Upplupna vattenavgifter 17 460 34 067
Upplupna varmekostnader 33397 32 109
Upplupna kostnader for renhallning 8 883 3098
Upplupna styrelsearvoden 71 600 93 205
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 503 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 2 625
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 153 894 185 127
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 316 130 1139 899
Not Stiillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 471 000 4 471 000
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskriviingstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den édrliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tilighngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal ait frimja medlermmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den rliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. F orlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna mtakter &r intékter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas ven denna till de kortfr istiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foremngens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsitiningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre 4n
ntakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.vs. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Awvser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrattstérenings ranteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lidgenbet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhill utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ¢
finns med 1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr &ven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 407 810 2 102 463
Ovriga externa kostnader 514 434 208 230
Personalkostnader 94 071 94 782
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 93 542 93 542
anldggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader 130 172 0
Finansiella poster 53 167 32 652
Summa kostnader 1293 195 2531670
PR Gwriga kostnader
¥ Dvrige risealsekastnader

130 172,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 31248 6 927
Serviceavtal 2] 346 59 886
Inre skotsel/stdd grund 44 116 32603
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 1625 27413
Hissbesiktning 2 825 5575
Sno- och halkbekdmpning 0 4013
Rep bostider utg for kopta tj 0 8918
Rep lokaler utg for kopta t 49 746 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 539
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 0 14 694
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 16 450 12 546
Rep install utg for kopta tj Varme 0 5794
Rep install utg for kepta tj El 0 10 063
Rep install utg for kopta tj Hissar 12 634 10 344
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3 603 0
Rep huskropp utg for kopta t 0 493 749
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 3 850
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster . 5061 0
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 597 205
Vattenskador 0 132 574
Vandalisering 4 000 5 000
UH gemensamma utrymmen utg for képta tj 55125 0
UH 1installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 52 875 0
Fastighetsel 38614 49 484
Uppviarmning 254112 281 129
Vatten -354 771 203 967
Sophémtning 25803 18 567
Fastighetstorsakring 31210 15753
Viérmeservice 8 073 0
Fastighetsskatt 103 214 101 342
Forbrukningsmaterial 0 529
Ovriga kostnader for transportmedel 500 0
Summa driftkostnader 407 810 2102 463
38 614,00
' Sophartering och dtervinning
25 803,00 " Uppedrmning
’ I i

W Vatten

0 Ovriga kostnader

-~ Underhall

1 Reperstioner

91 495,00

244 556,00
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Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen

B R F R Ova n 9 for BRI Rovan 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' —_—
0771-860 860 N Riksbygger

www.riksbvegen se
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