Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Rosenlundsterrassen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

» Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2045,

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm,

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jeanette Sundbom Ordférande
Roger Berg Ledamot
Per Hedwall Ledamot
Lina Hellstrém Ledamot
Thomas Kyléen Ledamot
Anders Wiman Ledamot
Per Rinder Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Per Hedwall, Lina Hellstrom, Thomas Kylén, Per Rinder och Jeanette Sundbom.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden,

Revisor
Mattias Grinde Ordinarie Extern Hellstrom & Hjelm Revision
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Valberedning

Johan Flink Sammankallande
Anita Wirstrom Harrie

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-28.
Extra féreningsstamma holls 2019-06-18. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GAMEN 15 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
I férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 2010,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 275 m2, varav 9 861 m? utgér lagenhetsyta och 1 414 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

40 39
25 i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

RS Gruppen Sthim AB (The Bagel) 138 m? 2022-10-31
Sonova Retail Sweden AB (AudioNova) 133 m? 2023-09-30
Performance.R.us AB (Gymgrossisten) 93 m? 2021-05-31
Stockholm Parkering AB 1 m? 2022-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Kommentar

GA:
GA:2
GA:3
GA:4
GA:S
GA:6

Gemensam grundlaggning Einar Mattsson AB/Brf Rosenlundsterrassen
Sprinklercentral etc. Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

Utfartsvag parkering Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

Béarande pelare/yttervagg Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB
Barande pelare/yttervagg Brf Rosenlundsterrassen/Stockhalm Parkering AB

Tak mellan plan 2 och gard/vag Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

GA:7
GA:8

Oljeavskiljare
Dagvattenledningar Brf Rosenlundsterrassen/Einar Mattsson AB/SISAB/Stockholm

Parkering AB

Ovrigt

Fastigheten har belastande servitut avseende ledningsratter

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ytbehandling av entréer och portar 2019

Byte av gangjarn i portar mot gatan 2019 - 2020

Forstarkning av staket mot 2019

innergard

Byte av fogar i trapphus 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Vatten och avlopp 2020 Stamspolning bad & kok
Passage-/lassystem 2020 Byte

Fast utrustning pa tomtmark 2021 Malning

Fénster och fonsterdorrar 2021 Ytbehandling och malning
Yttertak, skarmtak o.d. 2021 Malning

Fasaddelar och detaljer 2021 Malning

Tvattstuga 2022 Byte av maskiner
OVK-besiktning 2023 Besiktning
Radiatorventiler 2025 Byte

Kungsterrasser smide 2025 Renovering

Staldérrar 2025 Malning

Sandlada och mindre lekutrustning 2025 Byte

Balkongsmide stor 2025 Malning

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
fastighetsskotsel

Ekonomisk administrativ férvaltning
Fastighetsstadning

Serviceavtal hissar

Serviceavial passage- och
bokningssystem tvattstuga
Tradgardsskotsel

Triple-play (Bredband, TV, Telefoni)
Underhallsavtal maskiner i
tvattstugan

Bevattningsanlaggning innergard
Besiktning av hissar

Matning av elforbrukning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HEBE Stad- och Fastighetsservice AB
Kone AB

Schneider Electric Sverige AB

Marbit AB
Telia Sverige AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Marbit AB
Kiwa Inspecta AB
Infometric AB

Sida 3 av 15



Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Féreningens ekonomi
| februari 2019 omsattes ett av féreningens lan till betydligt lagre rénta och féreningen amorterade en miljon kronor.

Féreningen bedéms ha en god ekonomi under de kommande fem aren.

Enligt styrelsens beslut sanks drsavgifterna 2020-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 237 152 3902 385

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 762 855 7 511 604

Finansiella intakter 136 137

Minskning kortfristiga fordringar ~ 15280 0
7778 2711 7511741

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 661410 4 865 099
Finansiella kostnader 789 444 1262015
Okning av kortfristiga fordringar 0 10 700
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 2 015000
Minskning av kortfristiga skulder 168880 24160

6619734 8176 974
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 395 689 3237 152
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1158 537 -665 233

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
10% Avskriv- 9% R .
eparationer
ningar 3%
40% Periodiskt
i / undernall
1%
Arsavgifter /
61% Hyror
29% Taxebundna
kostnader
23%
Fastighets-
Ovrig drift avgift

21% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med att byta ut fogar i trapphus har slutférts.

Staketet mot innergarden har forstarkts.
Ytbehandling av entréer och portar har utférts.
Gangjarn i portar mot gatan har bytts ut.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 115 st
Overlatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 191
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 189

Flerarsoversikt

Brf Rosenlundsterrassen

. Overlatelseavgift betalas av kopare.

769613-1817

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta a77 477 477 477
Hyror/m? hyresrdttsyta 3234 3084 3140 2976
Lan/m? bostadsrdttsyta 7 089 7190 7 394 7 706
Elkostnad/m? totalyta 74 72 62 60
Varmekostnad/m? totalyta 83 85 82 82
Vattenkostnad/m? totalyta 14 18 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 112 159 213
Soliditet (%) 89 90 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1239 -2 357 -2 582 0
Nettoomsattning (tkr) 7 584 7523 7 533 7 508
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 861 m? bostdder och 1 414 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende ars
Belopp vid Féréndring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret  stimmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 312 023 750 0 0 312 023 750
Uppldtelseavgifter 312 026 250 0 0 312 026 250
Fond far yttre underhall 5700582 1123792 -184 862 4761 652
S:a bundet eget kapital 629 750 582 1123792 -184 862 628 811 652
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 267 791 -1123792 -2 171853 -12972 146
Arets resultat -1 238 821 -1 238 821 2356 715 -2356715
S:a ansamlad forlust -17 506 612 -2362 613 184 862 -15 328 861
S:a eget kapital 612 243 970 -1238 821 0 613 482 791
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Brf Rosenlundsterrassen

-1 238 821
-15 143 999
-1123792
-17 506 612

108 283
-17 398 329

769613-1817

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

7584 376
178 478

7762855

3912219
-565 727
-183 464

-3 550958

-8212368
-449 513

136

-789 444
-789 308
-1238 821

-1238 821

2018

7523104
-11 500
7 511 604

-4 135175
-550 396
-179 528

-3 741 343

-8 606 441

-1 094 837

137

-1262 015

-1261 878

-2 356 715

-2 356 715
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_Balansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

679 437 873
71653
679 509 526

679 509 526

26 530
4704 393

0
4730923
4730923

684 240 449
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2018-12-31

682 978 595
81 889
683 060 484

683 060 484

26 345
3423799
137 522
3 587 666
3 587 666

686 648 150
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Bala-nsrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 624 050 000 624 050 000
Fond fér yttre underhall Not 12 5 700 582 4761652
Summa bundet eget kapital 629 750 582 628 811 652
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 267 791 -12 972 146
Arets resultat -1238821 -2356 715
Summa fritt eget kapital -17 506 612 -15 328 861
SUMMA EGET KAPITAL 612 243 970 613 482 791
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 51900000 70900 000
Summa langfristiga skulder 51 900 000 70 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 18 000 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 339 346 306 912
Skatteskulder 537 180 514 855
Ovriga skulder 139 520 121 056
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 1080 433 1322 537
intakter 451 Eat S A (TS

Summa kortfristiga skulder 20 096 479 2 265 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 684 240 449 686 648 150
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

Yttre anldggning

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage moms
Vattenintakter

Elintakter

Varmeintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2019
100 ar
10 ar
10 ar

2019

4707 709
1177 002
0
1120916
5 240

543 640
26 400

3 100
369

7584376

2019
15 585
159 667
3226

- 178478
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2018
100 ar
10 &r
10 ar

2018

4707 709
1120 852
1615
1108 940
5562
548 501
26 603
3147
174
7523104

2018

2 500

-14 000
-11 500



Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 40 431
Fastighetsskotsel gard entreprenad 127 219
Fastighetsskotsel gard bestallning 47 527
Snordjning/sandning 21 551
Stadning entreprenad 218915
Mattvatt/Hyrmattor 13 989
Hissbesiktning 10 376
Garage 190 556
Gard 7 884
Serviceavtal 138 709
Forbrukningsmateriel 14 190
Brandskydd 14167
845 514
Reparationer
Lokaler 0
Tvattstuga 16 216
Sophantering/atervinning 0
Entré/trapphus 40 857
Las 17372
WS 15 643
Varmeanlaggning/undercentral 5374
Ventilation 9762
Elinstallationer 16 732
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Hiss 3637
Balkonger/altaner 20 325
Mark/gard/utemiljo 544
Skador/klotter/skadegorelse 68 436
Vattenskada 78337
293 233
Periodiskt underhall
Kallare 0]
Entré/trapphus 0
Las 0
WS 0
Elinstallationer 0
Mark/gard/utemiljo : 108 283
108 283
Taxebundna kostnader
El 831 882
Vérme 932 989
Vatten 161672
Sophamtning/renhallning 130 585
Grovsopor 44 299
2101 427
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 79 525
Bredband L 205817
284 642
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 279 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3912219

Sida11av 15

Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

2018

44 148
123 311
41018
67 587
213963
15 876
7437
188 689
2038
129778
29 337
44 968
908 150

-261
6111
2128

28924
11890
24 239
0

12 224
9274
5530
0

o]

502
51640
4576
156 778

54 267
53 622
3991
13 494
24 298
35190
184 862

809 853
956 558
203 347
123 449
35 241

2 128 447

67 505
358 463
425 968
330970

4135175



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar
Inventarier

2019

0

709

29 829
850
21163
14 675
7811

0

366 578
6 442

9 656
108 014

565 727

139 500
43 964

183 464

2019

3508 970
31752
10236

3550 958
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2018

1589
1058
17 378
1700
19 860
3 000
6279
1443
355109
7779

0

135 202
550 396

2018

136 300
43 228
179 528

2018

3 699 355
31752
10 236

3741343



Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsdljining

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Fordringar

Fordringar kreditfakturor

2019-12-31

1702 214 543
702 214 543

-19 235 948
-3 540722
-22 776 670

679 437 873
351 000 000

253 800 000
215 200 000
469 000 000

449 000 000
20 000 000
469 000 000

2019-12-31

170 900
(0]
0
170 900

-89 011
-10 236

-99 247

71653

2019-12-31

185714
4 395 689
58 592

4704 393
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2018-12-31

702 214 543
702 214 543

-15 504 841
-3731106
-19 235 948

682 978 595
351 000 000

219 200 000
145 924 000
365 124 000

347 000 000
18 124 000
365 124 000

2018-12-31

170 900
0
0
170 900

-78 775

-10 236

-89 011

81889

2018-12-31

186 647
3237152
0

0
3423799
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter s 0
0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets borjan 4761652
Reservering enligt stadgar 1123792
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut ~ -184862
Vid arets slut 5 700 582

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp

2019-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 0,950 % 18 000 000
Handelsbanken 1,250 % 18 000 000
Handelsbanken 0,900 % 11 500 000
Swedbank 0,850 % 12 400 000
Swedbank 1,180 % 10 000 000
Swedbank - R P
Summa skulder till kreditinstitut 69 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 000 000
51 900 000

Brf Rosenlundsterrassen

2018-12-31

137 522
137 522

2018-12-31

3888911
1123792
0
0
-251 051
4761 652

Belopp
2018-12-31
18 000 000
18 000 000
11 500 000

0]
o]
23 400 000
70 900 000

0
70 900 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 900 000 kr.

STALLDA SAKERHETER 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 78 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 83 000
Sociala avgifter 26 079
Réanta 102 002
Avgifter och hyror 869 352
Garage 0]
Underhall entré/trapphus 0
1080 433
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78 000 000

2018-12-31

80 000
25 000
131 688
937 449
94 778
53 622
1322 537

769613-1817

Villkors-
andringsdag
2020-04-30
2022-04-30
2021-04-30
2021-02-25
2024-02-23
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_Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen byter under varen 2020 ut porttelefon-/passagesystemet i fastighetens
entréer och |as till gemensamma utrymmen.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den |2 / T 2020

e s - ‘
y’((u-t el Tleud 00

| | /7~ ,l
r# 2
Jeanette Sundbom Roger Berd
Ordforande

Ledamot

’-—-'\ f\\_j_,"

/JL Ff CoeJ U

Per Hedwall
Ledamot

,’7/‘;/::/’;/;:, < /7//

Thomas Kylén

Ledamot Ledamot

Mir revisionsberattelse har lamnats den Z¢ '

A

Mattig§ Grinde
Auktoriserad revisor FAR

2020
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsfireningen Rosenlundsterrassen
Org.nr 769613-1817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Rosenlundsterrassen for
rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhdllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

1 (2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en firstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r
lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaéga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen,M
\
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strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Rosenlundsterrassen for
rdkenskapséret 2019 samt av fSrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r fSrsvarlig med
hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeltigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att
bokfbringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ngot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgiérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om fbrslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sddana 4tgirder, omrdden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekongmiska féreningar.

Stockholm den 26 maj 2020
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Matiias Grinde
Auktoriserad revisor
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