Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosenlundsterrassen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter. Styrelsen beslutar om bland
annat arsavgifter for att técka foreningens kostnader for den I6pande verksamheten samt fér avsattning till fond fér
yttre underhall. Féreningen har upphandlat teknisk- och ekonomisk férvaltning liksom stadning och trédgardsskétsel
med mera.

Féreningen &r lagfaren dgare till sin fastighet Gamen 15.

Hyresintakter fran lokaler och garage svarar fér omkring en tredjedel av féreningens intakter.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2045.

Inga storre underhallsatgarder &r planerade fér de narmaste aren.

Medel avsétts till fonden for yttre underhéll i enlighet med underhélisplanen. Den &rliga avsattningen

uppgar till omkring 1,1 miljon kronor.

e  Foreningens policy dr att amortera sina lan med ett belopp som éver tid minst motsvarar nettoavsattningen
till fonden for yttre underhall.

s Styrelsen gér bedémningen att drsavgiften kan héllas oférandrad under 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal
Foéreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder med bostadsratt for permanent boende samt att hyra ut lokaler p& kommersiella villkor.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Wiman Ordférande
Roger Berg Ledamot
Margareta Heimer Ledamot
Lina Hellstrom Ledamot
Thomas Kylén Ledamot
Anna Pilestedt Ledamot
Per Rinder Ledamot
William Vibhas Thelin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Roger Berg, Lina Hellstrém och Anders Wiman.

Styrelsen har under aret avhéllit 12 protokollférda sammantréden.

Sida 1 av 16



Revisor

Mattias Grinde Ordinarie Extern
Valberedning

Johan Flink Sammankallande

Anita Wirstrém Harrie

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-16.

Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Hellstrém & Hjelm Revision

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GAMEN 15 2010 Stockholm

Fullvdrdesférsakring finns via Moderna Forsakringar.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Vdrdedret &r 2010.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 275 m2, varav 9 861 m?2 utgér ligenhetsyta och 1 414 m?2 utgér

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 115 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

40
25

39

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
RS Gruppen Sthim AB (The Bagel) 138 m? 2022-10-31
Sonova Retail Sweden AB 133 m? 2023-09-30
(AudioNova)
Performance.R.us AB 93 m? 2024-05-31
(Gymgrossisten)
Stockholm Parkering AB, 70 1050 m2 2022-09-30

parkeringsplatser fér bil, 2 fér MC

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

GA:1 Gemensam grundldggning Einar Mattsson AB/Brf Rosenlundsterrassen

GA:2 Sprinklercentral etc. Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

GA:3 Utfartsvdg parkering Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

GA:4 Barande pelare/yttervdgg Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

GA:5 Barande pelare/yttervdagg Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm Parkering AB

GA:6 Tak mellan plan 2 och gard/vag Brf Rosenlundsterrassen/Stockholm
Parkering AB

GA:7 Oljeavskiljare

GA:8 Dagvattenledningar Brf Rosenlundsterrassen/Einar Mattsson
AB/SISAB/Stockholm Parkering AB

Ovrigt Fastigheten har belastande servitut avseende ledningsratter

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stricker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras;

Utfort underhall Ar
Byte av passage-/lassystem 2020
Stamspolning 2020
Planerat underhall Ar Kommentar
Staldérrar soprum 2021 Malning
Tvattstuga 2022 Byte av maskiner
Fast utrustning pa tomtmark 2022 Malning
Fonster och fonsterdérrar 2022 Ytbehandling och malning
Yttertak, skdrmtak o.d. 2022 Malning
Fasaddelar och detaljer 2022 Malning
OVK-besiktning 2023 Besiktning
Radiatorventiler 2025 Byte
Kungsterrasser smide 2025 Renovering
Staldérrar 2025 Malning
Sandlada och mindre lekutrustning 2025 Byte
Balkongsmide stor 2025 Malning

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (t o m 2020-12-31), E.T Drift AB (fr
fastighetsskétsel om 2021-01-01)

Ekonomisk administrativ férvaltning
Fastighetsstadning

Serviceavtal hissar

Serviceavtal passage- och
bokningssystem tvattstuga
Tradgardsskotsel

Triple-play (Bredband, TV, Telefoni)
Bevattningsanlaggning innergard
Besiktning av hissar

Maétning av elférbrukning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HEBE Stad- och Fastighetsservice AB
KONE AB

Schneider Electric Sverige AB

Marbit AB

Telia Sverige AB
Marbit AB

Kiwa Inspecta AB
Infometric AB
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Foreningens ekonomi
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Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045. Inga stérre underhélisitgarder &r

planerade de narmaste aren.

Medel avsatts till fonden for yttre underhall i enlighet med underhalisplanen. Den arliga avséttningen uppgar till

omkring 1,1 miljoner kronor.

Féreningen amorterar arligen sina lan med ett belopp som &ver tid minst motsvarar nettoavsattningen till fonden for
yttre underhall. Under &r 2020 gjordes en amortering med tvd miljoner kronor. Styrelsen har ocksa beslutat att

amortera tva miljoner kronor under ar 2021,

Hyresintakter fran lokaler och garage svarar fér omkring en tredjedel av féreningens intakter.

Enligt styrelsens beslut sdnktes rsavgifterna 2020-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 395 689 3 237 152
INBETALNINGAR
Rorelseintikter 6943 564 7 762 855
Finansiella intikter 239 136
J}_/Iinskning kortfristiga fordringar 221 265 15280
Okning av kortfristiga skulder 54 327 0
7 219 396 7778 271
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5153 550 4661410
Finansiella kostnader 716 263 789 444
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 1 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 168 880
7 869 813 6619734
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3745272 4 395 689
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -650 418 1158 537
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
) Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 38%
3%
: Kapital-
Arsavgifter kostnader
63% 8%
T Reparationer
Gvrig drift 2%
Hyror 22% el
349% Periodiskt
underhall
Fastighets- Taxebundna  ©7°
avgift kostnader
3% 19%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem &ren och de dérpa foljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Styrelsen arbetar kontinuerligt for en trygg och trivsiam boendemiljé. Under &ret har ett nytt passage- och l&ssystem
installerats.

Féreningen har under aret upphandlat teknisk férvaltning och anlitar sedan 1 januari 2021 F.T Drift AB fér teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel. Styrelsen har under aret dven sett éver avtal fér andra upphandlade tjénster.

Stamspolning har utférts i samtliga ldgenheter och lokaler under ret.

Den 3 december 2019 kom en dom frdn Hogsta forvaltningsdomstolen (Mé&l nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vérme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Da foreningen anvénder sig av IMD fér el innebar det att féreningen under aret har uppréattat momsredovisning for
elintdkterna. | domen framgér det att momsredovisning ska upprittas fran 2018-02-09 och darfér har
momsredovisning uppréttats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret, dd bade intakter och kostnader har
minskat och istdllet numera redovisas som moms. Eftersom réttelser fér ren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det dven innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Kommunen har genomfért sa kallad milj6tillsyn av féreningen utan att féranleda ndgon anmérkning.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 115 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 189
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 191

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 442 477 477 477
Hyror/m2 hyresréttsyta 3362 3234 3084 3140
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 886 7 089 7 190 7 394
Elkostnad/m? totalyta 31 74 72 62
Véarmekostnad/m? totalyta 78 83 85 82
Vattenkostnad/m? totalyta 19 14 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 70 112 159
Soliditet (%) 90 89 90 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 477 -1239 -2 357 -2 592
Nettoomsattning (tkr) 6921 7 584 7523 7 533

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 861 m? bostdder och 1 414 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende ars
Belopp vid Féréndring resultat enl Belopp vid
arets utgang under dret  stammans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 312 023 750 0 0 312 023 750
Upplatelseavgifter 312 026 250 0 0 312 026 250
Fond for yttre underhall 6716091 1123792 -108 283 5700582
S:a bundet eget kapital 630 766 091 1123792 -108 283 629 750 582
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 522 121 -1123792 -1130538 -16 267 791
Arets resultat -2 476 968 -2 476 968 1238 821 -1238821
S:a ansamlad forlust -20 999 089 -3 600 760 108 283 -17 506 612
S:a eget kapital 609 767 002 -2 476 968 0 612 243 970
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -2 476 968
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll -17 398 329
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1123792
summa balanserat resultat -20 999 089
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 256 700
att i ny rikning dverfors -20 742 389

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6921 351 7 584 376
Ovriga rorelseintakter Not 3 22 213 178 478
Summa rorelseintikter 6 943 564 7 762 855
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 421 857 -3912 219
Ovriga externa kostnader Not 5 -543 701 -565 727
Personalkostnader Not 6 -187 992 -183 464
Avskrivning av materiella Not 7 -3 550 958 -3 550 958
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -8 704 508 -8 212 368
RORELSERESULTAT -1 760 944 -449 513
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 239 136
Réntekostnader och liknande resultatposter -716 263 -789 444
Summa finansiella poster -716 024 -789 308
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 476 968 -1 238 821
ARETS RESULTAT -2 476 968 -1 238 821
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 675 897 151 679 437 873
Inventarier Not 9 61417 71653
Summa materiella anlaggningstillgangar 675 958 568 679 509 526
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 675 958 568 679 509 526
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25 901 26 530
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3 833 340 4704 393
Summa kortfristiga fordringar 3859 241 4730923
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 859 241 4730923
SUMMA TILLGANGAR 679 817 809 684 240 449
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 624 050 000 624 050 000
Fond for yttre underhall Not 11 6716 091 5700582
Summa bundet eget kapital 630 766 091 629 750 582
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 522 121 -16 267 791
Arets resultat -2 476 968 -1 238 821
Summa fritt eget kapital -20 999 089 -17 506 612
SUMMA EGET KAPITAL 609 767 002 612 243 970
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 44 000 000 51 900 000
Summa langfristiga skulder 44 000 000 51900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 23 900 000 18 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 310 896 339 346
Skatteskulder 561 230 537 180
Ovriga skulder 155 415 139 520
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 1123 265 1080 433
intdkter

Summa kortfristiga skulder 26 050 806 20 096 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 679 817 809 684 240 449
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Pga. att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning for
elintdkter har uppréttats fér ar 2018,2019 och 2020, s3 kan det innebira en bristande
jémforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregaende riakenskapséaret.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 &r 10ar
Yttre anldggning 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4354 630 4707 709
Hyror lokaler momspliktiga 1223 691 1177 002
Hyror garage moms 1120 552 1120916
Hyresrabatt -52 248 0
Vattenintakter 5833 5240
Elintakter 0 543 640
Elintakter moms 208 027 0
Varmeintakter 27 161 26 400
Avgift andrahandsuthyrning 33 747 3100
Oresutjimning -42 369

6921 351 7 584 376
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 2620 15 585
Extra statligt stéd 19 593 0
Férsakringsersattning 0 159 667
Qvriga intikter 0 3226

22 213 178 478

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 3378 40 431
Fastighetsskotsel gard entreprenad 130 826 127 219
Fastighetsskotsel gard bestallning 47 258 47 527
Snéréjning/sandning 10521 21 551
Stadning entreprenad 202 462 218 915
Mattvatt/Hyrmattor 11765 13 989
Hissbesiktning 10 681 10 376
Myndighetstillsyn 18 000 0
Garage/parkering 190 494 190 556
Gard 3599 7 884
Serviceavtal 161 754 138 709
Forbrukningsmateriel 26 439 14 190
Brandskydd 42 894 14 167

860 073 845 514
Reparationer
Brf Ldgenheter 2 620 0
Tvattstuga 25010 16216
Entré/trapphus 30220 40 857
Las 31850 17 372
VVS 33197 15643
Varmeanldggning/undercentral 0 5371
Ventilation 6515 9762
Elinstallationer 31621 16 732
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7796 0
Hiss 6 887 3637
Balkonger/altaner 0 20325
Mark/gard/utemiljé 0 544
Skador/klotter/skadegérelse 42 434 68 436
Vattenskada 6 151 78 337

224 301 293 233
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 151 198 0
Las 537 832 0
VVS 105 502 0
Mark/gard/utemilj 0 108 283

794 532 108 283
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Not 4 fortséattning 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 351 952 831882
Varme 881 878 932 989
Vatten 213039 161 672
Sophdmtning/renhallning 259 923 130 585
Grovsopor 71798 44 299
1778 590 2 101 427
Ovriga driftkostnader
Forsakring 103 383 79 525
Bredband 378 869 205 117
482 252 284 642
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 282 110 279 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 421 857 3912219
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 20917 709
Juridiska atgarder 49 070 29 829
Inkassering avgift/nyra 2700 850
Revisionsarvode extern revisor 20 852 21163
Foreningskostnader 2917 14 675
Styrelseomkostnader 8 746 7 811
Fritids- och trivselkostnader 5870 0
Forvaltningsarvode 371 550 366 578
Administration 18 651 6 442
Korttidsinventarier 6 495 9 656
Konsultarvode 35933 108 014
543 701 565 727
Not &  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 149 496 139 500
Sociala kostnader 38 496 43 964
187 992 183 464
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 3 508 970 3 508 970
Forbattringar 31752 31752
Inventarier 10236 10 236

3 550 958 3 550 958

Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets bérjan 702 214 543 702 214 543
Utgaende anskaffningsvirde 702 214 543 702 214 543
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -22 776 670 -19 235 948
Arets avskrivningar enligt plan -3 540 722 -3540722
Utgaende avskrivning enligt plan -26 317 391 -22 776 670
Planenligt restvérde vid arets slut 675 897 151 679 437 873
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 351 000 000 351 000 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 253 800 000 253 800 000
Taxeringsvarde mark 215 200 000 215 200 000

469 000 000 469 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 449 000 000 449 000 000
Lokaler 20 000 000 20 000 000
469 000 000 469 000 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 900 170 900
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 170 900 170 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -99 247 -89 011
Avrets avskrivningar enligt plan -10 236 -10 236
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -109 483 -99 247
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 61417 71653

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 30512 185714
Klientmedel hos SBC 3745272 4 395 689
Fordringar 57 556 58 592
Fordringar kreditfakturor 0 64 398

3 833 340 4704 393

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 5700 582 4761652
Reservering enligt stadgar 1123792 1123792
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -108 283 -184 862
Vid arets slut 6 716 091 5 700 582

Sida 14 av 16

769613-1817



Brf Rosenlundsterrassen
769613-1817

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank 0,970 % 10 000 000 0 2023-04-25

Swedbank 1,040 % 6 000 000 0 2025-04-25

Swedbank 1,180 % 10 000 000 10 000 000 2024-02-23

Handelsbanken - 0 18 000 000 -

Handelsbanken 1,250 % 18 000 000 18 000 000 2022-04-30

Swedbank 0,850 % 12 400 000 12 400 000 2021-02-25

Handelsbanken 0,900 % 11 500 000 11 500 000 2021-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 67 900 000 69 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 900 000 -18 000 000
44 000 000 51 900 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till omkring 63 000 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beléning har bekriftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 93 000 83 000

Sociala avgifter 29 200 26 079

Ranta 88 084 102 002

Avgifter och hyror 912 981 869 352

1123 265 1080 433

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har upphandlat teknisk forvaltning och anlitar sedan 1 januari 2021 F.T
Drift AB for teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.

Under vdren 2021 har stéldérrarna till soprum maélats.

Arbete med att forbattra miljon pa innergarden pagar med dversyn av planteringar
och belysning.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande &tgarder for att begrénsa eventuell pdverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella
paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att f& pa féreningens resultat och
verksamhet efter rdkenskapséarets slut.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Rosenlundsterrassen
Org.nr 769613-1817

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bef
Rosenlundsterrassen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-
31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Reviscrns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer éir
nédvéndig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsact drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimiig sikerhei 4r en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for
ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig feiaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
ndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll,
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméaga att fortséitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan forts#tta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innchaliet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Rosenlundsterrassen for
rikenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
furslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
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en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
lagen om ckenomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
Jjag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
Jjag fokuserar granskningen p# sddana dtgéirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ka sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningsns vinst eller forlust

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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