Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rosendal Storre nr 3




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosendal Stérre nr 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Séderman Ordférande
Asvor Brynnel Ledamot
Bjorn Nilsson Ledamot
Anders Olofsson Ledamot
Jesper Svanholm Ledamot
Inga-Lill Lovén Suppleant
Anders Torssander Suppleant
Hedda Astrém Werner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter revision
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Valberedning
Berit Uggla
Ingemar Gustafsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Rosendal Stérre nr 3 1978 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1937.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 623 m?, varav 3 052 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 571 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 ldagenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café Fru Kost 85 m? 20221215
Galleriet 23 m2 20230930
Siv & Ake 63 m2 20231130
Siv & Ake 28 m2 20210930
Serieslussen 96 m? 20210930
Siv & Ake 41 m? 20210930
Staffans Serier 43 m2 20230930
Tjeinch 80 m? 20220531
Ej uthyrd lokal 30 m?2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Cykelrum Utrymme for boende att parkera
cyklar

Gym Utrymme utrustat med I6pband och
pilatesbollar

Mangelrum Mangelrum med kallmangel

Snickeri Utrymme for boende att snickra

Styrelserum Styrelserum med diskbank och
tradlost wifi

Toalett Toalett med tvattstall i anslutning
till tvattstuga

Torkrum Torkrum med varmeflakt

Tvattstuga Tvattstuga med 3 maskiner,

torktumlare och torkskap

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Underhall av altan och plattak for 2020 70 494 kr
en hyreslagenhet

Atgarder med anledning av den 2020 52 509 tkr
obligatoriska ventilationskontrollen

(OVK)

Ytbehandling av ekpanelerna i 2020 277 360 kr
gatuplanet

Underhall av fonster for en 2020 61244 kr
hyresldgenhet

Byte av rostig radiator 2020 34 000 kr
Byte av grundvattenpump i 2020 19 456 kr
fjarrvérmecentralen

Malning av dérrarna mot garden 2020 11968 kr
Byte av en dorréppnare 2020 28 066 kr
Byte av armaturer, termostat och 2020 20 500 kr
timer i tvattstuga och torkrum

Besiktning av hela hissystemet 2019 10 418 kr
Renovering av kok i en hyresratt 2019 43 580 kr
Besiktning av fyra hyresldgenheter 2019 10 500 kr
Besiktning av eldstader 2019 5338 kr
Byte av en dorréppnare 2019 28 114 kr
Vardering av hyreslokaler och 2019 18 562 kr
garageplatser

Atgardande av vattenskador 2019 47 750 kr
Nya varmeslingor pa taket 2019 212 245 kr
Malning av taket 2019 239 946 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 2019 91 367 kr
Ta fram en underhallsplan 2019 42 565 kr
Obligatorisk ventilationskontroll 2019 18 938 kr
(OVK)

Farliga fonster i trapphus har 2018

barnséakrats

Besiktning av hyreslagenhet 2018

Sotning 2018

Inventering av extra forrads- och 2018

lokalytor

Trapphusbelysning LED 2018
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Obligatorisk ventilationskontroll 2018
(OVK)

Brandvarnare ar uppsatta i 2018
trapphusen

Taksakerhetsarbeten 2017
Stambyte i kallare 2017 - 2018
Malning garagenummer 2017
Installerat rattfallor 2017
Planerat underhall Ar
Mala fonsterna och balkongdérrar 2021
mot gatan

Byta hissmaskineriet 2022
Byta vatrum och tatskikt i 2023

hyresldgenheterna

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/Fiber A3

Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC)
El Ellevio

Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Hissar Kone och Kiwa Inspecta

Klottersanering
Sophdmtning
Sophdmtning
Sophdmtning
Snéroéjning
Vatten

XLNT allservice
Liselotte LoOf
Stockholm Vatten
Suez

DB Tak
Stockholm Vatten
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 484 330 780 537

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2126 922 2187 148
Finansiella intakter 20 116
Minskning kortfristiga fordringar 0 11272
Okning av langfristiga skulder 440 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 57 729
2 566 942 2 256 265
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 351990 2 492 869
Finansiella kostnader 25 607 29 603
Okning av kortfristiga fordringar 9271 0
Minskning av langfristiga skulder 0 30 000
Minskning av kortfristiga skulder 50 334 0
2437 202 2552472
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 614 070 484 330
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 129 740 -296 207

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o Avskriv-

Ovrig drift ningar

Arsavgifter 28% 14%

28%
Reparationer
0
Fastighets- 10%
avgift

8%

Periodiskt
Taxebundna Undeghéll
kostnader 15%

25%

Hyror
72%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2019 har:

Ekpanelerna i gatuplanet ytbehandlats.

Underhall utforts pa fonster for en hyreslagenhet pa Bellmansgatan 26A.

Underhall utforts pa en altan pa Bellmansgatan 26A och pa plattaket under namnda altan.
Atgarder med anledning av den obligatoriska ventilationskollen (OVK) genomforts.

En rostig radiator reparerats.

Dérréppnaren till porten pa Bellmansgatan 26 bytts ut.

Armaturer, termostat och timer i tvattstugan och torkrummet bytts ut.
Grundvattenpumpen i fjarrvarmecentralen bytts ut.

Dérrarna mot garden malats och i ¢vrigt atgardats.

Ovanstaende handelser finns dven angivna med kostnader under rubriken "Utfort underhall” i
férvaltningsberattelsen.

Dessutom har:

En energideklaration tagits fram. Detta sker vart tionde ar.
En vattenskada i kallaren dtgardats.

Klotter sanerats sex ganger.

Uppkomna fel i hissarna atgardats tva ganger.

Hyresrabatter pa 95 649 kr har lamnats till hyreslokalerna i gatuplanet, pga. coronakrisen. Fér detta har féreningen
erhallit 49 354 kr i statligt stod.

Litet Nystan AB flyttat till nya lokaler p& Folkungagatan och 6verlatit sina tva lokaler till Siv & Ake AB.

Vidare har arbetet med att digitalisera informationen fran styrelsen till medlemmarna avslutats. Alla medlemmar far
nu informationen skickad till sig via mejl, utom ett fatal som sarskilt énskat att dven fortsattningsvis fa informationen
i breviadan.

Arbetet med inventering och foérdelning av vind- och kallarférrad har fortsatt. Arbetet berdknas avslutas under 2021.

En arbetsgrupp har upphért och en arbetsgrupp har bytt namn:

Arbetsgruppen "“Hyror och Medlemsavgifter” har upphort eftersom utredningen om marknadsmassiga hyror for
hyreslokaler &r slutférd och utredningen om medlemsavgifter istéllet férs inom styrelsen.

Arbetsgruppen “Vind och energi” har bytt namn till “Klimat och milj6” eftersom utredningen om férsaljning av
vinden kom fram till att en sddan forséljning inte ska genomfoéras. Gruppen fortsatter med att utreda besparingar av
energiférbrukning men utreder dven andra klimat- och miljoférbattrande atgarder, inklusive mojlighet att ladda
elbilar i garaget.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 5

Avgadende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Brf Rosendal Storre nr 3

716416-5883

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 219 219 219 219
Hyror/m2 hyresrattsyta 632 639 901 805
Lan/m?2 bostadsrattsyta 826 670 680 376
Elkostnad/m? totalyta 7 9 7 6
Varmekostnad/m? totalyta 109 121 121 134
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 11 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 6 10 4
Soliditet (%) 57 64 68 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -641 -768 -665 -1 881
Nettoomsattning (tkr) 2074 2183 2 149 2152
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 052 m2 bostader och 1 571 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 752 444 0 0 6 752 444
Fond for yttre underhall 1981924 1090 769 -495 771 1386 926
S:a bundet eget kapital 8 734 368 1090 769 -495 771 8139370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 493 230 -1 090 769 -272 566 -3129 895
Arets resultat -641 432 -641 432 768 337 -768 337
S:a ansamlad forlust -5 134 662 -1732 201 495 771 -3 898 232
S:a eget kapital 3599 706 -641 432 0 4241138
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Rosendal Storre nr 3

-641 432
-3 402 461
-1 090 769
-5 134 662

398 765
-4 735 897

716416-5883

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida9av 18

2020

2 073 851
53 071
2 126 922

-2016914
-257 574
-77 502
-390 777
-2742 768
-615 845
20

-25 607
-25 587
-641 432

-641 432

2019

2183225
3923
2187 148

-2176 213
-239 533
-77 123
-433 129
-2 925 998
-738 850
116

-29 603
-29 487
-768 337

-768 337
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

5732747
0
0
5732747

5732747

9 982
578 493
588 475

35671

35671

624 146

6 356 892

2019-12-31

6 123 466
58

0

6 123 524

6 123 524

686
447 228
447 914

37 221

37 221

485 135

6 608 659
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 752 444 6 752 444
Fond for yttre underhall Not 12 1981924 1 386 926
Summa bundet eget kapital 8 734 368 8 139 370
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 493 230 -3129 895
Arets resultat -641 432 -768 337
Summa fritt eget kapital -5 134 662 -3 898 232
SUMMA EGET KAPITAL 3 599 706 4241138
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 850 000
Summa langfristiga skulder 0 850 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 320 000 1 030 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 200 772 211013
Skatteskulder 13 748 11 304
Ovriga skulder 42 541 51990
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 180 126 213214
intakter

Summa kortfristiga skulder 2757 187 1517 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 356 892 6 608 659
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 615 624 615 624
Hyror bostader 294 725 305 119
Hyror lokaler momspliktiga 828 273 831 080
Hyror lokaler 23523 23353
Hyror garage moms 168 760 196 890
Hyror garage 219 900 192 450
Hyror forrad 18 700 18 700
Hyresrabatt -95 649 0
Oresutjamning -4 9
2 073 851 2 183 225
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stéd 49 354 0
Ovriga intakter 3717 3923
53 071 3923
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51611 50919
Fastighetsskotsel bestallning 0 1823
Snéréjning/sandning 12 150 29 258
Stadning entreprenad 78 975 77 926
Stadning enligt bestalining 55 305 52 847
Mattvatt/Hyrmattor 5543 5547
Sotning 8 891 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 43 619 18 938
Hissbesiktning 3874 6 581
Myndighetstillsyn 5832 0
Gard 318 2330
Forbrukningsmateriel 2 957 4 057
Brandskydd 6 804 96 704
275 878 346 931
Reparationer
Tvattstuga 22 989 8 166
Entré/trapphus 45 735 32138
VS 119 944 84 929
Hiss 26 717 45 675
Balkonger/altaner 10 494 0
Garage/parkering 9 465 13022
Skador/klotter/skadegorelse 13739 14 907
Vattenskada 34 838 47 711
283 922 246 547
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 43 580
Tak 0 452 191
Fonster 338 584 0
Balkonger/altaner 60 180 0
398 765 495 771
Taxebundna kostnader
El 31876 42 551
Véarme 503 200 558 206
Vatten 54 645 50 087
Sophdamtning/renhalining 91 255 66 726
680 976 717 569
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 566 47 751
Kabel-TV 11 306 11177
Bredband 107 339 103 749
168 211 162 676
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 209 163 206 719
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2016 914 2176 213
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 306
Tele- och datakommunikation 1146 1145
Juridiska atgarder 114 130 18 562
Inkassering avgift/hyra 3690 2 550
Hyresforluster 0 1141
Revisionsarvode extern revisor 22 053 21998
Foreningskostnader 6319 651
Fritids- och trivselkostnader 155 1289
Studieverksamhet 4 860 852
Forvaltningsarvode 90 617 89 320
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 27 516
Administration 7 355 4 303
Konsultarvode 556 58 924
Foreningsavgifter 0 5026
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 080 5950
257 574 239 533
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 60 000
Sociala kostnader 17 502 17 123
77 502 77 123
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 115 660 115 660
Forbéattringar 275 058 275 058
Maskiner 58 42 410
390 777 433 129
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 13611 365 13611365
Utgaende anskaffningsvarde 13 611 365 13 611 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 487 900 -7 097 181
Arets avskrivningar enligt plan -390 719 -390 719
Utgaende avskrivning enligt plan -7 878 618 -7 487 900
Planenligt restvarde vid arets slut 5732747 6 123 466
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2736 163 2736163
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 200 000 37 200 000
Taxeringsvarde mark 73 000 000 73 000 000
110 200 000 110 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
110 200 000 110 200 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 235613 235613
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 235613 235613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -235 554 -193 144
Arets avskrivningar enligt plan -59 -42 410
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -235613 -235 554
Redovisat restvarde vid arets slut -1 59
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 63 292 63292
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 63 292 63 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -63 292 -63 292
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 292 -63 292
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 94 119
Klientmedel hos SBC 578 399 447 109
578 493 447 228
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1386 926 296 157
Reservering enligt stadgar 1090 769 1090 769
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -495 771 0
Vid arets slut 1981924 1386 926
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,950 % 500 000 0 2021-02-04
Handelsbanken 1,100 % 820 000 880 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,100 % 1 000 000 1 000 000 2021-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 2 320 000 1880 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 320 000 -1 030 000
0 850 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 092 000 6 092 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 700 3246
Avgifter och hyror 177 426 209 968
180 126 213 214
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forsaljning av en hyresratt som blivit omvandlad till bostadsratt.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rosendal Storre 3
Org.nr. 716416-5883

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfiirt en revision av arsredovisningen for Brf Rosendal
Stirre 3 for ar 2020.

Enligt min uppfaltning har drsredovisningen upprittats i enfighet
med #rsredovisningstagen och ger en i alla viisentliga avseenden
tittvisande bild av foreningens finansielia stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikaingen och balansefikningen.

Grund for uttalanden

ITag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitict "Revisoms ansvar”. Jag r
oberoende i forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Tag anser att de revistonsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
#indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr att dvsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven fiir den interna kontroll som den bedtmer
dr nodvandig for alt uppritta en arsredovisning som inte innehdHer
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomuingen av foreningens forméga atl fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s &r tillémpligt, om frhillanden som kan
piverka formagan alt fortsitta verksamheten och aft anviinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisoris ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag,
och ati limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men e
ingen garanti for att en revision som utfors ealigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaldtighet om en siidan finns. Felaktighefer kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& vegentligheter eller
misstag, wtformar och wtfor granskningsatgérder biand annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgbra en grund fOr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hibgre fin for en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli,
forfalskning, avsiktliga ntelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en Rrstdclse av den del av fireningens iterna
kontroll som har betydelse fiir min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr [Ampliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag Bimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostikerbetsfaktor som avser sadana hiindelser elfer forhailanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens forméiga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar shutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppimirksamheten pd upplysningama i &rsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan forisitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den Overgripande presentationen, struktaren och
innehallet i drsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft siiit som per en rittvisande bild.

Tag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpuitlden fr den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuela betydande brister i den interna konirollen
som jag identifierat,

;
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en
revision av stytelsens forvalining far Bef Rosendal Storee 3 fir ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande fireningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enfigt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsniftet "Revisorns ansvar”.
Tag dr oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed
i Svetige och har 1 tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir forslaget fill dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till uidelning
innefatéar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt,

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Deita innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonorniska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfringen,
medelsforvalmingen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mil betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
nitalande om ansvarsfrihet, #ir att inhfimta revisionsbevis fr att med
cn rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i rdigot visentiigt avseende:

» foretagit ndgon atpérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sétt handlat { strid med bostadsritislagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
Arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
#r aft med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget & forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig stikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atghirder eller firsummelser som kan
foranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, efler atf ett forslag
tilt dispositioner av foreningens vinst eller forhist inte fr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdbdme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapcrna,
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfars baseras pd min
professionella bedsmning med utgangspunkt 1 risk och viisentlighet.,
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgirder,
omriden och forhallanden som #r viisentliga fir verksambeten och
dér avsieg och dvertridelser skulle ha strskild betydelse for
foreningens situation, Jag gar fgenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra firhallanden som
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underiag fir mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
torenligt med bostadsritislagen.

M fa e pong
SRV N

Ole Deueli

Auktoriserad revisor

Stockholm den
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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