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Bostadsrattsforeningen Rosendal Storre nr 22
Stockholm
Org.nr 716416-6717

ARSREDOVISNING avseende 2019

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019 01 01 - 2019 12 31, féreningens 39:e
verksamhetsar.

Foreningen ager fastigheten nr 22 i kvarteret Rosendal Stérre, Maria Magdalena férsamling i Stockholms
kommun.

Styrelse:

Lars Svensson ordforande
Ingmar Rudman ledamot
Kerstin Palm ledamot
Dag Westerstahl ledamot
Martin Bostrom ledamot
Malin Bergstrom suppleant
Yvette Cirillo suppleant

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor:
Revisor Ola Bergstrém och revisorssuppleant Eva Olbo.

Valberedning:
Eva Rudman och Eva Olbo.

Forvaltning:

Foreningen forvaltas av Martin Bostrom / Helgasjon Fastighets AB i samrad med styrelsen. Fér fastighets-
skotsel och bistaende i den tekniska forvaltningen svarar Bjorn Hoglund / Hutta Fastighetsforvaltning AB.
Hisskotselfirma har varit Trygga Hiss AB. Trapphusstadningen har skotts av Abrakaarenas Business.

Féreningsfragor:

Ordinarie féreningsstdamma hélls den 27 maj 2019.

Forsok har gjorts att sdlja den f.d. hyreslokalen, att omvandlas till bostad i form av renoveringsobjekt.
Intresset var stort men avslut kunde inte goras da Stadsbyggnadskontorets regelverk skramde bort képarna.
Darfor ar planeringen nu att ombyggnaden sker i féreningens regi med berdknad férsaljning hésten 2020.
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsfragor samt 9 st protokollférda samman-
traden.

Foreningen har 18 medlemslagenheter, antalet medlemmar ar 21. Under aret har ingen ligenhet éver-
latits.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 3 hyreslokaler, samtliga uthyrda hela aret. Lokalerna ar uthyrda till
kontor, restaurang och utstallningshall.

Fastigheten:

Fastigheten rymmer 19 bostader, 1.839 m?, och 3 lokaler, 979 m?, totalt 2.818 m?. Fastigheten &r full-
vardesforsakrad hos Protector Forsikring ASA med kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.
Fastigheten dr i gott skick. Under aret har, utéver ldpande underhall, restaurangens golvbrunnar bytts ut och
ventilationsarbeten utforts i hyreslokalen som anvands som kontor.
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Ekonomi och resultatdisposition:

Fastigheten ar taxerad till 73.581.000:- varav 27.781.000:- avser byggnad och 45.800.000:- mark;
62.800.000:- avser bostader och 10.781.000:- lokaler.

Féreningen ar skuldfri och har inga stéllda sakerheter eller ansvarsforbindelser. Arsavgiften har inte
tagits ut under 2019. Kassalikviditeten vid arsskiftet uppgar till 118 %.

Styrelsen bedémer féreningens ekonomi som fortsatt mycket god.

Arets resultat ir en vinst fore fondavsattning pa 53.220:-.

Styrelsens forslag till resultatdisposition innebar att i enlighet med féreningens stadgar till yttre
fonden avsétta ett minimibelopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde vilket avrundat
innebar 221.000:-.

Forslaget innebar:

2019 2018
Fond vid arets borjan 168.000 336.000
Arets iansprakstagande - 336.000
Arets avsattning 221.000 168.000
Fond vid arets slut 389.000 168.000
Styrelsen féreslar dven att arets resultat, som efter foreslagen avséttning uppgar till —167.780:-,

balanseras i ny ridkning som darefter har ett balanserat underskott om 761.446:- .

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 | 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1.301| 1.428| 1.331| 1.297| 1.332
Rorelseresultat tkr 55(-1.016 462 -708 -53
Resultat efter finansiella poster  tkr 531-1.016 463 -705 -46
Balansomslutning tkr 3.730( 3.579| 3.608| 3.296| 3.760
Fond for yttre underhall tkr 168 336 168 547 917
Arsavgiftsniva for bostader  kr/ m? 0| 145 145 145 145

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang: 1.490.920 1.151.290 366.000 254.485 -1.016.151
Resultatdisposition
enligt beslut av

2019 ars stamma: -1.016.151 1.016.151
lansprakstagande av yttre fond: -336.000  336.000
Avséttning till yttre fond: 168.000 -168.000

Arets vinst: 53.220

Belopp vid arets utgang: 1.490.920 1.151.290 168.000 593.666 53.220

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till bifogade resultat- och balans-
rakningar jamte tilliggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga intakter och
kostnader specificerade i detalj, samt budget avseende 2020.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intakter
Summa intékter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

20190101 20180101
20191231 20181231
0 260 000
1293480 1160 887
7 400 7400
1300 880 1428 287
941 851 2185069
35593 32152
133973 116 543
134 068 110592

0 0

1245 485 2 444 356
55395 -1 016 069
751 1402

-2 926 -1484

-2 175 -82

53 220 -1016 151
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Vindkraftsandel Ljuster6 El
Finansiella anldggningstillgéngar
Insats i SBC
Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida medel
Skattekonto
Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balkongunderhallsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Depositioner

Kortfristiga skulder

Skatteskuld

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 1

Not 2

201912 31 20181231
2 534 368 2534 368
98 000 98 000
2 000 2 000
2634 368 2634 368
403 094 298 431
41 639 4779
354 241 515623
265616 105 363
31406 20718
1 095 996 944 914
3730364 3579282
1490920 1490920
1151290 1151290
168 000 336 000
2810210 2978 210
62 954 53294
-593 666 254 485
53220 -1016 151
-477 492 -708 372
2332718 2 269 838
470 000 470 000
81 550 114 861

6 495
427 900 232 000
411701 492 983
927 646 839 844
3730364 3579682
0 0
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och ekonomiska foreningar.

| huvudsak anvdnds samma redovisnings- och varderingsprinciper som foregaende ar.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR
20191231 20181231

1 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Forskottsbetalning Fortum Varme 325 250 487 875
ComHem gruppabonnemang 16 721 16 694
Fastighetsforsakring 12 270 11 054
354 241 515623
2 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 3175
Revision 275 275
Fortum Varme 21228 26 262
Ellevio, elnatskostnad 1406 2325
Elforbrukning 278 37
Stockholm Vatten & Avfall 19 365
Abrakaarenas Business 6 500 6 045
Veolia 6 495 13563
INC Byggfirma 133938
Utlaggsersattningar 93
Lindeldfs kompensation 26 800
Ellevio 206
Forutbetalda avgifter och hyror 323 258 310445
Rantekostnader 2715
411701 492 983

Stockholm 2020 03 16
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Min revisionsberittelse har Iimnats den 2% ~ 2020
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Rosendal Storre nr 22 Org.nr 716416-6717

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Rosendal
Storre nr 22 for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31. Det é&r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 28 april 2020
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LOla Bergstrom
Extern revisor
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2019

Intdkter 1.301.631, var budgeterat till 1.297": 1.241.780 hyresintakter lokaler, 51.700 hyresintikter bostad,
751 ranteintakter, 7.400 utdelning Brandkontoret.

Utgifter 1.248.411, var budgeterat till 987".

Resultat (vinst) fore fondavsattning 53.220, var budgeterat till vinst 137",

SPECIFIKATION UTGIFTER:
Arvoden och I16ner 15.000, var budgeterat till 13": Styrelsearvoden.
Sociala avgifter 3.175, var budgeterat till 3.

Administrativa kostnader 6.730, var budgeterat till 7°: 4.340 medlemsavgift till intresseféreningen Bostads-
ratterna, 1.590 avgifter for plusgiro och bank, 800 registreringsbevis.

Revision 4.650, var budgeterat till 4": Ola Bergstrom.
Fastighetsforsdkring 35.593, var budgeterat till 34".

Forvaltning och fastighetsskotsel 117.467, var budgeterat till 118": 58.500 Martin Bostrém /Helgasjon Fastig-
hets AB, 58.967 Bjorn Hoglund /Hutta Fastighetsférvaltning AB.

Viarme 325.382, var budgeterat till 347" 168.199 fasta kostnader, 157.183 forbrukning.
El 28.242, var budgeterat till 32": 23.511 elnit, 4.731 elférbrukning.
Vatten och avlopp 51.397, var budgeterat till 56": 28.981 fasta kostnader, 22.416 forbrukning.

Sophdmtning, stadning, snérdjning 69.446, var budgeterat till 80°: 19.500 trapphusstidning, 9.818 portmattor,
5.647 sophdmtning, 31.921 sopsortering, 2.181 sopkarlstvatt, 314 halksalt, 65 kvast.

Kabel-TV och Internet 66.856, var budgeterat till 68": Com Hem gruppabonnemang.

Lopande underhall 77.463, var budgeterat till 75°: 31.705 vattenskada, 20.095 takvirmeservice, 3.685 hissen,
4.680 takoversyn, 4.663 reparation av trapphusskada, 4.587 felsékningar i virmesystemet, 3.561 VVS-arbeten, 2.750
glasreparation, 800 filter till torktumlare, 675 LED-lampor, 262 lasstolpe.

Langsiktigt underhall 205.159, var med avsikt ej separat budgeterat: 163.190 byte av restaurangens golv-
brunnar, 38.216 ventilationsarbeten lokal, 1.778 elarbeten, 1.625 slipning av golv i trapphus, 350 handledare.

Projekt ny ligenhet 46.850, var med avsikt ej separat budgeterat: 12.360 bygglov, 29.338 rivning och témning,
1.782 elférbrukning, 2.000 annons, 1.120 stiddning, 250 nyckel.

Gard och utemilj6 12.089, var budgeterat till 2°. Borttagning av gardens trallbeliggning.

Ovriga kostnader 46.013, budgeterat till 30": 12.161 mat och dryck till styrelse och medlemmar, 30.303 skade-
kompensation till Lindeldfs, 2.749 brandskada, 500 porttelefonskylt, 300 julgran.

Fastighetsskatt 133.973, var budgeterat till 120": 26.163 bostider, 107.810 lokaler.

Réntekostnader 2.926, var inte budgeterat: 2.715 forvaltarlan, 211 skattekontot.

RESULTATKOMMENTAR:

Arets resultat blev en vinst, fore avsattning till yttre fond, p& 53.220:- i stéllet for en budgeterad vinst, fore av-
sattning till yttre fond, pa 137.000:-.

Av &rets kostnader avser ca 315.000:- langsiktiga atgarder som i sin helhet finansierats med egna medel.

Med det taget i beaktande kan resultatet betraktas som en vinst, fére avsittning till yttre fond, pa ca 368.000:-.
Kassalikviditeten vid arsskiftet ar 118 %.

Foreningen ar momsregistrerad for lokaluthyrningen och har darigenom under ret erhallit 111.074:- i ater-
betalad moms.
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BUDGET 2020

Budgetens syfte ar att berakna en rimlig niva pa medlemsavgifterna och darfor ingar inte langsiktigt underhall,
da detta finansieras genom egna medel och/eller upptagande av nya lan.

RORELSENS INTAKTER

Medlemsavgifter 0

Hyra lokaler 1280000

Hyra bostad 57 000

Utdelning Brandkontoret 4000 1341000

RORELSENS KOSTNADER

Styrelsearvoden 15 000

Sociala avgifter 3 000

Administrativa kostnader 3000

Arsavgift intresseorganisation 4000

Revision 5000

Fastighetsforsakring 37 000

Forvaltning och fastighetsskotsel 118 000

Varme 333000

El 32000

Vatten 56 000

Sopor, stadning, snordjning 80000

Kabel-TV och Internet 68 000

Underhall och férbattringar 75 000 (avser endast lspande)

Utemiljo 2000

Ovriga kostnader 30000

Fastighetsskatt 136 000 -997 000
Resultat fére finansnetto: 344 000

FINANSNETTO

Ranteintakter 0

Rantekostnader -4 000 -4 000

ARETS BERAKNADE RESULTAT 340 000
Minsta avsdttning till yttre fond: -221 000
Overskott: 119 000

Likviditeten vid arets slut berdknas forbattras med 340.000.
Likviditeten berdknas forbattras ytterligare da en lagenhet
planeras att tillskapas och forsaljas.

Likviditeten kan minskas med belopp avseende langsiktiga
atgarder, beroende pa hur dessa finansieras.



