Anvisningar och allmanna ordningsregler

For allas trivsel, tank pa foljande:

= att val akta och varda foreningens egendom, bostadshus och utemiljo.

= att nar du anvander lagenheten se till att bevara vad som i lagen
kallas sundhet, ordning och skick inom fastigheten och lagenheten.

= att inte anvanda lagenheten eller féreningens évriga utrymmen for
annat an avsedda andamal

= att bidra till att minimera foreningens kostnader och darmed den
egna boendekostnaden.

= att i Ovrigt medverka till att folja foreningens stadgar och andra
foreskrifter.

Andrahandsuthyrning

En bostadsratt upplats i syfte att bostadsrattshavaren sjalv skall bo
permanent i den. Den som vill hyra ut sin bostadsratt i andra hand kan fa
gora det under vissa villkor. Andrahandsuthyrning brukar medges vid
tillfalliga studier eller tillfalligt arbete pa annan ort, militartjanst,
langvarig sjukdom eller provsammanboende. Detta galler aven for
hyresgaster.

FOr andrahandsuthyrning kravs dock alltid att styrelsen godkanner
uthyrningen innan hyresgasten flyttar in. I annat fall &r det olagligt och
ett brott mot Bostadsrattslagen samt foreningens stadgar. Bostadsratten
kan anses forverkad.

AnsOkan om andrahandsuthyrning skall goras skriftligen till styrelsen,
som lamnar skriftligt besked om ansdkan beviljats eller ej.
Ansokningsblankett finns pa varan hemsida, www.ritbesticket.com Vid
studier/arbete pa annan ort eller militartjanstgoring skall intyg fran
arbetsgivare eller motsvarande bifogas ansékan. Andrahandsuthyrning
beviljas for en tid av hogst sex (6) manader i taget. Maximalt beviljas
andrahandsuthyrning i tva (2) ar, dock med mojlighet till undantag om
synnerliga skal foreligger. Juridisk person accepteras inte som hyresgast i
andrahand.

Det &r viktigt att papeka att det ar du som bostadsrattshavare/hyresgéast
som ansvarar for att din hyresgast foljer foreningens ordningsregler och
stadgar. Om stérningarna ar oacceptabla kan din bostadsratt bedomas
som forverkad och du kan bli av med din lagenhet.



Avgiftsbetalning

Du som bostadsrattshavare maste betala en sa kallad arsavgift.
Arsavgiften ska ticka foreningens kostnader for drift och underhall av
fastigheten samt rantor och amorteringar pa lan. Beloppet delas upp i
tolv delar och inbetalning gérs varje manad.

Avier for inbetalning skickas ut kvartalsvis med tre inbetalningskort (en
for varje manad). Avgifter och hyror skall vara foreningen tillhanda
senast sista dagen i manaden. Avgiften/hyran betalas alltid i foérskott, t ex
i slutet av januari betalar du hyran for februari. Manadsavgiften kan aven
betalas via autogiro.

Balkonger

Boende som har balkonger skall varda dessa. Blomlador skall hangas pa
insidan av Dbalkongracket. Detta for att undanrdja risken for att
forbipasserande under balkongen skadas om blomladan faller ner.

OBS! Sléng inte ut fimpar och skréap fran balkongerna!

Bostadsrattstillagg
Alla bostadsrattshavare ska ha en hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Se adven Forsakring.

Brandskydd
Alla boende &r skyldiga att ha en brandvarnare. Brandvarnaren skall
funktionsprovas och bytas ut vid behov.

Bredband

Foreningen ar ansluten till Comhem. Boende som onskar teckna ett
Internetabonnemang kan kontakta ComHem for mer information.

Se aven Internet

Byggavfall

Byggavfall vid ombyggnad, t ex gamla koksskap, mellanvéggar,
golvmattor etc, &r inte vanliga grovsopor och far inte slangas i
grovsoprummet! Denna typ av avfall maste fraktas bort till avsedd
avfallsplats. Det ar bostadsrattshavarens eget ansvar att sjalv ombesorja
bortfraktning av byggavfallet. Se aven Elektronikavfall, Glasinsamling,
Grovsoprum, Miljofarligt avfall, Pappersinsamling och Sopor

Cyklar

Cyklar skall stallas pa cykelparkeringen pa baksidan av fastigheten. De
skall vara markta med namn och lagenhetsnummer (kontakta garna
styrelsen om du behdver hjalp med namnlapp till cykeln). Cyklar far inte
placeras inne i entréer och trapphus eller pa framsidan av fastigheten.
Det &r de boendes ansvar att halla rent och ta bort egna kasserade cykilar.



Disk- och tvattmaskin samt torktumlare

Om du téanker installera disk-/tvattmaskin eller torktumlare i din
lagenhet, maste detta utforas fackmannamassigt. Tank pa att el-arbeten
endast far goras av en behorig elektriker.

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Foreningen anlitar en extern ekonomisk och administrativ forvaltare.
Forvaltaren kontaktas i alla fragor som ror avgifter/hyror,
pantforskrivningar etc. Kontaktuppgifter finns i entréer samt i detta
héafte.

Elektronikavfall

Elektronikavfall ar allt som innehaller elektronik da det kastas, t ex TV-
apparater, datorer, dammsugare, glodlampor, el-sladd etc.
Elektronikavfall skall i forsta hand lamnas in pa det stélle dar ny vara
kops. Producenten ar skyldig att ta hand om en gammal vara da du koper
en ny. Undvik att stalla dessa saker i grovsoprummet. Det ar inte tillatet
att slanga vitvaror som frysar, kylskap disk/tvatt maskin eller liknande.
Boende ansvarar sjalv for bortforsling av dessa.

Se dven Byggavfall, Glasinsamling, Grovsoprum, Miljofarligt avfall,
Pappersinsamling och Sopor.

Fastighetsskotsel
Foreningen har sjalv hand om fastighetens drift. (from augusti-08)
Kontaktuppgifter finns i entréer samt i detta hafte.

Fastighetsdgarna

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna, som ar en intresse- och
branschorganisation. Fastighetsagarna kan bland annat hjalpa
foreningen med t ex hyresforhandlingar, tekniska, ekonomiska och
juridiska fragor. Fastighetsagarna erbjuder dven féreningens
bostadsrattshavare (medlemmar) formanliga villkor och rabatter vid kop
av t ex vitvaror och forsakringar. Ta kontakt med Fastighetsagarna for
mer information. www.fastighetsagarna.se

Felanmalan

Felanmalan avseende fel i fastigheten under kontorstid gors tekniskt
ansvarig (from augusti -08). Kontaktuppgifter finns i entréer samt i detta
héafte. Se aven Hissar och Jour.

FOreningsarbete

Var forening bygger pa engagemang och ansvarstagande fran
medlemmarna. For att vi skall fa ett trivsamt och kostnadseffektivt
boende ar det viktigt att alla medlemmar haller sig informerade om
foreningens angelagenheter och garna deltar i foreningens arbete. Detta
kan ske t ex genom att ta del information, delta pa arstimman, stalla upp
for inval i styrelsen eller delta i nagon av styrelsens arbetsgrupper.



Forsakring

Till skillnad fran hyresgéaster har bostadsrattshavare ett omfattande
underhallsansvar. Det kravs darfor att hemforsakringen ar anpassad till
det och inte bara skyddar I6s6re utan aven kyl, frys, spis och liknande,
eller fonsterglas och dérrar som skadas vid inbrott. Du ska darfor ha en
hemforsékring med sa kallat bostadsrattstillagg.

Forsaljning av lagenhet

Nar du har funnit en kopare till din bostadsratt skall du som séljare fylla i
en overlatelseblankett. Blanketten finns att hamta pa foreningens
hemsida www.ritbesticket.com. Blanketten lamnas till styrelsen for
godkadnnande av kdparen. Styrelsen kontaktar forvaltaren som meddelar
dig om styrelsens beslut. Féreningen tar ut en éverlatelseavgift vid
forsaljningen.

Glasinsamling

Returglas kan lamnas i anvisade behallare pa Vastgotagatan.

Se aven Byggavfall, Elektronikavfall, Grovsoprum, Miljofarligt avfall,
Pappersinsamling och Sopor.

Grovsoprum

Grovsoprummet halls 6ppet sista sondagen i varje manad (se anslag pa
soprumsdorren).

Det ar forbjudet att i grovsoprummet stalla miljofarligt avfall, frys,
kylskap, lysror, returglas och matavfall. Vidare far inte orimligt
skrymmande avfall som t ex stora mdbler stéllas i grovsoprummet. Detta
avfall maste forst sagas ner i mindre bitar. Tank dven pa att inte stalla
avfall i passagen sa att det inre rummet for vanliga hushallssopor
blockeras.

Det ar mojligt for medlem/boende att sjalv bestalla hamtning av egna
grovsopor via Hellstens. Hamtningen faktureras da bestallaren direkt.
Se 4ven Byggavfall, Elektronikavfall, Glasinsamling, Milj6farligt avfall,
Pappersinsamling och Sopor.

Hemsida

Foreningen har en egen hemsida, www.ritbesticket.com. Har hittar du
det mesta du vill och behéver veta om foreningen. Har finns aven olika
dokument som kan vara av intresse, samt aven blanketter som kan vara
till nytta for medlemmen.

Hissar

Tank pa att visa hansyn till grannarna genom att undvika att sla i
hissdorrarna. Fel pa hissarna anméls till anvisad hissreparator.
Kontaktuppgifter finns i entréer samt i detta hafte.



Husdjur
Om du har husdjur, se till att inte grannarna eller kringboende stors.

Information

Anslagstavlorna i entréerna ar avsedda for féreningen och dess boende.
Har finner du aktuell information fran styrelsen samt aktuella
forteckningar 6ver foreningens styrelse, forvaltare. Dessutom delas
styrelsens informationsblad och annan viktig information ut i
brevladorna.

Internet
Bredband finns via Comhem eller valfri adsl-anslutning.
Se aven Bredband

Jour

Vid behov av bradskande service som inte kan ansta till ordinarie
arbetstid, exempelvis 6versvamning, anlitas jourfirma, samt informeras
tekniskt ansvarig. Kontaktuppgifter finns i entréerna samt i detta hafte.
Se 4ven Felanmalan och Hissar.

Kabel-TV

Foreningen anlitar ComHem, grundutbudet ingar i avgiften. Boende som
onskar teckna ett abonnemang for fler TV-kanaler kontaktar ComHems
kundservice.

Kodlas
Tank pa att inte lamna ut koden till obehériga.

Kallare och vindar

Brandskyddsbestammelserna kraver att gangar och trappor i kéllare och
vindar halls helt fria fran féremal. Vid inspektion kan foreningen alaggas
"vite” dvs. boter om inte dessa bestammelser efterlevs. Dorrarna till
kéllare och vind skall av sékerhetsskal alltid hallas lasta.

Lagenhetsforrad
Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kallarforrad.

Lagenhetsskotsel

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick
och svara for lagenhetens samtliga funktioner och svara for det I6pande
underhallet av lagenheten.

Se aven Ombyggnader samt Reparationer och underhall.

Mattpiskning
Det ar inte tillatet att piska mattor, klader och dylikt pa balkonger eller i
trapphusen och inte heller att skaka sdngklader genom fonsterna.



Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall far inte kastas i soporna eller stallas i grovsoprummet.
| stallet skall det lamnas in pa en miljostation. Uppgift om miljéstationer
finns pa Stockholm stads hemsida www.stockholm.se/avfall. Till
miljofarligt avfall raknas bla lysrér och kemikalierester samt malarfarg.
Batterier lamnas i affar eller till atervinningsstation (narmaste finns pa
Vastgotagatan).

Se dven Byggavfall, Elektronikavfall, Glasinsamling, Grovsoprum,
Pappersinsamling och Sopor.

Namnskyltar

Lagenhetsdorr skall ha tydlig namnskylt. Féreningen star for enhetliga
namnskyltar for att undvika papperslappar och andra privata
arrangemang. Namnskyltarna tillhandahalls av styrelsen nar
medlemskapet/hyres-kontraktet i foreningen har godkants. Vid dndrade
uppgifter vanligen kontakta styrelsen.

Nycklar och Ias

Nyinflyttade boende skall erhalla foljande nycklar:
= port- och lagenhetsnyckel
= nyckel till kallare/vind/tvattstuga (kan aven anvandas till port)
= nyckel till tvattidsbokningscylinder

Bostadsréattshavare ansvarar for laset pa dorren till lagenheten. Ett Tips
ar att om man trycker ner lasets sparrknapp nar man lamnar lagenheten
sa kan man inte 6ppna dorren inifran utan att nyckel.

Om man forlorar nycklar eller behdver kopiera fler nycklar kontaktas
styrelsen for bestallning. Nya nycklar bekostas av den boende.
Foreningen har inget huvudnyckelsystem. Nyckel kan ld&mnas i den sk
"tuben” i ytterdorren vid de tillfallen da tilltrade till lagenheten ar
nodvandigt och ingen kan vara hemma. Tank pa att ni enbart lamnar
lagenhetsnyckeln, inte hela nyckelknippan.

Se aven Tilltrade till lagenhet.

Ohyra

Boende ansvarar for att inte ohyra kommer in i lagenheten. Med ohyra
menas bland annat vaggloss, kackerlackor, myror, tvestjartar,
mj6lbaggar, rattor och ormar som kan sprida olagenhet i fastigheten.

Foreningen har en forsakring som omfattar bekdmpning av ohyra. Vid
lakttagelser om ohyra skall Anticimex kontaktas direkt av den boende.
Kontaktuppgifter finns i entréer samt detta héafte.



Ombyggnad

Bostadsrattshavare ansvarar sjalva for utformningen av lagenhetens inre.
Som bostadsrattshavare har man vasentligt storre rattigheter att sjalv
avgora hur man vill bygga om i sin bostad &n man har i en hyresratt.
Ombyggnader far utforas om de gors pa ett fackmaéssigt satt.

FOr ombyggnader som beror barande konstruktioner, el, gas, vatten,
varme och ventilation eller lagenhetens disposition kan det kravas att
man fatt bygglov. Koppling av el maste alltid utféras av fackman.
OBS! Styrelsens skriftliga tillstand skall alltid inhamtas innan
ombyggnad sker. Ansdkan och ritning lamnas till styrelsen som
behandlar drendet pa kommande styrelseméte. Blankett for ansokan
finns pa foreningens hemsida www.ritbesticket.com.

Styrelsen ska meddelas da ombyggnaden ar genomford och har da ratt
att besiktiga lagenheten (brandskydd etc). Tank aven pa att efter
ombyggnad, som innebar &ndring av lagenhetens disposition, ar du
skyldig att lamna in en ny lagenhetsritning till styrelsen.

Tank pa dina grannar nar du bygger om. For allas trivsel forsok att att
utfora arbeten som vasnas under dagtid pa vardagar. Eventuellt
byggdamm, sdgspan och annat skrép du orsakar i trapphuset under din
ombyggnad ansvarar du sjalv for att det stadas upp.

Se dven Reparationer och underhall samt Byggavfall.

Pappersinsamling

Returpapper samlas in av pappersinsamlingen varje vecka. Papper skall
laggas i anvisad behallare utanfor fastigheten. Det forbjudet att stélla
papper inne i entréerna p.g.a. brandrisken.

Se aven Byggavfall, Elektronikavfall, Glasinsamling, Grovsoprum,
Miljofarligt avfall, Pappersinsamling och Sopor.

Reparationer och underhall

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick
och svara for lagenhetens samtliga funktioner och svara for det I6pande
underhallet av lagenheten.

Din underhallsskyldighet som bostadsrattshavare bestar av att du dels
ska gora de reparationer och forbattringar som behovs och dels sta for
kostnaderna for detta. Det géaller exempelvis kylskap, spis och andra
vitvaror, golv, vaggar och tak, fonster och dorrar. Dessutom ska du pa
egen bekostnad se till att lagenheten malas, tapetseras och repareras sa
att lagenheten halls i ett gott skick. Du ska atgarda de skador som
uppstar i lagenheten, oavsett om skadorna uppkommit genom ditt eget
vallande eller pa annat satt t.ex. genom en olyckshandelse eller genom
vallande av ndgon utomstaende.



Foreningen svarar for det yttre underhallet for fastigheten och dess
allméanna utrymmen. Vidare har féreningen ansvaret for stamledningar
for avlopp, varme, elektricitet, vatten och kabel-TV som féreningen
installerat i din lagenhet.

Se aven Byggavfall och Ombyggnad, samt fliken “ansvarsférdelning
gallande reparationer och underhall”.

Reparationsfond

Foreningen satter regelbundet undan pengar i en yttre reparationsfond
for underhall och reparation av fasader, trappor, stamledningar, aviopp
med mera. Medel ur denna fond kan endast disponeras efter
styrelsebeslut och paverkas inte direkt av den enskilde
bostadsrattsinnehavaren. I var forening finns ingen fond for inre
underhall knuten till lagenheterna.

Sopor

Soppasar far sjalvfallet inte stallas utanfor lagenhetsdorrar eller i
trapphusen. | sopnedkasten far endast kastas valpaketerade och
valavrunna kokssopor. Varje stopp kostar stora summor att atgéarda.
Se dven Byggavfall, Elektronikavfall, Glasinsamling, Grovsoprum,
Miljofarligt avfall och Pappersinsamling.

Styrelse
Se aktuella kontaktuppgifter i entréer samt i detta hafte.

Storande ljud

Alla boende maste visa hansyn till grannarna genom att halla en lag
ljudniva. Detta galler dven foreningens lokalhyresgaster. Allméant galler
att alla ljud skall vara dampade efter kl. 22.00 och att inga stérande ljud
far forekomma efter 23.00. Det kan t.ex. galla ljud fran radio, stereo och
TV-apparater, ovasen i lagenheten och trappuppgang, onormalt
musicerande mm.

Vi maste forstas fa bjuda in gaster da och da. Satt upp en lapp i
trapphusen om att du ska ha fest men du maste givetvis anda visa
hansyn. Du ar ocksa alltid ansvarig for dina gaster och deras uppforande,
ljudniva och beteende.

En boende som vid upprepade tillfallen stor sina grannar kan bli vrakt
fran sin bostadsratt/hyresratt enligt bestimmelsen om stérande ljud.

Sékerhet
= Kontrollera att porten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.
= Slapp inte in ndgon "okand” person i fastigheten.
= Lamna inte vinds- eller kallardorrar 6ppna/olasta.



Tilltrade till lagenhet

Foéreningens stadgar ger foreningen ratt att fa tilltrade till lagenheten for
att gora reparation och underhall. Normalt aviseras detta skriftligen i
forvag. Boende som inte vistas i sin ldgenhet under en langre tid boér
meddela tillfallig adress och tillfalligt telefonnummer till styrelsen for
noédvandiga kontakter.

Se aven Nycklar och Ias.

Trapphus

Trapphusen & gemensamma for oss alla. Tank darfor pa att halla det
rent och fint!

Det ar inte tillatet att placera cyklar, barnvagnar, déorrmattor, soppasar
eller andra féremal i trapphusen! Den framsta anledningen ar att detta
kan hindra en utrymning samt brandrisken, samt att dessa ar i vagen for
stadarna. Det ar heller inte tillatet att roka och/eller slanga fimpar i
trapphusen.

Tvéattidsbokningscylinder
Om man foérlorar sin bokningscylinder skall ny cylinder bestédllas genom
fastighetsskotaren. Detta bekostas av den boende.

Uteplats

Varje port har en takterrass. Takterrassen ar till for alla boende och
bokningslistor finns uppsatta i anslutning till terrasserna. Se aven
gallande trivsel- och ordningsregler vid anvandande av terrasserna.
Allmant for uteplatserna ar att alla ljud skall vara dampade efter kl 22.00
och att inga storande ljud far forekomma efter kl 23.00.

OBS! Tank pa att alltid stada och stalla tillbaka mdéblerna under tak.

Vatten- och brandskada

Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for det som hander inuti lagenheten,
savida inte felet eller skadan beror pa nagot som féreningen ansvarar for.
Som bostadsrattshavare kan du dock bli ansvarig for reparationer pa
grund av en brand- eller vattenskada om skadan uppkommit genom ditt
vallande eller av nagon som hor till ditt hushall eller ar inneboende hos
dig. Aven om entreprendrer eller ndgon annan som arbetar for din
rakning orsakar skadan. Nar det galler brandskador blir du ansvarig
endast om du brustit i den tillsyn som du borde ha iakttagit.

Overlatelseavgift

Foreningen tar ut en overlatelseavgift nar du séljer din bostadsratt.
Denna avgift skall ersitta de extra administrationskostnader som
uppkommer for foreningen vid forsaljningar.

Se dven Forsaljning av lagenhet.



