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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrdkning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Foérvaltningsperattelse

Allméant om verksamheten

2019
Féreningens sate ar i Stockholm

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning till nadsta ordinarie féreningsstamma.

Ordérande
Greger Skogkvist

Ledaméter
Lars Lénngren
Joaquin Masoliver

Suppleanter
Adam Beuger
Bjoérn Isberg

Revisor
Elisabeth Bjorstedt, auktoriserad reviser, Noma Revision AB.

Féreningens stadgar
Nya géllande stadgar &r registrerade hos bolagsverket 2018-01-12

Férvaltning
Ordftirande ansvarar fér féreningen, fastigheten, dverlatelse, hyror, fakturor.

Bokféring, deklaration skéts av Roger Holmsten, Ekonomiservice | Hudiksvall AB.

Vice vérd &r Lars Lénngren
Stadning skéts av Winco Stad AB.

Underhallsplan
Underhalisplan finns fér féreningens fastighet.

Fastighetsskétsel

SBC Forvaltning i Stockholm AB ansvarar for yttre och inre fastighetsskotsel i samrad med ordférande.
Ice Jensen AB skéter mark sommar och vinter.

Fastighets&garna Stockholm svarar fér besiktning och kontroll av undercentral samt uthyrning entrématta.

Méten
Styrelsen har haft 19 protokoliférda méten under 2019,

Hiss
Underhallsavtal finns med Hissen El.mek Verkstad AB.

Skadedjur
Anticimex ingdr i fastighetsférsakringen.

Kabel-tv/Bredband
Leverantdr idag &r Com Hem.

Forsakring ,
Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad hos Lénsférsakringar.
Olycksfall ingar fér styrelsemediemmar i féreningsarbetet samt sk BRABO tilldggsférsakring.
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Brf medlem skall teckna séarskild bostadsréttsférsakring for sin lagenhet.

Ekonomi

Féreningens bank &r Handelsbanken/Skanstull. Dar dven féreningen har sitt bankkonto.

Féreningens Ian &r placerade hos Stadshypotek, l&nen uppgar 2019-12-31 till 4 506 897 kr.

Lan i Stadshypotek: 1.240.150 kr, rénta 1,57%, amortering 0 kr, omséttning 2022-07-30.

Lan i Stadshypotek: 2.504.247 kr, ranta 1,37%, amortering 115.000 kr, omséttning 2021-10-30

Lan i Handelsbanken 362.500 kr, 1,82%, amortering 50.000 kr, omsé&ttning 2022-03-01.

Lan i Handelsbanken 400.000 kr , 1,38%, omséttning 2022-01-30.

Foreningens bankgiro 5893-8754.

Hojning av arsavgiften beraknas ske med ca 1,5% varje ar for driftskostnads dkning pa varme, vatten, el och

sophamtning.

Fastighetsavgift
Taxeringsvérdet fér 2019 &r 40.000 000 kr, varav byggnad &r 14 000 000 kr och mark 26 000 000 kr.

Stadgar
Nya stadgar for féreningen har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-12.

Radon

Radonmaétning &r utférd 2009-06-22 enligt WHO, vardena uppgar till 30-60 Bg/m3 klart under rekommenderat
gréansvarde om 200 Bg/m3.

Ny radonmatning utférs under 2020.

Energideklaration
Energideklarationen &r utférd 2019-01-08. Byggnaden férbrukar 300 kwh/m2

OVK
OVK &r godkéand och besiktning har utforts under 2018 nésta besiktning sker 2024 02 28.

Fastigheten/Medlemmar

Féreningen &ger Ritbesticket 4 och som omfattar 42 |dgenheter varav 3 st hyresratter om 102 m2.
40 st, 1 rok

2 st, 2 rok

Total bostadsarea, 1.289 kvm

Under rékenskapsaret har 3 lagenheter fatt nya &gare.

Féljande lagenheter har nya medlemmar.

10011 Erik, Inger och Magnus Andersson
10025 Emma Viklander
10039 Joakim Kernen deldgare

Viktiga héndelser under 2019

Féreningen har installerat automatisk éppnare till port och gallergrind.

Upphandling har gjorts for utférande av stamspolning av avioppsledningar samt ny energideklaration under 20189.
Vattenskada i l&genhet och underliggande |&genhet som orsakats av hyresgésts installation av diskmaskin,
arendet i hyresnamnden Stockholm. Arendet handldggs av Glimstedt Advokatfirma i Falun.

Hoégtrycksspolning av samtliga ledningar i fastigheten har utforts.

Nytt system for port dppnare och kéllar entre” kommer att installeras under varen 2020.

Ny buskar har planterats utmed Tjustgatan.

Problem med boende som inte kastar utrangerade saker fran l&genhet, orsakar stora kostnader fér féreningens
medlemmar.

| Gvrigt sa ar fastigheten i ett bra skick d&r inga ytterligare tgérder &r planerade

Styrelsen far med dessa rader tacka medlemmarna fér visat fértroende.

/
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Flerarstversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm bostadsritt
Arsavgift per kv hyresritt
Laneskuld per total kvm
Virme/kvm

El/kvm

Vatten/kvm
Sophimtning/kvm
Underhéll/kvm

Soliditet %

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng enligt faststilld
balansrakning

Resultatdisposition enligt &rsstimman
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

Resultatdisposition

tkr
tkr
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2019 2018 2017 2016 2015

1271 1237 1202 1135 I 122

95 -46 -1257 6 -100

830 800 796 796 774

1871 1871 1 871 1855 1 808

3 496 3322 3 460 3201 3 301

208 213 213 211 176

30 32 26 26 29

62 51 48 50 36

4 13 13 11 19

268 156 1150 166 173

33 33 33 45 44
Upplatelse

Inbetalda avgifter ~ Balanserat Arets

insatser resultat resultat

455324 2907795 -1033430 -46 317

- - -46 317 46 317

- - - 95 271

455324 2907795 -1079 747 95271

Till &rsstimmans forfogande stér f5ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen fUreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rikning

Totalt

-1079 747
93 271

-984 476

-984 476

=984 476



Brf Ritbesticket 4 5(11)
716405-7502

Resultatrakning Not 2019 2018
Nettoomsittning 1270 641 1236 581
Ovriga rorelseintikter 188 330 -
1458 971 1236 581
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 157 541 -1077 800
Personalkostnader 3 -58 335 -57 163
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar ~72 136 -72 136
Summa rérelsens kostnader -1288012 -1207 099
Ror el seresultat 170 959 29 482
Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -75 688 -75 799
Summa resultat fran finansiella poster -75 688 -75 799
Resultat efter finansiella poster 95271 -46 317
Arets resultat 95 271 -46 317

i
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Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

4 6 552 803

6 552 803

28 946

28 946

658 674

687 620

7240 423
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2018-12-31

6 624 939

6 624 939

5081
28 148

33.229

270 590

303 819

6928 758
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Balansrakning Not 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 455324

Upplételseavgifter 2 907 795
3363119

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 079 747

Arets resultat 95271

-984 476

Summa eget kapital 2378 643

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ) 4341 897

Summa langfristiga skulder 4341 897

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 165 000

Leverant6rsskulder 70 862

Aktuella skatteskulder 2876

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 281 145

Summa kortfristiga skulder 519 883

Summa eget kapital och skulder 7240 423

7(11)

2018-12-31

455 324
2907 795

3363119
-1 033 430

-46 317
-1 079 747

2283372

4103 527

4 103 527

178 480
103 305

2632
257 442

541 859

6 928 758

m
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Soliditet (%) - Uppgiften bersknas som utgdende eget kapital dividerat med balansomslutningen (totala
tillgdngar i balansrikningen).

Not 2 Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhéll

Vérme

El

Vatten
Fastighetsskétsel
Stddning

Yttre skitsel
Renhéllning

Hiss

Forsédkring

Kabel TV
Sotning/ventilation
Fastighetsskatt
Ovr fastighetskostnader
Programvaror
Kontorsmaterial
Porto

Hemsida

Revision
Redovisningstjénster
Tidskrifter
Méteskostnader
Féreningsavgifter
Bankkostnader

2019

345 768
267 594
38438
79 364
94 161
56 091
41 437
4756
12 643
20212
50 708

57 834
19 042
4 491
1560
3679
3429
15750
28 000
1088
1691
5142
4 663

1157 541
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2018
201 386
275 858

41 012
66 321
72 407
59337
25 063
17270
21093
19 699
56 058
84 447
53424

9749
10 555

1613

5178

3306

15750
31000
2738
371

4159

1077 800

7,
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Not 3 Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Mede antalet anstallda
Min

Totalt

L éner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Loner och ersittningar till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfbrt virde mark i Sverige

[ (e
o
=
O

[—= ]

49 267

49 267
8 060

37327

201

8 096 861

8 096 861

-1471 922
-72 136

-1544 058

6 552 803

5813 820
883 255
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48 300

48 300
7901

56 201

2018
8096 861
8096 861

-1399 786
-72 136

-1471 922

6 624 939

5813 820
883 255
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Not 5 Langfristiga skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader
Ovriga poster

Summa

Not 7 Stéllda sdkerheter

For egna avséttningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

2019-12-31

3516 897

3516897

2019-12-31

8 937
272 208

281 145

2019-12-31

7618 000
7618 000

7618 000

10(11)

2018-12-31

3468 707

3 468 707

2018-12-31

8 762
248 680

257 442

2018-12-31

7618 000
7618 000

7618 000



Brf Ritbesticket 4 11(11)
716405-7502

Stockholm 2020- - .

Lars Lénngren

Joaquin Masoliver

Min revisionsberittelse har ldmnats 2020- - .

Elisabeth Bjorstedt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Brf Ritbesticket 4
Org.nr. 716405-7502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ritbesticket 4 for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden géra att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i 4rsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ritbesticket 4 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgirder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra férhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar,

Hudiksvall den /7/3 2020

Al atosrtrng B tod
Elisabeth Bjorstedt *
Auktoriserad revisor
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